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Kurztitel

Behandlung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 230-3 "VirchowstraRe"

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB und wahrend der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 230-3 ,Virchowstralle“ in den Stellungnahmen
vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemaf3 § 1 Abs.

7 und § 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis geprift:

Der Berucksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwéagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliel3t vorbehaltlich der
abschlie3enden Entscheidung des Stadtrates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen

(Abwéagungskatalog).

Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen folgende Einzelbeschliisse:

2.1 Untere Naturschutzbehdrde (Abwagungskatalog S. 25)

a) Stellungnahme:

Zum Planinhalt wird angeregt, den Wendehammer am Westende der Erschliel3ungsstral3e Typ
B spiegelverkehrt, also mit der Ausbuchtung nach Stiden, anzuordnen.

Begrindung:

Durch die Ausrichtung des Wendehammers nach Norden geht zusatzlich Grunflache verloren.
Hinzu kommen die Beeintrachtigungen durch die Umverlegung der Fernwarmeleitung, die bei
einer Anderung des Wendehammers weniger aufwéandig ware. Grundsatzlich sind
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Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden. Dies gilt auch dann, wenn
entgegen der Rechtslage der Bebauungsplan weiterhin im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden sollte. Angesichts des immensen Verlustes an Vegetation im Plangebiet, die
sowohl als Lebensraum als auch als klimawirksame Struktur ohne Ausgleich entfallen soll,
muss jede Moglichkeit der Vermeidung von Beeintrachtigungen genutzt werden.

b) Abwagung:

Eine Ausrichtung des Wendehammers nach Stiden verhindert die derzeit festgesetzte
wegbegleitende Baumpflanzung im Ml II. Die Auswdlbung Richtung Norden erfolgt auf einer
Flache die ohnehin vollstandig durch ein Leitungsrecht belastet ist und auf welcher Baum- und
Strauchpflanzungen nicht moglich sind (vgl. Stellungnahme SWM GmbH & Co.KG
Abwagungskatalog 4.10).

Aus stadtebaulicher Sicht ware eine Ausrichtung gen Siiden ungiinstig, da die Fassung des
StralRenraumes auf der Nordseite des MI Il durch ein Gebé&ude (derzeit als Baulinie
festgesetzt) nicht mehr umsetzbar ware.

Beschluss 2.1: Der Anregung wird nicht gefolgt.
2.2 Untere Naturschutzbehdrde (Abwéagungskatalog S. 26)

a) Stellungnahme:

Zum Planinhalt wird angeregt, die Baulinien in den beiden nérdlichen Baufeldern des WA auf
die Stidseite der Baufelder zu verlegen.

Begrindung:

Laut Baumbestandsplan konzentriert sich der geschitzte und damit grundsatzlich zu
erhaltende Baumbestand am Nordrand des westlichen Baufeldes. Die Festsetzung der
Baulinie an der Westseite des Baufeldes wiirde die nahezu komplette Beseitigung des
Baumbestands nach sich ziehen. Dies gilt fur das benachbarte Baufeld in abgeschwéachter
Form ebenso. Die angestrebte bauliche Ausnutzung lie3e sich auch mit einer anderen
Anordnung der Baulinie (oder durch einen Verzicht auf sie) erreichen. Damit sind die zu
erwartenden Beeintrachtigungen durch die urspriingliche Festsetzung ver-meidbar und
demzufolge unzulassig.

b) Abwagung:

Die Festsetzung einer Baulinie auf der Westseite der Baufelder ndrdlich der Erschlie-
RBungsstralle erfolgte aus stadtebaulichen Grinden. Hiermit sollte die bestehende, in Nord-
Sudrichtung verlaufende Bebauungskante der Universitat aufgenommen werden.

Die Maglichkeit zum Erhalt des Baumbestandes wird nunmehr Uber eine Ausnahmeregelung
unter 8§ 4 der Textlichen Festsetzungen eingerdumt

Beschluss 2.2: Der Anregung wird gefolgt.

Die gefassten Einzelbeschlisse der Zwischenabwagung aus der Drucksache DS0547/17,
Sitzung des Stadtrates am 22.05.2018, Beschluss-Nr. 1912-055(VI)18 wurden tberprift und
bedurfen keiner erneuten Beschlussfassung.

Der Oberburgermeister wird beauftragt, gemanR § 3 Abs. 2 BauGB die Birger, Behdrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem
Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: \

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:| > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermdégen
Investitionsnummer:

Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme;:

Anlage neu

[aA

20...
.. Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
fg@ﬁg@f&;‘;ﬁég 61 Frau Lehmann, Frau Grosche
Tel. Nr.: 540 5394
Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) \

Unterschrift Herr Dr. Scheidemann

| Termin fiir die Beschlusskontrolle |[21.02.2019




Begrundung:

Am 19.02.2015 wurde durch den Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230-3 ,Virchowstrale“ gefasst.
Inhalt ist die Revitalisierung der innerstadtischen Brachflache als Misch- und Wohngebiet.

Anhand des Vorentwurfes erfolgte eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange in der Zeit vom 03.04. bis 08.05.2017. In Auswertung der Stellungnahmen
wurde eine Zwischenabwagung (DS0547/17) und der Entwurf zum Bebauungsplan (DS0548/17)
erstellt und in der Stadtratssitzung am 03.05.2018 beschlossen.

Der Entwurf zum Bebauungsplan lag in der Zeit vom 18.06.2018 bis 18.07.2018 offentlich aus. Die
Beteiligung der Tréager o6ffentlicher Belange erfolgte parallel.

Die hierbei eingegangenen abwagungsrelevanten Stellungnahmen werden dem Stadtrat mit der
vorliegenden Drucksache zur Beschlussfassung vorgelegt.

Anlagen:
DS0443/18 Anlage 1: Behandlung der Stellungnahmen
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