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Aufstellung der 3. Anderung des rechtsver bindlichen Bebauungsplanes Nr. 237-1
" Bahnhofsvorplatz"

Beschlussvor schlag:
1. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 237-1 "Bahnhofsvorplatz”, erganzt durch die
rechtsverbindliche 1. vereinfachte Anderung sowie die noch im Verfahren befindliche

2. Anderung, soll erneut geandert werden.

2. Mit der Anderung werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Far dieim privaten Eigentum befindliche Kantstral3e wird anstelle der festgesetzten Verkehrs-

flache besonderer Zweckbestimmung (Ful3géangerbereich) eine Uberbaubare Flache
(Kerngebiet) unter Beriicksichtigung eines Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit im
westlichen Abschnitt der Kantstral3e angestrebt.

- Zwischen den Baugebieten 1 und 2 soll ebenfalls eine Giberbaubare Fléche (K erngebiet)
festgesetzt werden. Das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zwischen der
Ernst-Reuter-Allee und der Kantstral3e soll gestrichen werden.

3. Bei der vorgenannten Planénderung ist die stadtebauliche Struktur durch zuriickgesetzte
Baugrenzen zwischen den bisherigen Baugebieten und differenzierte Geschossanzahl zu
gliedern.

4. Die Ziele des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 237-1 in Bezug auf den stadtischen
Platz Ostlich des Hauptbahnhofes, jetzt Willy-Brandt-Platz, werden nicht gedndert. Die

besondere Zweckbestimmung als Ful3gangerbereich, der dem 6ffentlichen Ful3gangerverkehr

dient, soll erhalten bleiben.




5. Der Beschluss tber die Aufstellung der 3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 237-1 "Bahnhofsvorplatz" ist geméal3 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt
zumachen.

6. Nach § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen.
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Begrindung

Am 06.02.2003 hat der Stadtrat der Landeshauptstadt M agdeburg beschlossen, den seit dem
15.03.1993 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 237-1 ,, Bahnhofsvorplatz*, erganzt durch die
seit dem 02.03.1995 rechtsverbindliche 1. Anderung, in einer Festsetzung zu andern.

Die 2. Anderung soll Rechtssicherheit fiir das bestehende Cinemaxx-Grofkino und fiir eine
Groldiskothek als kerngebietstypische Vergniigungsstétten schaffen.

Da sich die Bezeichnung des Bebauungsplanes Nr. 237-1 ,, Bahnhofsvorplatz* auf die stadtebauliche
Situation zwischen Hauptbahnhof/Bahnhof stral3e und Otto-von-Guericke-Stral3e bezieht, bleibt der
Bebauungsplan von der Namensgebung Willy-Brandt-Platz unberhrt.

Anlasslich einer Anfrage zu weiteren Anderungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
237-1 ,,Bahnhofsvorplatz* wurden die Planungsziele des B-Planes tberprift.

Aufgrund von privaten Investitionsabsichten wird vorgeschlagen, den Aufstellungsbeschluss zur 3.
Anderung des rechtsverbindlichen B-Planes zu fassen.

Die Festsetzung eines Kerngebietes im Bereich der privaten Kantstral3e ist V oraussetzung fir eine
Erweiterung der Verkaufsfldchen.

Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit im westlichen Abschnitt der Kantstral3e kann die
offentliche Durchwegung mit Anschluss an die diagona verlaufende Passage gesichert werden. Im
oOstlichen Abschnitt der Kantstral3e entfalt die 6ffentliche Durchwegung, da dort die
FuRgéngerfrequenz vergleichsweise gering ist und das Ziel der Ful3gangerfuhrung zur
Querungsstelle Otto-v.-Guericke-Str./Ernst-Reuter-Allee durch die diagonal e Passage erreicht wird.

Im Bereich zwischen den Baugebieten 1 und 2 soll ebenfalls eine Erweiterung der Verkaufsflachen
ermoglicht werden. Aus diesem Grund ist eine Festsetzung a's tiberbaubare Grundstiicksflache
vorgesehen. In diesem Zusammenhang wird die Streichung des Gehrechtes zugunsten der
Allgemeinheit zwischen Ernst-Reuter-Allee und Kantstralle Gegenstand der Anderung, da sich an
dieser Stelle ein Zugang fur Kunden befindet, der fur die 6ffentliche Durchwegung eine
untergeordnete Funktion besitzt.

Als stadtebauliches Ziel soll die Gliederung des Gesamtkomplexes durch zurtickgesetzte
Baugrenzen sowie differenzierte Geschossanzahl ablesbar bleiben.

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses zur 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 237-1 ,,Bahnhofsvorplatz* wird der Investor aufgefordert, die konkreten Bauabsichten zunéchst

im Rahmen einer Bauvoranfrage zu kléren. Dabel sind auch folgende Problempunkte zu klaren:
Nachweis der notwendigen Einstellplétze fir die Erwelterung der Verkaufsflachen (Darstellung
einer Gesamtbilanz)
Nachweise zum Brandschutz in Bezug auf den gesamten Gebaudekomplex, einschliefdlich der
Darstellung der Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen.

Eine gesonderte Kinderfreundlichkeitsprifung erfolgt nicht. Die Kinderbeauftragte wird im
Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange einbezogen.



