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Kurztitel:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104-2 " For sthausstr al3e”

Beschlussvor schlag:

1. Fir das Gebiet, das umgrenzt wird

- im Nordosten und Norden von der Nordostgrenze der Badeteichstral3e (Flursttick 10145) und
der Stidgrenze der Oebisfelder Stral3e (Flst. 10012)

- im Westen von der Ostgrenze der Lindhorster Stral3e (Flst. 1725/243, 1724/241, 1723/250,
1722/242, 1721/244), der Nordgrenze der Grundstiicke Salchauer Stral3e 17 bis 27
(Flurstlicke 1470/244, 1471/244, 1472/244, 1473244, 1474/244, 1475/244), der
Westgrenze der Jersleber Stral3e (FIst. 1476/244), der Slidgrenze der Flurstlicke 1476/244,
1477/244, der Westgrenze der Flurstiicke 1366/244, 1367/244, 2118, 2119, 2120, 2033/244,
der Sldgrenze der Eschenrdder Stral3e (Flst. 2033/244, 10085, 10066) und der Ostgrenze der
Forsthausstral3e (Flst. 10157)

- im Stden von der Nordgrenze der Kulzauer Stral3e (Flst. 2134)
soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Das Plangebiet liegt in der Flur 207

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Plangebiet ist im beiliegenden Lageplan,
der einen Bestandtell dieses Beschlusses bildet, dargestellt.
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2. Eswerden folgende Planungsziele angestrebt:

Im betreffenden Bereich soll Gber ein Bebauungsplanverfahren verbindliches Baurecht
vorrangig fir Wohnbebauung geschaffen werden. Hierbei soll nach teilweisem Abbruch bzw.
Rickbau und der Sanierung der derzeit im Plangebiet dominierenden mehrgeschossigen
Wohnhéuser eine dem dorflichen Charakter angepasste Siedlungsstruktur festgesetzt

werden.

3. Diefruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt nach ortstiblicher
Bekanntmachung gemal3 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch 14t&gige Offenlegung der
Planungsabsi chten, begleitet durch Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten im Stadtplanungs-
amt, und durch eine Birgerversammliung.
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Begrindung

Das Erfordernis der Aufstellung des Bebauungsplanes resultiert zum einen aus dem
Stadtumbaukonzept. Nach dem vorgesehenen zumindest teilweisen Rickbau von Plattenbauten
ist fur die Nachnutzung der Grundstticke die stédtebauliche Ordnung und Entwicklung nur durch
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu sichern. Insbesondere ist so die Erhaltung, Erneuerung
und Fortentwicklung der Ortsage Rothensee zu sichern. Das Mal3 der Bebauung und die
Bauweise zukinftiger Bebauung sollen an die Siedlungsstruktur der alten Dorflage angeglichen
werden. Der durch den gravierenden Leerstand der Geschosswohnungsbauten hervorgerufene
Rickgang der Bevdlkerungszahlen im Ortsteil Rothensee soll aufgehalten werden. Mittel- bis
langfristig soll durch die Ausweisung neuer Baufléachen nach dem Abbruch von Plattenbauten in
Kombination mit Sanierung und Rickbau eine solche Einwohnerentwicklung in der Ortslage
gesichert werden, die auch den Bestand von Dienstleistungsgewerbe, Einzelhandel und soziaer
Infrastruktur garantiert und damit den Erhalt der Ortslage Rothensee als |ebenswerter
Wohnstandort inmitten des ansonsten in diesem Stadtteil dominierenden Gewerbes.

Zum anderen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich in bezug auf die geplante
formliche Festlegung grof3er Teile dieses Bereiches als Anpassungsgebiet gem. 8§ 170 BauGB fur
die Entwicklungsmal3nahme , Rothensee” (s. hierzu Informationsvorlagen | 0388/02 und |
0057/03).

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



