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Kurztitel

Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 451-1 "Buckau West"

Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet, das umgrenzt wird,

- im Norden durch die stdliche Begrenzung der Verkehrsfliche Warschauer Strafe,

- im Osten durch die 6stliche Begrenzung der Verkehrsflache Porsestral3e, durch die nordliche
Begrenzung der Verkehrsflache Coquistrale, durch die 6stliche Flurstiicksgrenze der
Flurstucke 288/3, 10042 und 2886/278 der Flur 938, durch die westliche Begrenzung der
Verkehrsflache Karl-Schmidt-Strale, durch die stidliche Begrenzung der Verkehrsflache
BrauereistraRe, durch die Ostliche Begrenzung der Verkehrsflache Gnadauer StralRe, durch
die nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 266/6 der Flur 938, durch die gedachte
Verléngerung der Ostlichen Begrenzung der Verkehrsflache Karl-Schmidt-Stral3e, durch die
oOstliche Flurstiicksgrenze der Flurstlicke 2420/271, 1509/2 und 1509/5 der Flur 938,

- im Suden durch die sudliche Begrenzung der Verkehrsflache Schanzenweg,

- im Westen durch die 6stliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 1504/03 und 2652/287 der
Flur 938.

soll gemé&l § 1 (3) und 82(1) BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der einen
Bestandteil dieses Beschlusses bildet, dargestelit.
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. Es werden folgende Planungsziele angestrebt:
Neubau einer Erschlieungsstralie fir Gewerbeflachen, sowie fur das geplante Tanklager der
Deutschen Bahn AG als nordliches Teilstiick der ”Entlastungsstralie Stidost”,
Uberplanung der freiwerdenden Bahnflachen fiir gewerbliche Nutzung,
Stédtebauliche Ordnung und Sicherung der vorhandenen Gewerbeflachen,
Bertcksichtigung der Immissionskonflikte zwischen der vorhandenen (Wohn-) Nutzung und
den neu geplanten bzw. zu Gberplanenden Gewerbeflachen.

. Die frlihzeitige Blrgerbeteiligung nach 83 Abs.1 Satz1 BauGB hat nach ortstblicher
Bekanntmachung, gemaR 82 Abs.1 Satz 2 BauGB, durch 14-t&gige Offenlegung der
Planungsabsichten, begleitet durch Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten im
Stadtplanungsamt Magdeburg, An der Steinkuhle 6, und durch eine Burgerversammlung zu
erfolgen.
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Begrindung:

Stadtebauliche Ziele

Fur die Bahnflachen in Buckau hat die Deutsche Bahn eine Entbehrlichkeitspriifung veranlasst. Ein
Teil der Flachen ist in Zukunft nicht mehr bahnnotwendig und soll einer neuen Nutzung zugefuhrt
werden. Entsprechend der Darstellung des Bebauungsplans sollen diese Flachen fir gewerbliche
Nutzung ausgewiesen werden.

Die Nutzung der vorhandenen Gewerbeflachen soll durch den Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert und geordnet werden. Diese vorhandenen Gewerbeflachen sind zur Zeit schlecht
erschlossen. Durch den Neubau einer StralRe 6stlich der Gleisanlagen soll die ErschlieBungssituation
dieser Gewerbeflachen verbessert werden (z.B. Abtshof).

Auch die geplante Tankanlage der Deutschen Bahn (Betankung von Schienen- und
StralRenfahrzeugen) auf Hohe der Weststral3e soll durch die geplante Stral3e eine glinstigere
Erschliefung erhalten. Die Belieferung der Tankanlage ist, entsprechend dem
Planfeststellungsverfahren, zur Zeit Gber die WeststralRe und die Gnadauer Stra3e vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan ist in Buckau 6stlich der Bahnanlagen der Bau einer neuen
HauptnetzstraBe zur Entlastung der Schonebecker Stral3e vorgesehen. Langfristig ist die
Weiterfuhrung dieser Stral3e bis nach Alt Salbke geplant, auch wenn diese Planung noch nicht im
Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Entsprechend dieser Darstellung im Flachennutzungsplan wird die geplante ErschlieBungsstrale
oOstlich der Bahnanlagen auch die Funktion einer Entlastungsstra3e fur die Schdnebecker Stral3e
haben und einen Teil der Verkehrsfunktion der Schonebecker Stralie tibernehmen. Hierdurch soll
die Trennwirkung der Schonebecker Stralle gemildert werden. Die Teile Buckaus, die westlich der
Schonebecker StraRe liegen, sollen besser an die Elbe angebunden werden.

Die Planungsziele fiir den Bebauungsplan entsprechen auch dem Rahmenplan fir das
Sanierungsgebiet Buckau. Das Leitbild Gewerbe” im Rahmenplan Buckau sieht die Entflechtung
von Wohnen und groRflachigen Industrie- und Gewerbegebieten vor. Fiir den Erhalt bestehender
und die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe sollen optimale Standortbedingungen entlang der
Bahnlinie geschaffen werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan soll gem. 8 37(4) StraBengesetz planfeststellungsersetzend sein, so dass fur die
geplante Stral3e Ostlich der Gleisanlagen kein gesondertes Planfeststellungsverfahren mehr
durchgefiihrt wird.

Ein Planfeststellungsverfahren fur den gesamten Strallenzug (Entlastungsstrale Stidost) bis Alt
Salbke ist nicht moéglich, da die Trassenflhrung fir die weiter stidlich gelegenen StralRenabschnitte
noch nicht abschlieBend geklart ist. Auch fur den im Bebauungsplan liegenden Straenabschnitt ist
es nicht sinnvoll, ein getrenntes Planfeststellungsverfahren durchzufiihren. Die Durchfuhrung von
zwei getrennten Verfahren wirden bei den Planungskosten zu Mehrkosten fuhren.

Auch wenn der exakte weitere Verlauf der “Entlastungsstrale Stidost” noch nicht feststeht, muss in
der Begriindung und in der Umweltpriifung zum Bebauungsplan “Buckau West” auf die zukiinftige
Weiterfuhrung der Stral3e eingegangen werden. Die Gutachten fur den Bebauungsplan “Buckau
West” mussen die geplante Endsituation mitbetrachten. Z.B. bei dem erforderlichen Schallschutz-
oder Immissionsschutzgutachten muss von der Verkehrsbelegung ausgegangen werden, die die
Stral3e haben wird, wenn sie bis Alt Salbke fihrt.



Ebenso werden wesentliche Auswirkungen auRerhalb des Bebauungsplangebietes zu betrachten
sein, wie z.B. ein erhohtes Verkehrsaufkommen in der Warschauer Strafe.

Anlagen:

Lageplan (Scananlage)



