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Kurztitel
Zweitwohnungssteuersatzung
Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg beschlieRt die Einfiihrung der Zweitwohnungssteuer
mit der als Anlage beigefiigten Zweitwohnungssteuersatzung ab dem Jahr 2005.
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Begrindung:

Mit dem Antrag A0145/02 vom 19.11.2002 regte die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen-future die
Einfihrung einer Zweitwohnungssteuer an. In der Stellungnahme S0026/03 vom 30.01.2003 zu
dem Antrag errechnete die Verwaltung die zu erwartenden Einnahmen aus der Steuer mit 518.400
Euro jahrlich, von denen Abschlage fir Billigkeitsmalinahmen vorzunehmen sind. Unter
Berlicksichtigung des laufenden Verwaltungsaufwandes von mindestens 130.900 Euro j&hrlich und
den sich daraus ergebenden aus damaliger Sicht nur unwesentlichen Steuereinnahmen wurde die
Einfuhrung der Zweitwohnungssteuer nicht empfohlen.

Die Situation hat sich seitdem geéndert.

Zum einen sind im Rahmen der Haushaltskonsolidierung angesichts riicklaufiger Steuereinnahmen
alle moglichen Einnahmequellen auszuschopfen.

Zum anderen hat die Stadt Halle seit dem Jahr 2004 die Zweitwohnungssteuer eingefiihrt. Die
allgemeinen Zuweisungen werden nach dem Finanzausgleichsgesetz u.a. nach der Zahl der
jeweiligen Einwohner mit Hauptwohnsitz verteilt. Die kreisfreien Stadte erhalten von den
allgemeinen Finanzzuweisungen 27 v.H., die Landkreise 30 v.H. und die kreisangehorigen
Gemeinden 43 v.H. Die Erhéhung der Einwohnerzahl von Halle als Effekt der Einfihrung der
Zweitwohnungssteuer bewirkt einen hoheren Anteil an den allgemeinen Zuweisungen des Landes
zu Lasten von Magdeburg und Dessau.

Mit der Einflhrung einer Zweitwohnungssteuer als ortlicher Aufwandsteuer in Magdeburg kann mit
folgenden Effekten gerechnet werden:

e Realisierung von mehr Steuergerechtigkeit

Die Zweitwohnungssteuer ist eine Ortliche Aufwandsteuer im Sinne des Art. 105 Abs. 2a GG. Das
Innehaben einer weiteren Wohnung fur den personlichen Lebensbedarf neben der Hauptwohnung
ist ein besonderer Aufwand, der gewohnlich die Verwendung von finanziellen Mitteln erfordert und
in der Regel wirtschaftliche Leistungsféhigkeit zum Ausdruck bringt.

Einwohner mit Nebenwohnsitz in Magdeburg nutzen ebenso wie die Einwohner mit Hauptwohnsitz
die Infrastruktur der Stadt. Durch die Heranziehung der Nebenwohnsitzinhaber zur
Zweitwohnungssteuer werden diese an den mit Steuermitteln gedeckten Kosten fiir die Infrastruktur
beteiligt und somit mehr Steuergerechtigkeit durchgesetzt.

e Bereinigung des Einwohnermelderegisters

Es ist sowohl mit der Abmeldung von Nebenwohnsitzen als auch mit der Ummeldung von
Nebenwohnsitzen zu Hauptwohnsitzen zu rechnen.

e Erhohung der Einnahmen bei den allgemeinen Zuweisungen

Bei geschatzten 4.000 Einwohnern, die ihren Nebenwohnsitz in einen Hauptwohnsitz ummelden,
ergibt sich bei den Schlisselzuweisungen des Landes bei ca. 500,00 Euro pro Einwohner ein
Mehraufkommen von ca. 1,6 Mio. Euro. Die davon betroffenen Einwohner sind zum
uberwiegenden Teil Studenten, bei denen die Anmeldung eines Hauptwohnsitzes im Rahmen der
Aktion "cash for stay and study" finanziell belohnt wird. Die Zweitwohnungssteuer verleiht dieser
MafRnahme groReren Nachdruck.

e Erzielung eines Steueraufkommens



In Magdeburg sind derzeit ca. 13.000 Nebenwohnungen registriert. In den meisten Fallen wird
davon auszugehen sein, dass die Nebenwohnung abgemeldet wird, ohne dass es zur Anmeldung
einer Hauptwohnung kommt. Bei ca. 4.000 davon wird erhofft, dass die Nebenwohnung zur
Hauptwohnung umgemeldet wird. Diese fiuhren zu Mehreinnahmen bei den allgemeinen
Zuweisungen. Von den dbrigen geschatzt auf ca. 4.000 verbleibenden Nebenwohnungsinhabern
werden Steuereinnahmen von ca. 525.000 Euro im Erstjahr und 547.000 Euro in den Folgejahren
erwartet.

Diese Annahme stutzt sich auf einen Steuersatz von 8 v.H. bei einer durchschnittlichen monatlichen
Nettokaltmiete von 4,50 Euro / gm und einer durchschnittlichen WohnungsgréRe von 40 gm.
Daraus ergibt sich rechnerisch eine Jahressteuereinnahme von 691.200 Euro, von der in den ersten
Jahren bei der Planung ein erheblicher Sicherheitsabschlag berticksichtigt wird.

Hannover erzielt bei 1.500 Steuerpflichtigen und einem Steuersatz von 8 v.H. Steuern von ca.
500.000 Euro. In Halle werden 2.000 Steuerpflichtige herangezogen und Steuern von ca. 248.000
Euro veranlagt. 4.200 Falle sind noch nicht abschlielend geklart. In Dessau wird die
Zweitwohnungssteuer noch nicht erhoben.

Im Stadtevergleich sind die anvisierten Steuereinnahmen mit dem vorgenommenen
Sicherheitsabschlag realistisch.

e betroffener Personenkreis

Das Innehaben einer oder auch mehrerer Nebenwohnungen fiir den personlichen Lebensbedarf
schlielt die Nutzung fur Ausbildungszwecke, fir Berufszwecke oder fir Erholungszwecke ein.
Betroffene Personen sind somit Studenten, Berufstatige und Besitzer von Ferienwohnungen,
Gartenlauben u.d., die nach dem Meldegesetz des Landes Sachsen-Anhalt mit einer oder mehrerer
Nebenwohnungen der allgemeinen Meldepflicht in eigener Person unterliegen. Durch diese
Definition fallen Personen unter 16 Jahren nicht unter die Zweitwohnungssteuerpflicht.

Bei Befreiung von der allgemeinen Meldepflicht besteht auch keine Zweitwohnungssteuerpflicht.
Befreit sind z.B. Soldaten, Zivildienstleistende, Patienten bzw. Bewohner von Krankenhdusern,
Sanatorien, Heimen oder sonstigen Einrichtungen, die der Betreuung pflegebedirftiger oder
behinderter Menschen oder der Heimerziehung dienen.

Bei einem Steuersatz von 8 v.H., einer durchschnittlichen monatlichen Nettokaltmiete von 4,50
Euro / gm und einer durchschnittlichen WohnungsgroRe von 40 gm ergibt sich eine
durchschnittliche Zweitwohnungssteuer von 172,80 Euro.

Bei den Studenten mit einer Wohnflache von 14 bis 40 gm konnte sich bei einer monatlichen
Nettokaltmiete von 100 bis 240 Euro eine Jahressteuerbelastung von 96 bis 230 Euro ergeben. In
der Regel konnen die Studenten durch Ausiibung eines Wahlrechtes bei Ummeldung des
Nebenwohnsitzes zu einem Hauptwohnsitz die Steuerpflicht vermeiden.

Finanzielle Harten konnen durch variable Félligkeitstermine oder Billigkeitsmalnahmen
abgemildert werden.

e Aufwand

Bei der Ermittlung der Zweitwohnungsinhaber wird auf die Daten aus dem Melderegister
zuruckgegriffen. Die Steuererklarungsvordrucke konnen maschinell per Serienbrief an die
Nebenwohnungsinhaber erstellt, kuvertiert, versendet und in der Elektronischen Steuerakte abgelegt
werden. Manuelle Arbeitsvorginge verbleiben mit der Uberwachung des Riicklaufes der



Vordrucke, mit der Ermittlung von Anschriften, der Bereinigung des Melderegisters, mit den
Eingaben fiir die Steuerfestsetzung sowie der Verarbeitung der sich ergebenden Anderungen, der
Widerspruchsbearbeitung und bei den Nachfolgearbeiten aus der Steuererhebung. Fir die
erstmalige Steuerfestsetzung sind bei ca. 15 Minuten pro Fall und 13.000 Nebenwohnungsinhabern
ca. 3.250 Stunden anzusetzen. Daraus ergibt sich ein Bedarf von 2 Mitarbeitern fur die
Einfilhrungsphase. Firr den Anderungsdienst ist eine Sachbearbeiterstelle einzurichten.

Mit der Steuereinfiihrung ergeben sich folgende finanziellen Auswirkungen:

Kosten Erstjahr (Euro/Jahr) Folgejahre (Euro/Jahr)
Sachbearbeiter Bewertung V¢ 73.600 36.800
Sachkosten 20.000 10.000
Portokosten 20.000 5.000
Gesamt 113.600 51.800
Steuereinnahmen 525.000 547.000
Erhéhung FAG-Anteil 1.600.000
Uberschuss 411.400 2.095.200

Die zusatzlichen Mehreinnahmen aus der Erhéhung der Anzahl der mit Hauptwohnsitz gemeldeten
Einwohner im Jahr 2004 bei den allgemeinen Zuweisungen nach dem Finanzausgleichsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt, geschatzt auf 1,6 Mio. Euro, werden frihestens ab dem Jahr 2006
wirksam.

Wegen der finanziellen Aspekte wird die Einfuhrung der Zweitwohnungssteuer ab dem Jahr 2005
von der Verwaltung empfohlen.

Der Satzungsentwurf ist als Anlage beigefiigt. Die einzelnen Vorschriften werden wie folgt
begrundet:

Erlauterungen zum Satzungsentwurf:

zu 8 1: Steuergegenstand

Steuergegenstand ist das Innehaben einer oder mehrerer Nebenwohnung/en im Stadtgebiet.

Durch den alleinigen Verweis auf die melderechtlichen Gegebenheiten ohne Verweisung auf
eventuell zu erfillende bauordnungsrechtliche Vorschriften wird die Steuerfestsetzung vereinfacht.
Eine Wohnung ist geméal 8§ 7 des Meldegesetzes LSA jeder umschlossene Raum, der zum Wohnen
oder Schlafen benutzt wird.

Die Hauptwohnung ist die vorwiegend benutzte Wohnung. Abweichend davon ist bei einem
verheirateten Einwohner die Hauptwohnung die vorwiegend benutzte Wohnung der Familie, wenn
er nicht dauernd getrennt von seiner Familie lebt. Die Nebenwohnung ist jede weitere Wohnung des
Einwohners.

Von der Meldepflicht befreit sind u.a. Soldaten und Zivildienstleistende, die ohne aus ihrer
bisherigen Wohnung auszuziehen eine Gemeinschaftsunterkunft beziehen, oder Personen, die die
Wohnung nicht langer als zwei Monate beziehen und anderweitig angemeldet sind. Die Befreiung
von der Meldepflicht (z.B. 88 15, 16, 17, 18 und 20 des Meldegesetzes LSA) wirkt auch fur die
Zweitwohnungssteuer.



Der Begriff Innehaben erfordert eine Verfiigungsberechtigung fiir einen bestimmten Zeitraum Gber
die Wohnung. Dabei geht die Rechtsprechung von einem Zeitraum ab drei Monaten aus. Da bei
einem vorubergehenden Zeitraum von nicht langer als zwei Monaten keine allgemeine Meldepflicht
besteht (§ 17 Meldegesetz LSA), wird dies mit der Satzung berticksichtigt.

Eine ausschlieflich als Kapitalanlage genutzte Nebenwohnung erflllt nicht den Begriff der
Aufwandsteuer. Bei nachgewiesenem Ausschluss der Verfligungsberechtigung (Nutzung als
Kapitalanlage durch Weitervermietung 0.4.) wird die Zweitwohnungssteuer fiir diesen Zeitraum
deshalb nicht erhoben. Dabei werden nur volle Monate beriicksichtigt.

ZuU 8§ 2: Steuerpflichtige

Steuerpflichtiger ist die Person, die im Steuerrechtsverhaltnis Trager von Rechten und Pflichten ist.
Zu den Pflichten gehdren z.B. die Pflicht zur Steuerentrichtung und die Pflicht zur Abgabe von
Steuererklarungen.

Bei der Definition des Zweitwohnungsinhabers wird auf die melderechtlichen Verhéltnisse
abgestellt. Meldepflichtig ist der Bezug einer Wohnung. Eine Wohnung bezieht, wer in eine
Wohnung einzieht, um diese mit einer gewissen RegelmaRigkeit tatsdchlich zum Wohnen oder
Schlafen zu nutzen. Dabei wird nur der Nebenwohnungsinhaber berticksichtigt, der selbst der
allgemeinen Meldepflicht im Sinne des § 9 des Meldegesetzes LSA unterliegt. Personen unter 16
Jahren sind damit ausgenommen. Die Altersbegrenzung dient der Verwaltungsvereinfachung bei
der Steuerfestsetzung und -erhebung.

zu 8 3: Entstehung und Ende der Steuerpflicht

Es wird der Zeitpunkt der Entstehung von Rechten und Pflichten aus dem Steuerrechtsverhaltnis
geregelt.

zu 8 4: Erhebungszeitraum und Entstehung der Steuerschuld

Anspriiche aus dem Steuerschuldverhéltnis entstehen, sobald der Tatbestand verwirklicht ist, an den
das Gesetz die Leistungspflicht knupft. In der Satzung wird auf die Verhaltnisse zu Beginn eines
Kalenderjahres abgestellt. Es wird auBerdem die anteilmaRige Berechnung der Steuer geregelt,
wenn die Steuerpflicht im Laufe des Kalenderjahres entsteht oder endet.

zu 8 5: Festsetzung und Falligkeit

Aus Vereinfachungsgrinden erfolgt die Steuerfestsetzung auf der Grundlage eines
Abgabenbescheides mit Dauerwirkung, der flr das laufende Jahr und fir Folgejahre gilt und zwar
solange, bis ein neuer Bescheid erteilt wird. Ebenfalls aus Vereinfachungsgriinden wird
grundsatzlich eine Jahresfalligkeit vorgegeben. In besonderen Hartefallen konnen andere
Falligkeiten (halbjahrlich, vierteljahrlich, monatlich) zugelassen werden.

zuU 8 6: Lastschrifteinzugsverfahren

Fur die Durchsetzung des Lastschrifteinzugsverfahrens mit Zwangsmitteln fehlt es an der
rechtlichen Befugnis. Im Hinblick auf die Kosteneinsparung, die letztendlich dem Birger zugute
kommt, ist die Vorschrift als Appell zu verstehen, nach Mdoglichkeit die fur beide Seiten
kostengunstigere Variante der Erhebung der Steuer durch das Lastschrifteinzugsverfahren zu
nutzen.



zu 8 7: Steuermafstab

Die Betriebskosten im Sinne der Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten (BetrkV)
vom 25.11.2003 (BGBI 1 2003, 2346, 2347) und der Verordnung Uber die verbrauchsabhéngige
Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten (HeizkostenV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20.01.1989 (BGBI 1 1989, 115) werden aus Griinden der Verwaltungsvereinfachung nicht
berlcksichtigt. Die Nettokaltmiete ist die Grundmiete unter Bertcksichtigung eventueller
Modernisierungszuschldge, die aufgrund des Mietvertrages geschuldet wird. Bei
Bruttomietvereinbarungen werden die Betriebskosten durch einen Abzug von 20 v.H.
berticksichtigt.

Steuermalistab ist die auf das Jahr hochgerechnete Nettokaltmiete fur den ersten vollen Monat des
Erhebungszeitraumes. Der erste volle Monat ist im ersten Jahr der Monat des Bezuges der
Nebenwohnung und in den Folgejahren jeweils der Januar. Anderungen der Nettokaltmiete werden
aus Vereinfachungsgriinden fiir das laufende Jahr nicht beriicksichtigt. Besteht die Anderung fir
den ersten Monat des Folgejahres fort, ist die gednderte Nettokaltmiete bis zum 15. 12. des Jahres
flr die Besteuerung ab dem Folgejahr nach § 10 Abs. 4 anzuzeigen.

Fur eigengenutzte oder unentgeltlich (berlassene Wohnungen wird die Nettokaltmiete in
Anlehnung an die Nettokaltmiete fiir Raume gleicher oder &hnlicher Ausstattung geschatzt. Dabei
wird auf die Wohnflache, das Gebaudealter sowie auf die Kategorien "ohne Bad und ohne
Sammelheizung, mit Bad oder Sammelheizung und mit Bad und Sammelheizung" abgestellt.

Liegen keine Vergleichsangaben vor, wird auf den gemeinen Wert abgestellt. Der gemeine Wert
wird durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach der Beschaffenheit des
Wirtschaftsgutes bei einer VerauBRerung zu erzielen ware.

zu 8 8: Steuersatz

Der Steuersatz liegt in der Regel zwischen 8 bis 12 v.H. der Nettokaltmiete. Fur Magdeburg wird
ein Steuersatz von 8 v.H. vorgeschlagen.

zu 8 9: BilligkeitsmaRnahmen

Ein Hinweis auf mdgliche Billigkeitsmanahmen (Stundung und/oder Erlass) ist gemal § 13a
Kommunalabgabengesetz LSA sowohl in die Satzung als auch in den Bescheid aufzunehmen.

zu 8 10: Anzeigepflicht

Der Bezug und die Aufgabe einer Nebenwohnung ist gemall § 9 des Meldegesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt jeweils innerhalb einer Woche zu melden. Bei Erfiillung dieser Meldepflicht ist
eine gesonderte Anzeige fiir die Steuerveranlagung nicht erforderlich. Anderungen der
Nettokaltmiete sind fur das Folgejahr bis zum 15.12. anzuzeigen.

zu 8 11: Steuererklarung

Eine Steuererklarung ist nur flr das Erstjahr abzugeben. Die Angaben kénnen im Einzelfall durch
die Anforderung geeigneter Unterlagen kontrolliert werden.

zu 8 12: Mitwirkungspflicht des Grundstiicks- oder Wohnungseigentiimers




Die Rechtsgrundlage fir das Auskunftsersuchen ergibt sich aus 8 13 Abs.l Nr. 3a
Kommunalabgabengesetz LSA in Verbindung mit § 93 Abgabenordnung.

zu 8 13: Ordnungswidrigkeiten

Verstolie gegen die Anzeige-, Erklarungs-, und Mitwirkungspflicht kénnen als Ordnungswidrigkeit
mit einer Geldbulle geahndet werden. Eine Ahndung unterbleibt nach dem KAG-LSA, wenn durch
die Tat die Zweitwohnungssteuer nicht verkirzt oder gefédhrdet wird.

zu 8§ 14: Dateniibermittlung von der Meldebehdrde

Gem. § 29 Abs. 5 des Meldegesetzes des Landes Sachsen-Anhalt dirfen innerhalb der
Meldebehorde (die Gemeinde) samtliche der in § 22 Abs. 1 des Meldegesetzes aufgefiihrten Daten
und Hinweise weitergegeben werden, wenn die Dateniibermittlung zur Aufgabenerfillung
erforderlich ist. Da bei der Festsetzung der Zweitwohnungssteuer von Amts wegen der Beginn und
das Ende der Steuerpflicht beriicksichtigt wird, ist eine regelmaRige Datenweitergabe aus dem
Melderegister erforderlich.

zu § 15: Ubergangsvorschrift

Die Ummeldung zu Hauptwohnsitzen ist das eigentliche Ziel der Besteuerung. Zur Unterstiitzung
dieser Zielstellung und zur Vermeidung des Verwaltungsaufwandes fiir die Steuererhebung fir
einen sehr kurzen Zeitraum wird die Zweitwohnungssteuer nicht festgesetzt, wenn die
Nebenwohnung bis zum 30.06.2005 in eine Hauptwohnung umgemeldet oder abgemeldet wird. Mit
der Festsetzung der Zweitwohnungssteuer wiirde aus diesem Grunde erst ab dem 01.07.2005
begonnen werden.

zu 8 16: Inkrafttreten

Die Zweitwohnungssteuer soll ab dem Jahr 2005 erhoben werden.

Anlage:

- Zweitwohnungssteuersatzung -

Auf Grund der 88 4, 6 und 91 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt vom 5. Oktober
1993 (GVBI. S. 568) und aufgrund der 88 2 und 3 des Kommunalabgabengesetzes (KAG-LSA) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Dezember 1996 (GVBI. S. 406), jeweils zuletzt gedndert
durch Art. 2 bzw. 3 des 2. Anderungsgesetzes zur Erleichterung von Investitionen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16. Juli 2003 (GVBI. LSA S. 158) hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg in seiner Sitzung am folgende Zweitwohnungssteuersatzung beschlossen:

81
Steuergegenstand

(1) Die Landeshauptstadt Magdeburg (im folgenden nur noch ,Stadt“ genannt) erhebt eine
Zweitwohnungssteuer nach dieser Satzung.



(2) Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im Stadtgebiet. Der
Zweitwohnungsstatus entsteht mit dem Tag des Einzugs.

(3) Eine Zweitwohnung ist jede weitere Wohnung,

a) die dem Eigentlmer oder Hauptmieter als Nebenwohnung im Sinne des
Meldegesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (MG LSA) in der Fassung vom
01.03.1996 (GVBI. S. 122), zuletzt geandert durch Art. 29 des 3.
Rechtsbereinigungsgesetz vom 07.12.2001 (GVBI. S. 540) dient,

b) die der Eigentimer oder Hauptmieter unmittelbar einem Dritten entgeltlich oder
unentgeltlich Gberlasst und die diesem als Nebenwohnung im vorgenannten Sinne
dient oder

C) die jemand neben seiner Hauptwohnung zu Zwecken des eigenen personlichen
Lebensbedarfs oder des personlichen Lebensbedarfs seiner Familie innehat.

(4) Ein Steuerpflichtiger hat eine Zweitwohnung erst dann inne, wenn er sie fur nicht nur einen
voriibergehenden Zeitraum nutzt bzw. nutzen kann. Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer
Nebenwohnung nicht dadurch, dass ihr Inhaber sie zeitweilig zu anderen als den vorgenannten
Zwecken nutzt. Der Steuerpflichtige hat die Nebenwohnung nicht inne, wenn die
Verfligungsberechtigung Uber die Nebenwohnung rechtlich ausgeschlossen ist. Hierbei werden nur
volle Monate beriicksichtigt.

§2
Steuerpflichtige

(1) Steuerpflichtig ist, wer im Stadtgebiet eine Zweitwohnung innehat und fir diese selbst der
allgemeinen Meldepflicht im Sinne des Meldegesetzes des Landes Sachsen-Anhalt unterliegt.
Inhaber einer Zweitwohnung ist derjenige, dem die Verfugungsbefugnis tuber die Wohnung als
Eigentimer, Wohnungsmieter oder als sonstiger Dauernutzungsberechtigter  zusteht.
Wohnungsinhaber ist auch derjenige, dem eine Wohnung zur unentgeltlichen Nutzung tberlassen
worden ist.

(2) Sind mehrere Personen in einer Wohnung mit Zweitwohnung gemeldet, ist fur die Berechnung
des Wohnungsanteils die Flache der gemeinschaftlich genutzten Rdume zu gleichen Teilen
anzurechnen. Dem Anteil an der Flache der gemeinschaftlich genutzten Rdume ist die Flache der
individuell genutzten Raume hinzuzurechnen.

(3) Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, so sind sie
Gesamtschuldner.

83
Entstehung und Ende der Steuerpflicht

(1) Die Steuer entsteht fiir jedes Kalenderjahr am 01. Januar. Wird eine Zweitwohnung erst nach
dem 01. Januar bezogen, entsteht die Steuerpflicht mit dem 1. des Monats des Bezuges.
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(2) Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Monats, in dem der Steuerschuldner die Wohnung
aufgibt oder die Voraussetzungen fir die Annahme einer Zweitwohnung entfallen.

§4
Erhebungszeitraum und Entstehung der Steuerschuld
(1) Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben. Erhebungszeitraum ist das Kalenderjahr.

(2) Die Jahressteuerschuld entsteht jeweils zu Beginn des Erhebungszeitraumes am 01.01. des
jeweiligen Kalenderjahres. Beginnt die Steuerpflicht erst im Laufe des Erhebungszeitraumes,
entsteht die Steuerschuld mit dem 1. des Monats, in dem die Steuerpflicht beginnt (8 3 Abs. 1).

(3) Entsteht oder endet die Steuerpflicht im Laufe eines Kalenderjahres, so ist die Steuer
anteilmaRig auf volle Monate zu berechnen.

85
Festsetzung und Falligkeit

(1) Die Steuer wird mit Bescheid festgesetzt. Der Bescheid gilt bis zum Beginn des Zeitraumes, fur
den ein neuer Bescheid erteilt wird.

(2) Die Steuer wird jahrlich zum 15. Marz fallig. Entsteht die Steuerschuld erst im Laufe eines
Kalenderjahres, wird die Steuer fiir den Rest des Kalenderjahres einen Monat nach Bekanntgabe des
Steuerbescheides féllig.

(3) Die Steuer kann auf Antrag in halbjahrlichen Teilbetrdgen zum 15.05. und 15.11. festgesetzt
werden. In besonderen Harteféllen kdnnen davon abweichende Falligkeitstermine bestimmt werden.
86

Lastschrifteinzugsverfahren

Die Zweitwohnungssteuer wird aus Grunden der Kosteneinsparung grundsatzlich im Wege des
Lastschrifteinzugsverfahrens erhoben. Der Steuerschuldner erteilt der Landeshauptstadt Magdeburg
dafir eine jederzeit widerrufliche Einzugsermachtigung.

Im Falle der Ruckgabe einer Lastschrift wird die weitere Abbuchung eingestellt.
Riicklastschriftgebthren flir Stornobuchungen, die die Landeshauptstadt Magdeburg nicht zu
vertreten hat, sind vom Steuerschuldner zu tragen. Die Abbuchung wird erst nach erneuter Erteilung
der Einzugsermachtigung wieder aktiviert.

87
Steuermalistab
(1) Die Steuer bemisst sich nach der aufgrund des Mietvertrages im Erhebungszeitraum
geschuldeten Nettokaltmiete. Als im Erhebungszeitraum geschuldete Nettokaltmiete ist die fr den
ersten vollen Monat des Erhebungszeitraumes geschuldete Nettokaltmiete multipliziert mit der Zahl

der in den Besteuerungszeitraum fallenden Monate anzusetzen.

(2) Bei einer Bruttomietvereinbarung einschliellich Betriebskosten ohne Ausweis und Abrechnung
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uber die tatsachlich entstandenen Betriebskosten gelten 80 v.H. der Bruttomiete als Nettokaltmiete.

(3) Der jahrliche Mietaufwand ist auf Aufforderung durch geeignete Unterlagen, insbesondere
durch Mietvertrdge oder Mietdnderungsvertrdge, nachzuweisen. Kommt der Steuerschuldner dem
nicht nach, gilt Abs. 3 Satz 2 entsprechend.

(4) Fur die eigengenutzte oder unentgeltlich berlassene Wohnung gilt als Mietaufwand der fur
vergleichbare Wohnungen (Ublicherweise entstehende Aufwand. Dieser wird im Wege der
Schétzung in Anlehnung an die Nettokaltmiete, die fir Rdume gleicher oder ahnlicher Art, Lage
und Ausstattung regelmaRig gezahlt wird, ermittelt. Die bei der Schatzung der Miete maligebliche

Wohnflache ist im Zweifelsfall die sich nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom
25.11.2003 (BGBI 1 2003, 2346) ergebende Wohnflache.

(5) Ist auch die Ubliche Miete nicht zu ermitteln, treten an deren Stelle 6 v.H. des gemeinen Wertes
der Wohnung. Die Vorschriften des 8 9 des Bewertungsgesetzes finden entsprechende Anwendung.

§8
Steuersatz
Die Steuer betrégt 8 v.H. der jahrlichen Nettokaltmiete.
§9
BilligkeitsmaRnahmen
(1) Die Stadt kann die Steuer, die fur einen bestimmten Zeitraum geschuldet wird, ganz oder
teilweise stunden, wenn die Einziehung bei Falligkeit eine erhebliche Héarte fir den Schuldner

bedeuten wiirde und der Anspruch durch die Stundung nicht gefahrdet erscheint.

(2) Ist die Einziehung nach Lage des Einzelfalles unbillig, kann die Stadt die fiir einen bestimmten
Zeitraum geschuldete Steuer ganz oder teilweise erlassen.

(3) Die Entscheidung uber BilligkeitsmaBnahmen erfolgt auf Antrag des Steuerpflichtigen. Wer
eine Billigkeitsmalinahme beantragt, hat alle Tatsachen anzugeben, die hierfiir erheblich sind.

810
Anzeigepflicht

(1) Wer bei Inkrafttreten dieser Satzung eine Zweitwohnung innehat, hat dies der Stadt innerhalb
einer Woche anzuzeigen.

(2) Wer im Stadtgebiet Inhaber einer Zweitwohnung wird oder eine Zweitwohnung aufgibt, hat dies
der Stadt innerhalb einer Woche anzuzeigen.

(3) Die Anmeldung oder Abmeldung von Personen nach dem Meldegesetz des Landes Sachsen-
Anhalt gilt als Anzeige im Sinne dieser Vorschrift.

(4) Anderungen der maRgeblichen Nettokaltmiete (§ 7 Abs. 1) sind der Stadt bis zum 15.12. des
Jahres anzuzeigen.
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§11
Steuererklarung

(1) Der Steuerpflichtige hat fir das Jahr des Beginns der Steuerpflicht eine Steuererkl&drung nach
amtlich vorgeschriebenem Vordruck abzugeben.

(2) Die Angaben sind auf Anforderung durch geeignete Unterlagen, insbesondere durch
Mietvertrage und Mietédnderungsvertrage, die die Nettokaltmiete berlihren, nachzuweisen.

(3) Unbeschadet der sich aus Absatz 1 ergebenden Verpflichtung kann die Stadt jeden zur Abgabe
einer Steuererklarung auffordern, der in der Stadt

a) mit Nebenwohnung gemeldet ist oder

b) ohne mit Nebenwohnung gemeldet zu sein eine meldepflichtige Nebenwohnung
im Sinne des Meldegesetzes des Landes Sachsen-Anhalt innehat.

8§12
Mitwirkungspflicht des Grundstiicks- oder Wohnungseigentiimers
Hat der Erklarungspflichtige (8 11) seine Verpflichtung zur Abgabe der Steuererkl&rung trotz
Erinnerung nicht erfullt oder ist er nicht zu ermitteln, hat jeder Eigentimer oder Vermieter des
Grundstlcks, auf der sich die der Steuer unterliegende Zweitwohnung befindet oder jeder
Eigentlimer oder Vermieter der der Steuer unterliegenden Zweitwohnung auf Verlangen der Stadt

Auskunft zu erteilen, ob der Erklarungspflichtige in der Wohnung wohnt oder gewohnt hat, wann er
ein- oder ausgezogen ist und welche Nettokaltmiete zu entrichten ist bzw. war.

§13
Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrléssig

1. entgegen § 10 Abs. 1 und 2 das Innehaben oder den Bezug einer Nebenwohnung nicht
innerhalb einer Woche anzeigt,

2. entgegen 8 10 Abs. 4 die Anderung der Nettokaltmiete nicht bis zum 15.12. des Jahres
anzeigt,

3. entgegen § 11 die Steuererklarung nach Anforderung nicht abgibt oder

4. entgegen § 12 seiner Mitwirkungspflicht nach Aufforderung nicht nachkommt

und es dadurch ermdglicht, Abgaben zu verkiirzen oder nicht gerechtfertigte Abgabenvorteile zu
erlangen (Abgabengefahrdung), begeht eine Ordnungswidrigkeit nach § 16 Abs. 2 Nr. 2 des

Kommunalabgabengesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KAG-LSA). Sie kann nach § 16 Abs. 3
KAG-LSA mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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8§14
Datentbermittlung von der Meldebehdrde

(1) Die Meldebehorde tbermittelt der Steuerbehdrde zur Sicherung des gleichmaliigen Vollzugs der
Zweitwohnungssteuersatzung bei Einzug eines Einwohners, der sich mit Nebenwohnung meldet,
gemdR 8 29 Abs. 5 des Meldegesetzes des Landes Sachsen-Anhalt die folgenden
personenbezogenen Daten:

Vor- und Familiennamen,

frihere Namen,

Doktorgrad,

Tag und Ort der Geburt,

Geschlecht,

gesetzlicher Vertreter (Vor- und Familiennamen, Doktorgrad, Anschrift, Tag der Geburt),
gegenwartige und kiinftige Anschrift der Nebenwohnung,
Tag des Ein- und Auszugs,

: gegenwartige und kinftige Anschrift der Hauptwohnung,
0.  Ubermittlungssperren

1.  Sterbetag und —ort.

RBOoOo~NO~wNE

(2) Bei Auszug, Tod, Namensanderung, Anderung beziehungsweise nachtraglichem
Bekanntwerden der Anschrift der Hauptwohnung oder Einrichtung einer Ubermittlungssperre
werden die Veranderungen 0bermittelt. Wird die Haupt- oder alleinige Wohnung zur
Nebenwohnung, gilt dies als Einzug; wird die Nebenwohnung zur Haupt- oder alleinigen Wohnung,
gilt dies als Auszug. Eine Datentibermittlung findet auch dann statt, wenn die Anmeldung von
Nebenwohnungen nachgeholt wird.

(3) Die Meldebehorde Ubermittelt der Steuerbehdrde unabhéngig von der regelméRigen
Datentibermittlung die im Absatz 1 genannten Daten derjenigen Einwohner, die im Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Satzung in der Stadt bereits mit Nebenwohnung gemeldet sind.

8§15

Ubergangsvorschrift

Die Zweitwohnungssteuer wird fir denjenigen nicht erhoben, der bis zum 30.06.2005 die bisherige
Nebenwohnung abmeldet oder als Hauptwohnung anmeldet.

816
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Zweitwohnungssteuer wird
ab dem Kalenderjahr 2005 erhoben.



