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Kurztitel

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4 "Rogatzer StralRe™ und Anderung des
Geltungsbereiches

Beschlussvorschlag:

1. Der seit dem 04.02.03 rechtsverbindliche Bebauungsplan 178-4 “Rogétzer StraRe” soll geman
8 1 Abs. 3 und 8 sowie 8 2 Abs. 1 BauGB geandert werden.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll nach
ortstiblicher Bekanntmachung durch 14-tagige Offenlegung der Planungsabsichten, begleitet
durch Sprechstunden wéhrend der Dienstzeiten im Stadtplanungsamt, und durch eine
offentliche Versammlung erfolgen.

3. Die von der Anderung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gem. 84 Abs. 1 und 2 i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im stdostlichen Bereich geringfligig
verkleinert. Das Plangebiet wird damit zukinftig im Osten begrenzt (Grenzverlauf von
Norden, Anderungen kursiv hervorgehoben): zwischen Bahntrasse und HafenstraRe durch die
oOstliche StraRenraumbegrenzung der Theodor-Kozlowski-StraRe, zwischen Hafenstral3e und
Wittenberger StralRe durch die 6stliche Begrenzung der an die Theodor-Kozlowski-StraRle
angrenzenden VEAG-Bahntrasse bis 75 m ndrdlich der Nordseite des Gebaudes Wittenberger



Stral3e 17, von dort 18 m nach Westen verspringend und weiter entlang der Westgrenze der

vorhandenen Theodor-Kozlowski-Stralie, stdlich der Wittenberger StraRe durch die ostliche
Grenze des VEAG-Umspannwerkes und des ehemaligen Heizwerks der Otto-von-Guericke-
Universitéat.

5. Die weiteren Grenzen des Bebauungsplanes bleiben unveréndert. Der B-Plan wird hier
weiterhin umgrenzt:

- im Norden durch den stidlichen Béschungsful’ der Bahnstrecke Magdeburg-Stendal bzw.
Magdeburg-Berlin;

- im Suden durch die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 251-1
“Nordbriickenzug”;

- im Westen durch die Ausbaugrenze der Sandtorstral3e, stidliche Begrenzung der
Hansastrafe, die Stidwestgrenze des Flurstiickes 1188/134, die Westgrenze des Flurstiickes
1266/90, die Nordgrenze der Flurstiicke 967/80, 994/80 und 1993/80, die westliche
StralRenraumbegrenzung der Schifferstrale und Ottenbergstralie bis zur Ansbacher Strale,
die nordliche und 6stliche StraRenraumbegrenzung der Ansbacher StraRe bis zur Stendaler
Stralie, die nordliche StraBenraumbegrenzung der Stendaler Stra3e und die westliche
Strallenraumbegrenzung der Rothenseer Stral3e.

Die Anderung ist im beiliegenden Lageplan, der einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet,
dargestellt.
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Begrindung:

Der B-Plan “Rogétzer Stralle” ist seit dem 04.02.2003 rechtsverbindlich. Auf mehreren Teilflachen
gibt es aus der Planung baulicher Vorhaben sowie aus Erfordernissen der Sicherung der
Erschliefung den Bedarf, die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu &ndern.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes, welche fir drei der geplanten Uberarbeitungen
erforderlich ist, soll im Parallelverfahren erfolgen.

Im Einzelnen sind nachfolgend genannte Anderungen geplant:

Im Quartier zwischen Ottenberg-, Stendaler und Salzwedeler Strale soll ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht entfallen.

Fur den Neubau der Feuerwache Nord soll die gegenwartige Festsetzung von Misch- bzw.
Gewerbegebiet als Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr geéndert werden. Damit im
Zusammenhang stehend kann die dort geplante ErschlieungsstralRe (Planstral3e B) entfallen.
Im Bereich des Nahversorgungszentrums an der Rogdtzer Strae und der im Bau
befindlichen Theaterwerkstatten sind Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie die Lage
der ErschlieBungsstralle der realen Nutzung anzupassen. Fur die geplante Erweiterung des
Nahversorgungszentrums soll ein Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel festgesetzt
werden. Die Festsetzung der offentlichen Griinflache in diesem Bereich muss ebenfalls
verandert werden.

Die Gemeinbedarfsflache Schule an der Stendaler Stral3e ist zu erweitern unter Beachtung
der Planungen fir die Nutzung des Standortes fur das Werner-von-Siemens-Gymnasium.
Dabei sollen auch die Belange des Schulsports beachtet werden.

Die an der Sandtorstralle festgesetzte Flache fir Versorgungsanlagen (Umspannwerk) soll
geéndert werden zur Sondergebietsflache fiir Forschung und Wissenschaft.

Die Grenze zwischen besonderem Wohngebiet und eingeschranktem Gewerbegebiet sudlich
der HafenstralRe wird geringfligig nach Osten verschoben.

Der Verlauf der Planstrae A soll unter Beachtung der Grundstiicksverdnderungen im
Bereich SWM/Nahversorger/Magdeburger Miihlenwerke angepasst werden.

Im Bereich des Knotenpunktes Stendaler StraRe/Gardeleger Strale/Rogéatzer StralRe/
HafenstraRe soll das bisherige maximale MalR der zul&ssigen Geschossigkeit um eine
Mindestfestsetzung erganzt werden.

Die Anderung des Geltungsbereich begriindet sich in der realen Abgrenzung der 6ffentlichen
Verkehrsflache nach der Errichtung der Theodor-Kozlowski-Strale und ggf. zukiinftigem Bedarf
eines weiteren Ausbaus dieser StraBe. Im Knotenpunktsbereich Wittenberger Stralle/Theodor-
Kozlowski-StraRe wird eine Teilflache (im rechtsverbindlichen B-Plan festgesetzt als Offentliche
Verkehrsflache sowie Gleisanlage als Zufiihrung zum zukdnftig stillgelegten Umspannwerk) nicht
fir die StralRe benétigt und soll deshalb als Bauflache dem 6stlich befindlichen Grundstiick
zugeschlagen werden. Im B-Plan 178-5 “Wissenschaftspark/dstliche Wittenberger Strae” (in
Aufstellung, Stand: Entwurf) wird diese Teilflache bereits mit (berplant und als Bauflache
festgesetzt.

Anlagen: gescannt






