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Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 483-1 ""Faulmannstraf3e’*
Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet, das umgrenzt wird,

- im Norden durch die nérdliche Begrenzung der Verkehrsflache Ferdinand-Schrey-Stralie,
eine gedachte Linie in Verlangerung der Ferdinand-Schrey-Stralie,

- im Westen durch die dstliche Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 665 und 2521der Flur 476 ,
im Bereich der Bahnunterfiihrung durch die sudliche Begrenzung der Verkehrsflachen
Saarbriicker StraRRe bzw. Faulmannstrae, durch die 6stliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks
3171/1 der Flur 476 (Boschungssohle Bahndamm),

- im Suden durch die sudlich Begrenzung der Verkehrsflache Groninger StralRe, durch die
stidliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 1097 der Flur 476, durch die westliche und
nordliche Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 1096 der Flur 476,

- im Osten durch die westliche Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 1092/1, 1090/1, 1090/5, 1089,
1087, 1085 und 1536 der Flur 476, durch die nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks
1076 der Flur 476, durch die hintere Bebauungsgrenze der Grundstticke Alt Salbke 86-94,

soll gemé&l § 1 (3) und 82(1) BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der einen
Bestandteil dieses Beschlusses bildet, dargestelit.



N

. Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung einer rechtlichen Grundlage fur den Ausbau einer Verbindungsstralle zwischen
der Otterleber StraRRe sowie der geplanten Entlastungsstrale Stidost und der Stralie Alt
Salbke,

- Sicherung des gemeindlichen Vorkaufsrechtes,

- Stéadtebauliche Ordnung der vorhandenen Bauflachen,

- Losung der auftretenden Immissionskonflikte zwischen der vorhandenen (Wohn-) Nutzung
und der neu geplanten StraRenanbindung,

- Sicherung von Flachen fiir den behindertengerechten Ausbau der StraBenbahnhaltestelle in
der Stralle Alt Salbke.

- Sicherung von Flachen fiir den Siilzeradweg

3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach 83 Abs.1 Satz1 BauGB hat nach ortstblicher
Bekanntmachung, geméaR 82 Abs.1 Satz 2 BauGB, durch 14-t&gige Offenlegung der
Planungsabsichten, begleitet durch Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten im Stadtplanungsamt
Magdeburg, An der Steinkuhle 6, und durch eine Birgerversammlung zu erfolgen.
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Begrindung:

Stralienplanung

Der Flachennutzungsplan stellt die Faulmannstral3e als HauptnetzstraRe dar. Ziel ist der Ausbau der
FaulmannstraRe als Hauptnetzstrale, um die Anbindung der Ottersleber Chaussee bzw. Ottersleber
Stral3e an die StralRe ”Alt Salbke” zu verbessern.

Im Flachennutzungsplan ist zudem der Bau einer Hauptnetzstral3e westlich der Bahnstrecke
zwischen der Faulmannstral’e und der Welsleber Stralle vorgesehen, um den Stralenzug Alt Salbke
vom Durchgangsverkehr zu entlasten. Diese Hauptnetzstralie wiirde ebenfalls tber die
Faulmanstral3e an die Stral3e ”Alt Salbke” angebunden werden.

Muittelfristig ist parallel zu den Bahngleisen zwischen der Warschauer StraRRe und der
FaulmannstraRe der Bau der "Entlastungsstral3e Stidost” geplant. VVon diese Entlastungsstralie ist
bisher im Flachennutzungsplan nur der nérdliche Abschnitt dargestellt. Die Anbindung der
geplanten “Entlastungsstrale Studost” an den StralRenzug Alt Salbke ist ebenfalls im Bereich der
FaulmannstraRe vorgesehen.

Variantenuntersuchungen

Im Vorfeld des Bebauungsplan-Verfahrens sollen mehrere Varianten zur Fiihrung dieser
Strallenanbindung untersucht werden. Neben dem Ausbau der Faulmannstrafie soll auch eine
StralRenfiihrung sudlich der Dodendorfer Sulze untersucht werden. Eine Trassenfuhrung sudlich der
Dodendorfer Siilze scheint allerdings problematisch, da die Flachen Uberschwemmungsgebiet sind.

Stadtebauliche Ziele

Die vorhandene Nutzung soll —unter Beruicksichtigung des Stadtumbaukonzeptes- planungsrechtlich
gesichert werden. Hinsichtlich der geplanten StralenbaumafRnahme ist im Bebauungsplan die
Schallschutz- und Luftschadstoffproblematik zu betrachten.

Sicherung des gemeindlichen Vorkaufsrechts

Es ist bereits absehbar, dass fir den geplanten StraRenausbau private Grundstiicke gekauft und
Gebdaude abgerissen werden missen. Daher soll durch die entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan auch das gemeindliche VVorkaufsrecht fiir die betroffenen Grundstiicke gesichert
werden.

Fir den geplanten behindertengerechten Ausbau der StralRenbahnhaltestellen in der StraRRe ”Alt
Salbke” werden voraussichtlich ebenfalls Flachen bendtigt, flr die das Vorkaufsrecht gesichert
werden soll.

Bahnunterfihrung

Mit dem Ausbau der Strafle werden sich die Verkehrsraumbreite und der Kurvenradius der
Ottersleber Stralle bzw. Faulmannstrafle vergréliern. Die Bahnunterfiihrung muss baulich verandert
werden, da die Briicke eine groRere Stitzweite bendtigt.

Hierzu muss eine Kreuzungsvereinbarung zwischen der LH Magdeburg und der Bahn geschlossen
werden (hinsichtlich der Kostentragung).



Verfahren

Der Flachennutzungsplan soll gem. §88(3) BauGB parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren
geandert werden. Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung soll die Entlastungsstrae Stidost
auf der gesamten Lange in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Der Einleitungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich in Vorbereitung
und wird noch in diesem Jahr eingebracht.

Die gesamte Trasse fiir die Entlastungsstrae wird im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung
untersucht werden. Das notwendige Baurecht fur die StralRe soll dann abschnittsweise durch
Bebauungspléne geschaffen werden.

Auch der Bebauungsplan “Faulmannstralle” soll gem. § 37(4) Stral’engesetz
planfeststellungsersetzend sein, so dass fur die geplante Verbindungsstralie im Bereich der
FaulmannstraRe kein gesondertes Planfeststellungsverfahren mehr durchgefihrt wird.

Die Eingriffsbewertung fir den Bebauungsplan muss fir die StraBenflache und die restliche
Bebauungsplanflache getrennt erfolgen. Wahrend fur die Stral3e die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung (8818-20 BNatschG) gilt, gelten im ibrigen Bebauungsplan die entsprechenden
Vorschriften des Baugesetzbuches (§1a BauGB).

In der Begriindung und in der Umweltpriifung zum Bebauungsplan "Faulmannstral3e” muss auf die
zukinftige Anbindung der ”Entlastungsstralie Sudost” eingegangen werden. Die Gutachten fiir den
Bebauungsplan ”Faulmannstrale” mussen die geplante Endsituation mitbetrachten. Z.B. bei dem
erforderlichen Schallschutz- oder Immissionsschutzgutachten muss von der Verkehrsbelegung
ausgegangen werden, die die Faulmannstral3e haben wird, wenn die Entlastungsstrafle Sudost
realisiert wird.



