Landeshauptstadt Magdeburg
- Der Oberbilrgermeister - Datum
07.02.2005
Dezernat Amt
\Y V/02
INFORMATION 10032/05
Beratung Tag Behandlung
Der Oberbiirgermeister 15.02.2005 nicht 6ffentlich
Gesundheits- und Sozialausschuss 16.03.2005 offentlich
Ausschuss f. Stadtentw., Bauen und Verkehr 17.03.2005 offentlich
Jugendhilfeausschuss 17.03.2005 oOffentlich
Finanz- und Grundstucksausschuss 30.03.2005 offentlich
Stadtrat 07.04.2005 offentlich

Thema: Sachstand Konzept Biirgerhaus/Nachbarschaftszentrum Salbke - Westerh(isen

I Einflhrung

Die DS 0693/04 zur Schlieffung der Kita Salbker Kinderspal} wurde im Zusammenhang mit dem
interfraktionellen Antrag DS 0693/04/01 in die Verwaltung zurtickverwiesen.
Folgende Punkte sind im Antrag DS 0693/04/01 benannt worden, ,,...

1. Im Gebdudekomplex der stadtischen Liegenschaft Alt Salbke 48 wird ein
multifunktionales, generationstibergreifendes Nachbarschaftszentrum eingerichtet.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem freien Tréger Internationaler Bund die
Ubergabe der Kita Alt Salbke 48 unverziiglich vorzubereiten und bis zum 31.12.2004
abzuschlief3en.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Umzug des Birgerbiiros Sudost aus den derzeit
angemieteten Rdumen in die Einrichtung Alt Salbke 48 zum Ende des gegenwartigen
Mietvertrages vorzubereiten. (Termin 30.6.2005)

4. Die Verwaltung wird beauftragt, im Zusammenwirken mit dem Tréager des

Seniorentreffs 'Altes Casino' (Malteser-Hilfsdienst) den Umzug aus den derzeit

angemieteten Raumen in die Einrichtung Alt Salbke 48 vorzubereiten. Dabei soll die

Unterstutzung des Programms Soziale - Stadte herangezogen werden.

Der selbstverwaltete Jugendtreff wird weiterhin durch das Jugendamt betreut.

Die Verwaltung moége gemeinsam mit der Stadtsparkasse Magdeburg die Mdglichkeit

eines Umzugs der Selbstbedienungsfiliale an den benachbarten Standort Alt Salbke 48

priifen.

Der Beschluss des Stadtrates zum Antrag 143/03 wird aufrecht erhalten.

8. Der Stadtrat nimmt das Nachbarschaftszentrum Alt Salbke 48 als zentralen Standort
Salbke, Westerhusen in das IBA-Projekt als Modellobjekt fir eine
generationsiibergreifende Begegnungsstatte auf.....
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Il Sachstand Konzept Birgerhaus/ Nachbarschaftszentrum
11.1 Kindertageseinrichtung Alt Salbke 48a - Tagesbetreuung als Konzeptbestandteil?

Seit 01.07.2004 ist die Kita ,,Salbker See“, Am Unterhorstweg 28, 39122 Magdeburg, nach
erfolgreicher Sanierung wieder getffnet. In die Sanierung wurden insgesamt 2.026 Millionen
EUR investiert, wobei sich das Land Sachsen-Anhalt mit einer fast 50%igen Férderung an den
Gesamtkosten beteiligt hat.

Mit dem sanierten Gebdude steht eine moderne und leistungsfahige Kita zur Verfligung, in der
Kinder und Erzieherinnen ideale Bedingungen vorfinden.

Durch das Landesjugendamt wurde die Betriebserlaubnis mit einer Gesamtkapazitat von 192
oder 208 Platzen fir Kinder im Alter von 0 Jahren bis zum Schuleintritt, davon max. 83 oder 67
Platzen flur Kinder unter 3 Jahren, genehmigt.

Die Sanierung des Hauses hatte auch das Ziel, die Kinder aus der Kita ,,Salbker KinderspaR*
nach einer SchlieBung aufzunehmen.

Die Situation zur aktuellen Belegung und zur Auslastung derzeitig zur Verfligung stehender
Ressourcen bestétigt die Prognose zur maximalen Inanspruchnahme aus 2003 fir das Stadtgebiet
Buckau, Fermersleben, Salbke und Westerhiisen.

Belegung KK KG Gesamt
Summe Oktober/ 149 306 455
November 2003

Summe Dezember 163 325 488
2004

Bedarfsprognose 161 342 503
maximale

Inanspruchnahme

Betriebserlaubnis* 1219 - 11 186 1393 - 11459 1612 — 11 645
(variabel I und II)

(einrichtungsbezogene Darstellung - siehe Anlage)

* Durch das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt (Landesjugendamt) konnen in Abhéngigkeit
von der Gebaudesituation fur eine Tageseinrichtung bis zu zwei unterschiedliche Héchstgrenzen
fiir Platzkapazitaten im Bereich Kinderkrippe und Kindergarten im Rahmen der
Betriebserlaubniserteilung festgestellt werden.

Daraus ergibt sich die Variabilitat fur die unterschiedlichen Mdéglichkeiten der Nutzung der
Betriebserlaubnisse zur Kapazitatsplanung von Pléatzen in einer Einrichtung oder im Stadtgebiet.

Es kénnen auch nach einer SchlieRung der Kita ,,Salbker KinderspaR*“ bedarfsgerecht Platze
angeboten werden.

Bei einem weiteren Fortbestand der Kita ,,Salbker Kinderspal3* wird der wirtschaftliche Betrieb
in allen betriebenen Einrichtungen in Frage zu stellen sein (siehe dazu auch S 252/03 und

| 0190/04). In Abhangigkeit von der Nutzung der variablen Betriebserlaubnis ist ein derzeitiger
Uberhang - Stand Dezember 2004/ Variante | variable Betriebserlaubnis - fiir 124 Platze und
prognostisch bei ginstigsten Entwicklungsbedingungen von mindestens ca. 86 Platzen dauerhaft
festzustellen.

Die Kita bildet keine wirtschaftliche Basis fir ein Gesamtkonzept Blrgerhaus/
Nachbarschaftszentrum, sondern bezieht sich im Rahmen der Kostendeckung ausschlief3lich auf
den zu nutzenden Teil der Kindertagesbetreuung. Da bisher die Betriebskosten in Hohe von
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38.292,21 EUR fur das gesamte Geb&ude im Rahmen der Tagesbetreuung der Kinder bewertet
werden, flieRen alle Kosten in die Bewirtschaftung des Gebdudes ein. Bei Nutzungsanderung
von Teilen des Geb&udes fur andere Zwecke als die Tagesbetreuung fir Kinder sind diese
Finanzierungsbedarfe durch andere Finanzierungsquellen zu decken und nicht aus der Umlage
der Kita-Kosten zu bestreiten.

Eine Schlielung der Tageseinrichtung ,,Salbker Kinderspal3“, Alt Salbke 48 a, wird unter
bedarfsprognostischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten weiterhin empfohlen.

Schlussfolgerung:
Die Kindertageseinrichtung am Standort Alt — Salbke 48 a kann aus der Sicht der Verwaltung
kein Bestandteil eines Blrgerhauses/ Nachbarschaftszentrums Salbke/Westerh(sen sein.

I1. 2 Konzept - Burgerhaus/ Nachbarschaftszentrum Salbke — Westerhisen

Das Konzept fur ein Burgerhaus/ Nachbarschaftszentrum in Salbke — Westerhiisen

wurde am 07.12.2005 im Dezernat V mit Vertretern des Burgervereins Salbke — Westerhdisen,
Vertretern von Stadtratsfraktionen und mit potenziellen Projektpartnern diskutiert. Dabei ergab
sich folgendes Ergebnis.

Durch BG V wurde fir den Standort Alt - Salbke 50 — bisheriger Standort Stadtsparkasse,
Biirgerbiro, Seniorentreff — ein Angebot der Firma Kanada Bau fur die Weiternutzung der
vorhandenen ausgebauten Rdumlichkeiten bei Investition notwendiger kleinerer Umbauten zum
Betrieb der R&ume hinsichtlich einer zukinftigen Nutzung durch den Vermieter vorgestellt.

Das Angebot des Firma Kanada Bau ist nicht zurtick gezogen worden.

Vorlaufige Bewertung der Konzeptschwerpunkte durch im Konzept benannte
Konzeptpartner

Biirgerbiiro: Die Entscheidung fir die Unterbringung des Birgerbiro Salbke- Westerhiisen ist
von der Prufung des Standortes flr das Blrgerbiro Std und vom zukiinftigen Charakter der
Nutzung abhangig - fester Standort zur Unterbringung eines mobilen Biliros oder Umstellung auf
vom Standort unabhangige Mobiltechnik und damit des Wegfalls eines festen Standortes.

2005 wird keine Veranderung zur derzeitigen Standortsituation erfolgen. Eine Umsetzung ist
nicht vor 2006 zu erwarten.

Seniorentreff: Zielstellung ist es - entsprechend des Versorgungsauftrages in
Salbke/Westerhiisen - punktuell Angebote zu etablieren. Dazu werden Raumlichkeiten ab Mitte
2006 bendtigt. Vorstellbar ist neben der Nutzung anderer rdumlicher Ressourcen im Stadtteil
auch die Mitnutzung des Standortes Alt- Salbke 48 a. Notwendig fiir eine Nutzung dieses
Standortes ist die Sanierung des Sanitérbereiches und der Einbau eines Fahrstuhles, bei nicht
ebenerdiger Nutzung von Rdumen.

Stadtsparkasse: Ein Umzug der Selbstbedienungsgeschaftsstelle wird fur den 12.07.2006 mit
Prifung unterschiedlicher Optionen vorbereitet. Eine abschlieende Entscheidung ist bisher
nicht gefallen.

Cateringfirma: Die Firma zielt die Speiseversorgung zum friihestmdglichen Zeitpunkt am
Standort Alt Salbke 48 a an. Die Bereitschaft fur Investitionen zum Umbau der Rdume wurde
signalisiert.




Abstimmung des weiteren VVorgehens

Grundfunktion des Birgerhauses soll die Etablierung eines multifunktionalen
generationsiibergreifenden Nachbarschaftszentrums sein. Weitere Nutzungen sind noch von
verschiedenen standortbezogenen Entscheidungen bisher benannter Konzeptpartner abhéngig.
Nach einer entsprechenden Diskussion sind weiterhin folgende Punkte offen:

. Bereitschaft des Biirgervereins Salbke - Westerhiisen zur Trégerschaft fir eine Immobilie

. Funktionen des Nachbarschaftszentrums

. Ermittlung aller moglichen Standorte

. Konkretisierung der entsprechenden standortbezogenen Finanzierungskonzepte

(Investitions- und Betriebskosten)

5. Fragestellung durch den Stadtrat Herrn Westphal - Nachfrage Land Sachsen-Anhalt zur
Zweckbindung fur eingesetzte investive Mittel des Landes Sachsen - Anhalt bei
dauerhafter Umnutzung von Gebdaudeteilen sanierter Tageseinrichtungen flr andere soziale
Zwecke als die Tagesbetreuung von Kindern am Standort der sanierten Einrichtung Kita ,,Am
Salbker See*, Unterhorstweg 28

6. Prifung der Zulassung des Geschéftsbetriebes an den entsprechenden Standorten unter
Berlcksichtigung angestrebter standortbezogener Nutzungen

7. Zeitschiene zur Entwicklung des Blrgerhauses

A OwWN -

Vereinbart wurde am 07.12.2004:

1. Der Birgerverein positioniert sich schnellstméglich — nach der Sitzung des Birgervereins
Anfang Januar 2005 — zur Frage der Tragerschaft fiir eine Immobilie.

2. Die offenen Problemstellungen fiir die Etablierung eines Burgerhauses als
multifunktionales generationsiibergreifendes Nachbarschaftszentrum in Salbke/
Westerhuisen werden ab Januar 2005 gemeinsam durch die Verwaltung und den
Burgerverein weiter bearbeitet.

Im Ergebnis dieser Beratung wurde durch den Birgerverein Salbke — Westerhlisen am
18.01.2005 eine neue Tragervariante vorgeschlagen, die bis zur Stadtratssitzung im Februar nicht
gepruft werden konnte, da es dem Trager - Européisches Bildungswerk fir Beruf und
Gesellschaft e. V. - nicht moglich ist, kurzfristig ein prufbares Nutzungskonzept als Tréager einer
Immobilie vorzulegen.

Aus diesem Grund wurden die Stadtratsfraktionen um Verstandnis gebeten, Varianten zur
Entwicklung eines Birgerhauses fiir das Stadtgebiet Salbke — Westerhiisen schnellstmdglich —
spatestens aber im Mai 2005 durch die Verwaltung in den Stadtrat einbringen zu kénnen. Mit
dem Birgerverein Salbke — Westerhusen ist dieses Vorgehen am 18.01.2005 besprochen
worden.

Die zwischenzeitliche Nachfrage beim Landesverwaltungsamt Sachsen- Anhalt zur dauerhaften
Umnutzung sanierter Tageseinrichtungen fur Kinder machte nochmals deutlich, dass sich das
bisher abschlagige Vorgehen des Landes Sachsen - Anhalt hinsichtlich der Umnutzung sanierter
Tageseinrichtungen fur Kinder zu anderer Zweckbestimmung nicht geédndert hat und nur nach
Einzelfallprifung fir Zwecke der Jugendhilfe anerkannt wird.

Am 27.01.2005 fand ein Gesprach mit dem Birgerverein Salbke -Westerhiisen und dem
Européischen Bildungswerk fir Beruf und Gesellschaft e.V. zu einer moglichen Tragerschaft fir
die Liegenschaft und zum bisherigen Konzept im Dezernat V statt.

Offen geblieben waren weiterhin die Tragerschaft, die standortbezogene Nutzungssituation und
das Finanzierungskonzept.
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Die Einbringung einer Konzeptbewertung im Mai 2005 ist deshalb nicht méglich. Die
anstehenden Fragestellungen sind im verbleibenden Zeitrahmen nicht zu klaren und zeitlich fiir
eine Einbringung bis Mai 2005 nicht aufzubereiten.

In der Information 1 0376/04 wird die Unterstlitzung zur Errichtung eines
Nachbarschaftszentrums (Burgerhauses) in Alt-Salbke durch die Verwaltung signalisiert.
Das Stadtplanungsamt schatzte dazu die entsprechende Standortsituation ein und bewertete
vorerst 3 Standorte, wobei dem Standort Greifenhagener Str. aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten eine groRe Bedeutung beigemessen, aber zwischen den Standorten
Greifenhagener Str. (Hortgebdaude) und Alt Salbke 48a (stddtebauliche Empfehlung
altengerechten Wohnen) fir ein Birgerhaus/Nachbarschaftszentrum kein eindeutiges Votum
erteilt wird.

In der OB-DB am 25.01.2005 wurde durch Dezernat VI dem Dezernat V eine durch den
Birgerverein Salbke — Westerhusen erstellte Konzeptprazisierung mit einer Kostenanalyse
ubergeben. Die Darstellung der Kostenbeteiligung ist hinsichtlich der Finanzierungszusage
benannter Partner durch den Burgerverein nicht belegt worden.

Fazit:

1. Die bisherigen Nutzungsabsichten und die Absicht zur Ubernahme der Tragerschaft fiir eine
Immobilie sind weiterhin von keinem Projektpartner oder vom Biirgerverein verbindlich

erklart und finanziell untersetzt worden. Das ist jedoch eine VVoraussetzung, um einen
Ansatzpunkt fiir eine verwaltungsseitige Bewertung eines Konzeptes zu finden.

2. Die Entscheidung zur SchlielSung der Einrichtung ,,Salbker Kinderspal3* ist eine weitere
Voraussetzung zur Entwicklung eines Konzeptes, da davon die Tragerschaft, die Nutzungen
und die Fragen hinsichtlich der Geb&udegrolRe und des Standortes fir ein Burgerhaus/

Nachbarschaftszentrum in Alt - Salbke abzuleiten sind. Der Zeitpunkt fiir eine Entscheidung
zur SchlieBung der Kita ,,Salbker Kinderspal3* I&sst sich nicht weiter verschieben, da freie
Tréger hinsichtlich der wirtschaftlichen Betreibung von Einrichtungen verunsichert sind und
in Abhangigkeit einer Entscheidung zur Kita ,,Salbker KinderspaR“ die Ubertragungen von
Einrichtungen in freie Trégerschaft fir andere Standorte in diesem Stadtgebiet nicht in der
angestrebten Zeitschiene abgeschlossen werden kénnen bzw. geféhrdet sind.

3. Durch die Verwaltung wird ein Anderungsantrag zur DS 0693/04 - SchlieBung der Kita
»Salbker KinderspalR* - eingebracht, der die Méglichkeit der Nutzung des Standortes
Alt Salbke 48 a zur Entwicklung eines Blrgerhauses/ Nachbarschaftszentrums nach einer
Schliellung der Tageseinrichtung ,,Salbker Kinderspa* beinhaltet.

4. Nach der Entscheidung zur SchlieBung der Kita ,,Salbker Kinderspal3* kann mit einem
Trager, der zu einer Ubernahme einer Immobilie an einem Standort in Alt - Salbke bereit ist,
in 2005 ein Entwicklungskonzept zur Etablierung eines Birgerhauses/ Nachbarschafts-
zentrums in Alt - Salbke entwickelt und nach Mdéglichkeit erste Schritte zur Umsetzung
eingeleitet werden.

5. Die acht Punkte des Anderungsantrages DS 0693/04/01 sind dann in diesem Rahmen auf ihre
Umsetzbarkeit hin darzustellen.

Bearb.: Herr Dr. Gottschalk
540 3104

Brocker

Anlagen
Ubersicht Kita Standorte



