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vl. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Wir haben dem Jahressbschluss und dem Lagebericht der Zentrum fir Neurowissenschaft-
liche Innovation und Technelogie [ZENIT) GmbH, Magdeburg, lir das Geschifltsjahr voem
01, Januar 2004 bis zum 31. Dezember 2004 in den diesem Bericht als Anlagen | (Lagebe-
richt) und Nl {Jahresabschiuss) beigeflgten Fassungen den am 2. Mai 2005 in Magdeburg un-
tarzeichneten unaingeschrankien Bestatigungsvermerk wie folgt ertailt:

*An dia Zentrum fir Neurowissenschaftiche Innovation und Technologie (ZENIT) GmbH,
Magdeburg:

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbezishung der Buchfihrung und den Lagebe-
richt der Zantrum fir Neurowissenschafiliche Innevatien und Technologie (ZENIT) GmbH
fir das Geschafisiahr vom 01. Januar 2004 bis zum 31. Dezember 2004 geprift. Die
Buchfihrung und die Aufstellung ven Jahresabschiuss und Lagabericht nach dan deul-
schen handelsrechtichen Vorschrifien und den erginzenden Regelungen im Gesell-
schaftsverirag llegen In der Verantworlung der gesetziichen Vertretar der Gesellschaft,
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grunélage der von uns durchgefihrten Prifung eine Beur-
tellung Gber den Jahrasabschluss unter Einbeziehung der Buchidhrung und Uber den La-

geberichl abzugaben.

Wir haben unsara Jahresabschiussprifung nach § 317 HGB unter Beschtung der vom In-
stitut der Wirtschafispedfer {|IDW) fesigestellien deutschen Grunds8tze ordnungsmalliger
Abschiusspriifung vergenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufih-
ran, dass Unrichiigkeiten und VerstdGe, die sich auf die Darstellung des durch den Jah-
resabschiuss unter Beachiung der Grunds3tze ardnungsmaliger Buchflhrung und durch
den Legebericht vermilielten Bildes der Vermigens-, Finanz- und Ertragsiage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Pri-
fungshandlungen werden die Kenninisse Ober die Geschafisidtigkell und Qber das wirl-
echaflliche und rechiiche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen dber méghche
Fehier berlicksichligt. Im Rahmen der Prifiung werden die Wirksamkail des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachwessa fir die Angaben in Buchfih-
rung, Jahresabschiuss und Lagebericht Gberwlegend auf der Basis von Stichpreben be-
urteilt, Die Profung umfasst diea Beurtellung der angewandien Bilanzierungsgrundsaize
und der wasentlchen Elnschatzungen der geselzlichen Vertreter sowie die Wirdigung
der Gesamtdarstaliung des Jahrasabschiusses und des Lageberichts. Wir sind dar Auf-
fassung, dass unsere Prifung eine hinrelchend sichere Grundlage for unsers Beurtedlung

bildet

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Oberzeugung vermittelt der Jahresabschiuss unier Beachtung der Grund-
sétze ardnungzmafiger Buchithrung aln den talséchlichen Verhalinissen entsprachen-
des Blid der Vermdgens-, Finanz- und Ertragelage der Gesellschaft. Der Lagebericht gibt
Insgesamt eine zutreffande Vorstellung von der Lage der Geselischall und stefl dle Risi-

ken der kinftigen Entwickiung zutrefiend dar.”
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pen varstehendan Bericht habean wir in Uberelnstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften
und den Grundsdtzen ordnungsmaliger Berichterstattung bei Abschlussprifungen erstattat,

\agdeburg, den 2. Mal 2005
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Zantrum fir Neurowlssenschaftliche Innovation und Technologie (ZENIT) GmbH, Magdeburg

Jahresabschluss £ das Geschafisjahr vom 1. Januar 2004 bis zum 31. Dezember 2004

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

— —_— —_— —
2004 2003
EUR _EUR
1, Urrsatzendse 1.200.808.58] 1210.10576
2, Vermingenung
dis Bestandes an wrferllgen Lalstngoen 50,500,034 ~15.588,11
3, Scaslige Botriebliche Ertrige FHEEG2 & 1.187.721,62
Gesamisishung 10400001 48F I3E23T2.07
4, Maleriatautwand
Aufwnndungon e bezogens Linferunpen und Lelstungen S46.072.58¢ S6G.0452,30
£, Personaizufwand
o) Lohng und Gahalter 154.014,7T5
b Sozisle Abcsben und Avtwentungen fir Allersversorgung
und i Lnteratitzung ag.280.14
devon for Alersvarsorgung: EUR 2.378,78 [Vorjahe EUR BETL A1) 153,274,588
G, Ahschreungen pul Sachenlagen B30 B33 TEZ. 251 45
7. Sangtige beirebliche Autwendungan TETIBAT 58817045
8. Sanstige Zinsen und 3hnliche Ermge 12.465,55 21377 A%
g, Zirsen und Shaliche Aubvendungsn 11324551 106.308, 68
1. Ergabnls der gewbhnllchen Geschifstitighsll 168.217,28 120,362 57
11, Sieam vorm Einkemmen und vam Errag 1777453 TA.026,65
12. Sanzliga Stevam 128.701,1% ~36.495 40
13. Jahrestberschuss 2274118 G864 42
= =]
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Lagebericht

stand des Unternehmens ist das Errichten und Betreiben eines Forschungszentrums flir neu-
cowissenschaftliche Innovation und Technologie.

[ie Haupttlitigkeit im Geschifisjahr war der Betrieb des Zentrums. Alle vermietbaren Flichen des
gentrums waren im Wesentlichen durchgingig vermietet. Die vom Fordermittelgeber in den Ne-
heabestimmungen vorgegebene Belegung der Flichen mit maximal 49 % iger Nutzung der Onto-
von-Guericke Universitit konnte eingehalten werden. Die Zusammensetzung der Mieter hat sich
:m Vergleich zum Vorjahr nicht veriindert.

im Dezember 2003 wurde der Frdermittelantrag zur Erweiterung von ZENIT pasitiv beschieden
und-die BaumaPnahme damit mit ca. 10,5 Mio, EUR gefordert, Im Januar wurde die Planungsleis-
nmg europaweit ausgeschrieben. Im April wurde das Ausschreibungsverfahren filr Projekisteue-
rung und Planung abgeschlossen. Im November 2004 lag der Vorentwurf vor. Im Dezember wur-
¢s der Kreditvertrag zur anteiligen Finanzierung des Projektes abgeschlossen. Im Februar 2005
wurden Unterlagen zur Anforderungsprifung im difentlichen Bereich (Z-Bau) und Bavantrag zur
Prifung cingereicht. Mit Baubeginn wird im August 2005 gerechnet. Die Fertigsteliung ist fiir Ja-
nuar 2007 geplant.

Betrachtet man die Zusammensetzung der Nutzer, kann festgestellt werden, dass 48 % der Fliichen
durch solche Micter genutzt werden, bei denen ein Mietausfallrisiko fast nicht moglich ist. Da sich
dic Zusammensetzung der gewerblichen Nutzer nicht gedndert hat, gilt noch nach wie vor, dass es

sich bei fast allen Firmen um Neugriindungen handelt, die die operative Phase im Wesentlichen
erst mit Einzug in das ZENIT Gebiude realisiert haben. Fir die ZENIT GmbH bedeutet dies, dass

hinsichtlich der gewerblichen Mieter ¢in Mietausfallnisiko besteht, dessen Wahrscheinlichkeit mit
der Entwicklung der Unternchmen ab bzw. runimmt. Aus heutiger Sicht ist eine Prognose, ob die
Unternehmen zum Risiko werden, nur schwer zu treffen und hangt im wesentlichen davon ab, ob

die wirtschaftlichen Ziclsetzungen erreicht werden konnen. Durch die zum Teil erhebliche Forde-
rung der Unternehmen, die zum Teil aufgestockt wurde, kann zumindest fiir die kommenden zwei
Jahre davon susgegangen werden, dass auch diese Mieter ihren Zahlungsverpflichtungen nach-

kommen kéinnen.

Betrachtet man die zuricklicgenden Jahre, kann festgestellt werden, dass keines der ZENIT Un-
ternehmen bislang in Schwierigheiten gekommen ist und auch keine Insolvenzen verzeichnet wer-
den muliten. Insofern haben sich die in die Firmen gesetzten Erwartungen bestatigt. Eine nen-
nenswerte Verlinderung dieser Situation zeichnet sich derzeit nicht ab.

Die finanziellen Risiken des Untermehmens waren in den vergangenen Jahren im Wesentlichen
durch den Grad der Vermietung gekennzeichnet. Mit Aufnashme des Baugeschehens erweitern sich
die patentiellen Risiken betrichilich, Durch die Einbindung cines erfahrenen Projekisteurers und
tines kompetenten Plamungsteams glaubt die Geschafisfubrung Malinahmen ergriffen zu haben,
Kostensteigerungen frihzeitig zu erkennen und gegebenenfalls durch geeignete Malnahmen ge-

Bensteuern zu kiinnen.

Magdcburg, den 29, April 2003
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naben dem Erdolgsplan einen Investitions-, Vermbgens- und Stellenplan. Gegeniber dem Er-
folgsplan mit einem Jahresiberschuss von TEUR 48 ergab sich fUr das Berichisjahr ain Jah-
resliberschuss von TEUR 22. Die Abweichung des Erfolgsplanes gegendber den Ist-Zahlen
zelgl in zusammengefassien Zahlen folgende Gegenlbersteliung:

Plan Ist Ab-

2004 2004 weaichung

TEUR TEUR TEUR
Summe Ertrige 1.906 1.867 61
Summe Aufwendungen 1.858 1.045 87
Jahreslberschuss 48 22 -26
Kostendeckungsgrad 102.6%] 101,1%

Dio Gesellschaft nahm im Barichtsjahr Investitionen in Haha von TEUR 254 vor.

Am 5. November 2004 beschloss der Aufsichisrat der Gesellschafierversammiung vorzu-
schlagen, dem Wirlschafisplan fir das Jahr 2005 in der vorliegenden Fassung zuzustimmen.
Die Geselischaft plant, im Jahr 2005 einen Uberschuss von TEUR 41 zu erwirschaften. Zu

weileren Ausfihrungen verweisen wir auf Anlage VIl

V. FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES PRUFUNGSAUFTRAGS
NACH § 53 HGRG

Ungere Prifungsfeststellungen haben wir in Anlage |l dargestelit.

Wir haban bel unserer Priffung aufiragsgem@n die Vorschriften des § 53 Absatz 1 Nr. 1 und 2
HGrG (Haushaltsgrundsitzegesatz) beachtet. Dementsprechend haben wir auch geprift, ob
die Geschafte ordnungsgemdR, d. h. mit der erforderdichen Sorgfalt und in Ubsreinstimmung
mit den einschifgigen handelsrechilichen Vorschriften und den Bestimmungen des Gesell-
schafisvertrages gefhrl worden sind. Ober die im vorliegenden Bericht gebrachlen Feststel-
lungen hinaus hat unsere Prifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffas-
sung fir die Beurteilung der Ordnungsmanigkeit der Geschafisfihrung von Bedeutung sind.
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Nach kurzer Diskussion fasst der Aufsichtsrat folgenden einstimmigen Beschluss:

Beschiuss: Der Aufsichtsrat beschliet, den Gesellschaftern zn empfehlen:

» den Jahresabschluss der ZENIT GmbH mit einer Bilanzsumime von
20.580.493,39 € und elnem Johrespewinn von 22.741,16 € anf den
31.12.2004 festzustellen,

s den Jahresfiberschuss in Hohe von 22.741,16 € au! nene Rechnung
vorzuiragen,
s dem Aunfsichtsrat fir das Jahr 2004 Entlastung zu erteilen,

» dem Geschiiftsfulrer far das Jahr 2004 Entlastung 7u erteilen.

Der Aufsichtsrat fasst folgenden einstimmigen Beschluss:
Beschluss:  Der Anfsichisrat beschliefit den Gesellschafiern zy empfehlen:

«  Die Wirtschafispriifungspesellschaft WIBERA AG mit der
Juhrespriifumng 2005 zu beauftrapen

r:-"f.i*lq'fmje 5.




