Anpassungsgebiet Rothensee
Kosten- und Finanzierungsiibersicht gemaB § 171 Abs. 2 BauGB

Ausgaben 2004/2005 inEUR  |Einnahmen 2004/2005

1. |MaBnahmen der Viorbereitung nach §5 165 Abs. 4, 1. |Ausgieichsbetrage einschiieRiic
140 BauGB gemal §% 169 Abs. 1 Ziff. 7, 1!

1.1 |Kosten der vorbereitenden Untersuchung §§ 165 2. |Fardermitiel (§ 169 Abs. 1 Ziff.
Abs. 4, 141 BauGB 0.00

1.2 |Kosten der stidtebaulichen Planung §5 165 Abs_ 4, noch nicht
140 Ziff. 4 BauGB bezifferbar

2. |Ordnungsmalnahmen gemak §5§ 168 Abs. 1 Ziff. 4,
147 BauGE

2.1 |Kosten der Bodenordnung einschlieBlich Grundenwerb 0,00

2.2 |Umzug von Bewohnem 0,00

2.3 |Freilegung von Grundsticken 0.00

2.4 |Herstellung und Anderung von ErschlieBungsaniagen 0,00

2.5 |Sonstige Malinahmen 0,00




Sachstand zur Umsetzung der Ziele im Anpassungsgebict Rothensee

Vorgesehene Malinahmen

In dem mit Wirkung vom 13. Mai 2004 frmlich festgeleglen Anpassungsgebicl in einem
Teilbereich der Ortslage Rothensee sollen die bestehenden Missstiinde im Interesse des
Frfolgs der im stddtcbaulichen Entwicklungsbereich Rothensee Zone 1 angestrebten
Entwicklung  beseitigt werden, Das Anpassungsgebiet  soll durch umfangreiche
AufwertungsmaBinahmen,  die insbesondere  den  Geschosswohnungsban  und  dessen
Freiflichen betreffen, in seiner Funktionsfihigkeit als Wohngebiet aufrechterhalten und in
seiner Attraktivitiit verbessert werden.

Ziele der AnpassungsmaBnahmen sind die Anpassung der Baustrukiuren an die stiidtebauliche
Figenart der Orlslage Rothensee, die Verbesserung der Wohnverhilinisse durch
Gebiiudesanierung und —modernisierung und die Hervorbringung einer neuen Gebietsqualitiit
durch cine Verzahnung des Riickbaus baulicher Anlagen mil gezielten Aufwertungs-
mabnahmen. In diesem Zusammenhang wird davon ausgepangen, dass die Anpassungs-
mafnahmen in dem betreffenden Teilbereich der Ortslage Rothensee eine ,Sogwirkung™ fiir
die nithere Umgebung entfalten und zu ergiinzenden baulichen Aktivitiiten im angrenzenden
Gebiet filhren. Mit den MaBnahmen soll letztlich cine Anpassung des Teilbereichs der
Ortslage Rothensee an die Ziele der stiidtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen ,,Rothensee™
Zone I erreicht werden,

Im Einzelnen sind im Anpassungsgebiet folgende MaBnahmen vorgesehen:

Die im Bereich der Eschenriider Strafie befindlichen fiinfgeschossigen Plattenbaukomplexe
sollen, da sie nachhaltig der in der Ortslage vorhandencn Bebauungsstruktur widersprechen,
abgerissen werden. Es ist beabsichtigt, die kiinflige Bebauung des Areals an der stiidie-
baulichen Eigenart der Ortslage zu orientieren, welche durch eine Hol-, Doppelhaus- und
Einzelhausbebauung gepriigt ist. Die Realisierung dieses Umstrukturierungsvorhabens macht
eine kleinparzellige Neuerschlieung des Bereichs erforderlich.

Im Interesse der Anpassung der Bebauung an die stiidtebaulichen Strukturen der Ortslage ist
ein Abriss auch hinsichtlich des in der BadeteichstraBe 49 — 51 gelegenen leerstehenden
Plattenbaus vorgeschen, Dieser Bereich kinnte je nach Bedarf entweder der Errichtung von
Eigenheimen zuglinglich gemacht oder als Parkfliche fir Anwohner hergerichtet werden.

Dic iibrigen Plattenbauten im Anpassungsgebiet entlang der Badeteichstrafie und der
Forsthausstrabe sollen durch eine umfassende Sanierung stidtebaulich aufgewertet werden.
7Zur besseren Verflechtung des Plattenbaukomplexes mit dem alten Dorfkern liegt ein Ziel der
Sanierung insbesondere darin, die standardisierte Bauweise der Plattenbauten zugunsten einer
abwechselungsreichen, dem Ortsbild entsprechenden Baugestaltung zu (iberwinden.

Finer umfiinglichen Sanierung verbunden mit einer gestalterischen Aufwertung sollen auch
die Mietgeschosswohnungsbauten in der Ackendorfer Strale 1 — 9 unterlicgen.

Bei den Mietwohnhiiusern der ehemaligen Arbeitersiedlung in der Forsthausstrabe,
Ackendorfer und Jersleber StraBe soll durch eine grundlegende Fassadensanierung den
negativen Auswirkungen auf das Ortsbild entgegengewirkl werden. Im Rahmen der



SanierungsmaBinahmen sollen  Wohnungsausstattung und - Wohnungszuschnitt - an einen
zeitgemiifien Standard angepasst werden.

Die historische, das Ortsbild priigende Hofanlage in der ForsthausstraBe 37 soll durch -be-
dingt durch ihren desolaten Bauzustand - umfangreiche Sanierungsmafinahmen erhalten
werden.

Zur Aufwertung des Anpassungsgebiets und Verbesserung  des Wohnumfelds sollen
Bepflanzungen und Umgestaltungen der Freifliichen beitragen,

Umsectzungsstand

Eine wichtige Voraussetzung flir die ziigige Durchfithrung von Anpassungsmalinahmen im
Anpassungsgebiet hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg mit Einleitung des
Bauleitplanaufstellungsverfahrens geschaffen. Entsprechend der bei der firmlichen IPest-
legung des Anpassungsgebiets verfolgten Konzeption hat der Stadtrat zeitnah die Aufstellung
eines Bebauungsplanes in der Ortslage Rothensee beschlossen, dessen riiumlicher Geltungs-
bereich das Anpassungsgebiet umfasst, Uber das Bebauungsplanverfahren soll im An-
passungsgebiet verbindliches Baurecht vornehmlich fiir Wohnbebauung geschaffen und ins-
besondere die stiidtebauliche Ordnung und Entwicklung flir die Nachnutzung der Grundstiicke
gesichert werden, die von dem vorgesehenen teilweisen Riickbau von Plattenbauten betroffen
sind. Dabei sollen das MaB der Bebauung und die Bauweise zukiinfliger Bebauung an die
Siedlungsstruktur der alten Dorflage angeglichen werden.

Die Sanierung der finf Mietwohnungsbauten im Quartier Forsthausstralie, Ackendorfer und
Jersleber Strafle ist mittlerweile weit fortgeschritten, Zur Vorbereitung des Sanierungs-
vorhabens mussten jedoch erst vermiigensrechtliche Fragen und Anspriiche gekHirt werden. In
diesem Zusammenhang hat sich die frmliche Festlegung des Anpassungsgebicls in der
Ortslage Rothensee als vorteilhaft erwiesen. Der Unterstiitzungspflicht, welche  die
Anwendung dieses stiidtebaulichen Instrumentariums gesetzlich begriindet, ist das Bundesaml
sur Regelung offener Vermogensfragen umgehend nachgekommen, Insoweit konnle die filr
die Durchfithrung der Sanierung notwendige Klirung vermdgensrechtlicher Fragen Zigig
abpeschlossen werden. Nach dem Verkauf der filnf Wohngebiiude durch dic Wohnungsbau-
pesellschaft Magdeburg mbH hatte die Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Magdeburg mit
der neuen Eigentiimerin, der Grundstiicksgemeinschaft Rothense e GbR, am 01. April 2005
eine Vereinbarung {iber Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen geschlossen.
Darin verpflichtet sich die Grundstiicksgemeinschafi Rothensee GbR, die Sanicrung der
Wohnungsbauten entsprechend der Ziele der stiidtebaulichen Mafinahme durchzufithren. Fiir
dic Modernisierung und Instandsetzung der Gebiiude hat dic Grundstiicksgemeinschaft ein
Investitionsvolumen von rund 2,75 Millionen Euro vorgeschen.

In der Vorbereitungsphase befindet sich der geplante Abriss der zwei Plattenbaukomplexe in
der Eschenrdder Strabe. Der Rickbau dieser Wohnungsbauten soll mit Mitteln des
Programms Stadtumbau Ost unterstitzl werden, ein finanzielles Forderinstrument des Bundes
zur stidiebaulichen Erncuerung und Anpassung der Stddte und Gemeinden in den neuen
Lindern. Dementsprechend wurde fitr den Abriss der Plattenbauten dic Bereitstellung von
Finanzhilfen aus dem Forderprogramm beantragt. Der Antrag wurde zwischenzeitlich
bewilligl.



Das zum Abriss vorgesehene Gebiude Badeteichstrafle 49 — 51 wurde veriiulert, Derzeit isl
iiber die Pline des neuen Erwerbers noch nichts bekannt. Es ist davon auszugehen, dass das
Gebtiude wohl erhalten wird. Da der Erwerbsvorgang aufgrund der Festsetzung als
Anpassungsgebiet einer besonderen Genehmigung gemill §§ 169, 144 BauGB bedarf, wird
mit dem Erwerber cin Anhirungsverfahren zu seinen Zielen durchgefiihrt.

(Ther den Umsetzungsstand wurden die Einwohner der Ortslage Rothensee im Rahmen der
Biirgerversammlung am 27. 06, 2005 informiert. Bei dieser Gelegenheit wurde seitens der
Bilrger bemiingelt, dass im Gebiet ein Kinderspielplatz fehlt, Daraufhin wurde innerhalb der
Stadtverwaltung mit der Priifung begonnen, an welchem Standort ein geeignetes Grundstiick
zur Verfiigung steht und wie sowohl die Herstellung als auch die notwendige Wartung gines
Spielplatzes zu finanzieren sind.

Alle bisher durchgefiihrien MaBnahmen im Anpassungsgebiet sind fir die Stadt kostenneutral
erfolgt.



Sanierung des Wohnhauses Forsthausstralie




