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Kurztitel

1. Bauabschnitt Kaserne "Mark" - Bestatigung der HU-Bau

Beschlussvorschlag:

1. Die HU-Bau fir den 1. Bauabschnitt zur Sanierung und zum Umbau der Kaserne “Mark” zum

studentischen Kulturzentrum wird mit einem Kostenrahmen i.H.v. 2.230.000 EUR bestétigt.

2. Der Oberblrgermeister wird beauftragt, den 1. Bauabschnitt unter Zugrundelegung und Fort-

schreibung der Fordermittelbeantragung und —verwendung bis 2010 umzusetzen.

3. Die Landeshauptstadt Magdeburg verzichtet mit Bezug auf 8 6 der geltenden Stellplatzabldse-
satzung auf eine interne Verrechnung eines Abltsebetrages fur 32 Stellplatze i.H.v. 320.000

EUR zwischen den zustiandigen Amtern der Landeshauptstadt.
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Begrindung:

zu 1. — Nutzungskonzept 1. Bauabschnitt

In der Umsetzung des SR-Beschlusses Nr. 4044-86(111)04, Beschluss-Pkt. 2 wird hiermit die DS
0505/05 zur Bestétigung der HU-Bau flr den 1. Bauabschnitt der Kaserne “Mark” vorgelegt. Ent-
sprechend dem 0.g. SR-Beschluss wurde die HU-Bau fir einen in sich geschlossenen funktionsfa-
higen Gebé&udeteil erstellt. Das diesem 1. Bauabschnitt zugrundeliegende Konzept wurde im Zu-
sammenwirken mit dem kinftigen Nutzer erarbeitet.

Ausgehend von dem Erfordernis, die Kaserne “Mark” vorerst auch nur mit einem nutzbaren Gebau-
deteil durch die am 09.07.2005 gegriindete “KulturStiftung FestungMark” selbsttragend betreiben
zu koénnen (siehe dazu Anlage 3 — Baunutzungskosten), ist der sogenannte GroRe Saal zum haupt-
séchlichen Gegenstand des 1. Bauabschnittes gewahlt worden, da er — vielfaltig nutzbar — die Még-
lichkeit bietet, das notwendige breite Veranstaltungsspektrum mit den entsprechenden Besucherzah-
len abdecken zu kdnnen (maximal 500 Stehplétze bzw. 233 Sitzplatze).

Der sich iber drei Geschosse erstreckende “Grof3e Saal” bietet mit seinen Ausmalien eine beeindru-
ckende Kulisse fur Konzerte, Theater- oder Festveranstaltungen. Die an den Saal auf verschiedenen
Geschossebenen angelagerten, sich zum Saal hin 6ffnenden Kanonengange bieten Raum fir Gast-
ronomie, Ausstellungen oder Performance. An den Stirnseiten des Saales wird dessen raumliches
Erleben und die Nutzungsvielfalt durch den Einbau von Galerien gesteigert, die eine zusatzliche
Verbindung zwischen erstem und zweitem Geschoss bieten. Unterhalb dieser Galerien sind Schank-
anlagen vorgesehen. Westlich des “GroRen Saales” werden die Kiichen- und Lagerrdume angeord-
net. Zugunsten des Raumangebotes im “GrofRen Saal” werden die Besuchertoiletten im Ostfliigel,
die Personal- (Umkleiden, Toiletten, Aufenthalt) und Technikraume im Westfligel untergebracht.
Weiterhin umfasst der 1. Bauabschnitt die Herrichtung der beiden groen Treppenhéuser
einschlieBlich eines Aufzuges zur behindertengerechten ErschlieBung (siehe dazu Anlage 4 -
Prifung der Behindertenfreundlichkeit).

Der Westflugel und der rudimentére Ostflligel der Kasernenanlage bleiben bis auf die beschriebe-
nen Nebenfunktionen unausgebaut — lediglich im Westflugel werden die fehlenden Geschossdecken
als Rohdecken eingebaut. Der Ausbau der beiden Fligel muss einem kinftigen 2. Bauabschnitt
vorbehalten bleiben, dessen unmittelbare Notwendigkeit auf Grund der sich aus der Gesamtkonzep-
tion ergebenden Vitalitat des 1. Bauabschnittes nicht gegeben ist.

zu 2. — Kosten und Finanzierung
Die Kosten flr das Sanierungsvorhaben 1. Bauabschnitt Kaserne “Mark” belaufen sich unter Ein-

haltung des Kostenrahmens der DS 0326/04 zum Grundsatzbeschluss Nr. 4044-86(111)04 auf brutto
2.230.000 EUR gemal} der Kostenberechnung zur HU-Bau (Anlage 2).



Fur Berdumungs- und Sicherungsarbeiten wurden bisher — ohne Planungsleistungen fiir die HU-Bau
flr den 1. Bauabschnitt - in den Jahren 2002 bis 2005 ca. 858.000 EUR aus dem Stadtumbaupro-
gramm Ost verausgabt, das durch die Landeshauptstadt Magdeburg zu einem Drittel durch Eigen-
mittel gegenzufinanzieren ist. Aus der AufwertungsmaBnahme Altstadt, die Bestandteil des Stadt-
umbauprogramms Ost ist, stehen in der Summe der bisher ergangenen Forderbescheide aus den
Jahren 2002 bis 2005, die bis zum Jahr 2009 laufen, fir das Vorhaben 1. Bauabschnitt Kaserne
“Mark” bislang 2.128.855 EUR zur Verfligung (siehe dazu Anlage 5 — Ubersicht Finanzierung). Zur
Absicherung des Sanierungsbedarfes fir die MaBnahmen des 1. Bauabschnittes i.H.v. 2.230.000
EUR ist die Fortschreibung der Férderbescheide im Jahr 2006 notwendig, um die noch bestehende
Licke zur Summe der bisherigen Forderbescheide i.H.v. 101.145 EUR zu schlie3en.

zu 3. — Einstellplatze

Gemal} § 53, Abs. 1 BauOLSA i.V. mit der Garagen- und Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Magdeburg vom 19.02.2004 sind fur die geplanten Nutzungen des 1. Bauabschnittes 50 notwendige
Einstellplatze erforderlich. Auf dem Baugrundstiick selbst kénnen nur 10 Einstellpléatze, davon zwei
Behindertenstellplatze, realisiert werden.

Zur Erflllung der Stellplatzpflicht wéren nun noch 40 Einstellplatze auf einem anderen Grundstiick
in zumutbarer Entfernung 6ffentlich-rechtlich durch eine Baulast zu sichern. Hierfiir wéren der 6f-
fentliche Parkplatz ListenmannstralRe sowie Einstellplatze auf dem Uni-Gelénde in Doppelnutzung
geeignet. Die Realisierung beider Varianten wirde aus rechtlichen Grinden langwierige Verfah-
rensabldufe bendtigen, die die Genehmigungsféhigkeit des Vorhabens 1. Bauabschnitt Kaserne
“Mark” behinderten. Daher wird im Bauantragsverfahren ein Antrag auf Abldsung der 40 Einstell-
platze gestellt. Von den zustandigen Amtern der Stadtverwaltung wurde bereits angezeigt, dass die-
sem stattgegeben wird.

Ausschlaggebend fir diese Entscheidung ist, dass die bereits seit ldngerem stattfindenden
Veranstaltungen in der Kaserne “Mark” keinen “Parkdruck™ erzeugen. Es ist festzustellen, dass in
zumutbarer Entfernung tatsachlich Parkplatze zu finden sind.

Mit Stattgabe der Ablésung der 40 Einstellplatze ist jedoch in der Regel gemaR § 53, Abs. 2 Bau-
OLSA i.V. mit der Stellplatzablésesatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 21.04.2005 ein
Ablosebetrag von 10.000,- EUR pro Stellplatz zu zahlen. GemaR § 53, Abs. 7 kann die Gemeinde
diesen Betrag fordern, muss es jedoch nicht. Der § 6 der Stellplatzsatzung sieht in Verbindung mit 8
75, Abs. 1 BauOLSA, Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen, die Gestaltung von Abwei-
chungen von der Stellplatzabldsesatzung vor.

Die Landeshauptstadt Magdeburg beabsichtigt, fur die 32 abzuldsenden Einstellplatze den Ablose-
betrag von 320.000,- EUR nicht zu erheben. Bei Stattgabe einer Ablésung von Einstellplatzen blei-
ben gemal § 53, Abs. 2 BauOLSA die ersten acht Einstellpléatze bei der Ermittlung des Geldbetra-
ges auller Betracht.



Anlagen:

Planungsdaten
Kostenberechnung nach DIN 276
Baunutzungskosten

Prifung der Behindertenfreundlichkeit
Finanzierungsubersicht
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