Stédtische Senlorenwohnanlage und Pflegeheime, Magdeburg

Bilanz zum 31. Dezember 2004

Anfﬂje {

Aktlva
a1.12.2004 31.12,2003
= € €
A. Anlagevermégen '
l.  Immaterielle Vermégensgegensténde 5,396,42 12.806,67

Il. Sachanlagen
1. Grundstlicke und grundstlicksgleiche Rechle mit
Betriebsbauten 49.081,143,57| 40.130.420,61
2. Technische Anlagen 445,380,00] 3.501.695,00
3, Einrichtungen und Ausstattungen ohna Fahrzeuge 3.380.684,02| 3.206.806,83
4, Fahrzeuga 3,07 3.574,56
8. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 10.507.066,06| 5.423.931,42
' 83.404.276,72| 52.266,536,42
63.409.672,14| 52.279.343,09
B. Umlaufvermégen
. Vorrite ;
Roh-, Hilfs- und Betrisbsstofie 19,538,680 20.097,96
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgaegenstinde '
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 299.774,03 5B6.811,80
2, Forderungen an den Triger der Elnrichtung 1,588,126,70 0,00
8. Forderungen aus Sffentlicher Férderung 5.160.750,42| 18.793.393,83
4. Sonslige Vermbgensgegenstinde | 38.053,78 144.668,58
7.106,704,93] 20.504.975,30
I, Kassenbestand 24.1668,75 22.041,25
7.150.410,48 20.547.114,51
C. Rechnungsabgrenzungsposten B4.667,37 41.783, 71

70.624.749,99

72.868.251,31




Passiva
31.12.2004 31,12,2003
€ £
A. Elgenkapltal
1. Gewshrias Kapital 16.338.756,00 15.334.756,00
2. Kapitalricklagen 623,073,568, §23.073,58
3. Gewlnnricklagan 320,356,75| 2.215,095,30
-4, Verlustvorirag 0,00 -A83,17E,80
5. Jahresfehlbetrag =496.171.84] -1.012.462,66
- 15.787.0114,48] 16.282.1B6,33
B. Senderposten aus Zuschiissen und Zuwelsungen zur
Finanzierung des Sachanlagevermégens
1. Sonderposten aus dffentlichen Férdermitteln fir
Invastitionan 38.048.908,43| 27.726.568,14
2. Sonderposten aus nicht-Sffentlicher Férderung fiir :
Investitionen 3.576,02 7.741,02
; 38.052.484,45] 27.734.309,16
C. Riickstellungen 538,986,00 686.312,89
D. Verbindlichkelten
1. Verbindlichkelten aus Lisferungen und Leistungan 1.376.265,02] 1.201.441,80
2, Verbindlichkeften gegentibar Kraditinstituten 7.322.454,42  7.670.367 57
3, Verbindlichkelten geganiber dem Tréger der Einrichtung 0,00 266.282.47
4, Verbindlichkellen aus &ffentlichen Fordermittaln flir
Investitonen * . 7.376.373,08| 18.B60.B07,M
5. Verbindlichkelten aus nicht-5fieftlicher Férderung fir '
Invastitionen £3.566,91 39.021,97
6. Seonstige Verbindlichkelten 82,367,258 B2.858,72
7. Verwahrgeldkonto 18,208,008 27.813,10
16.250.34580| 28.157.604,64
E. Rechnungsabgrenzungsposten 14.909,25 5,748,189

70.624.749,09

72.868.251,31




Stidtische Senlorenwohnanlage und Pflegeheime, Magdeburg

Gewlnn- und Verlustrechnung filr die Zeit
vom 1. Januar bis 31, Dezember 2004

Antage It

2004 2003
@ €
1, Erriige aus allgamelnen Pflegelelstungen gemds PllageVG 12.479,328,02| 13.020.357,76
2. Ertrage aus Unterkunft und Verpflagung 3,088.381,08| 4.219.460,71
3. Ertriige aus Zusatzlelstungan und Transportlelstungen nach
PllegeVG 17,773,668 15,186,982
4, Ertréige aus gesonderter Berechnung von Invesliionskostan
pageniber Pllegebedirftigen B62.446,79| 1.040.966,73
&, Zuwelsungen und Zuschisse zu Betrisbskosten 16R.988,20|  171.638,08
6. Sonstige betriebliche Errége 1.196.003,18| 1.281.226,80
18.502.831,94| 18.758.860,00
7. Personalaufwand
a) Lbhne und Gehdlter 10,070.654,57| 10,637.969,86
b) Sozlalabgaben, Altersversergung und sonstige Aufwendungen 2.574.873,10| 2.776.657,70
8. Materialaufwand
a) Lebansmiltel 2.003.109,76] 2.263.848,56
b) Aufwendungen fir Zusatzlelstungan 285.220,80)  300.43Z,77
o) Wasser, Energis, Brennstoffe 747,738 63] 7E0.674.27
d) Wirsehaftshedarf/\Verwaltungsbadari 1.121.387,31| 1.126.073,84
8. Aufwendungen fir zentrale Dienstleistungen 5B.900,68]  120.436,53
10, Steuern, Abgaben, Versicherungen 130.211,85| 175.101,62
11, Mieten, Pachi, Leasing 716,118,77 50@3.54
3 17.684,323,36/ 18.017.508,68
Zwischenergebnis B18.608,58| 741.263,31
12, Ertréige aus dffentiicher und nichl-tffentlicher Férderung von
Investitionen 169.600,70 20,358 43
13. Ertréige aus der Auflsung ven Sonderposten 0B8.630,57| 767.435,74
14. Aufwendungen aus der Zuflhrung zu Sonderposten/Verbindlichkelten 2.326,00 20.358,43
15, Abschralbungen
a) Abschrelbungen auf immaterielle Vermbgensgegensténde und
Sachanlagan ; 1,5068.126,79] 1.453.016,26
b) Abschrelbungen auf Forderungen und sonstipe Varmigens-
gegensténde : 193.627.49 59,BR8,16
16. Aufwendungen f0r Instandhaltung und Instandsetzung 247.7685,061 412.808,54
17, Sonstige ordentliche und auferordentliche Aufwendungen 52.200,04| 22330666
-1.023.825,01] -1.381.673,80
Zwischenargabnis -205,316,43) 64041048
18. Zinsen und &hnliche Ertréige "~ 13.876,18 6.818,70
18, Zinsen und &hnliche Aufwendungen 400.831,68|  378.870,87
-280.655,41) _-072.052,17
20. Ergebnis dar gewshnlichen Geschaftstitiokeit -495,171,84| -1.012.462,66
21. Jahresfehlbetrag -495.171,84| -1,012,462,66




Anlage 1 zum Anhang

Anlagennachwels - Ubersicht iiber die Entwicklung des Anlagevermégens
zum 31, Dezember 2004

__Entwickiung dor Anschaffungswarto
Anfangs- | Verfnderte Zugang Umbus= Abgang | Endstand
bestand | Zuordnung chungen 31.12,2004
01.01.2004
€ £ T | [H € [
1 F] 3 4 ] ] 7
. Immaleriells Varmbgenss J
pepensiands O8.608,12 0.00 .00 0,00 0,00 00.586,12
I, Sachanlagan
1, Brumdstlicks und grund-
stiickeglelehe Rechie mil
Belribsbautan 4B,676.600,22( 3,114,780,91| 4.259.526.01 2.681.180,10) 36.116,61|56,606.061,82
-darunter;
Befrisbsbaulen und
Autienaniagen 41.336,386,31) 3.114.780,01( 4.259,526,01| 2.691,180,10| 36.11551 61.365.757,72
Framde Betricbsbauten
und Auflenaniagen 10,281,687 0,00 0,00 0,00 0,00 10,281.87|
2, Tachnische Anlagen 3.667.789,46] -3.114,780,0 45.216,94 0,00 0.00] 588.224 40
3. Elnrchtungan und Auestal-
tungen ohne Fahrzeuge 8.873.574,081 0,000 70525438 44.285,28) 112.503,23] 6,550,521 34
daruntan :
In Betriobsbeutan 1.532. 40357 0,00 50,150,085 16.383,73( 3.858,02| 1.585.15743
flir Pllage in Betrishs-
batten 1.4190.270,78  -5B.272468)  304.341,93 17.653,88) 13.134,88| 1,766.850,24
flr hauswirschafiliche l
Anlagan und Garite 721,379,237 0,00 68,277 40 316,74 20.872.41 T50.101,16
Matillar in Betriabshautan 1.862.707,62 0,001  104.377,51 B9.060,82| 15,396,085 1.851.640,20
Blroausstatiung 148,370,04) -52.886,95 558,20 ~185,77 0,00 B5.77E,52
EDV 0,00 111.268.44 82.877,06 1B5,77| 15.86748) 178.835.61
gerlngwartlge Wirlschafts-
giiter 239,353 52 0,00 17.571,34 0001 4348171  213.483,15
4, Fahrzauge 102.011,05 0,00 0,00 0,00 0000 102.011,08
5. Galelstoto Anzahiungen
und Anlagen Im Bau 5,423,031 42 0,00f 7.B18.600,02 -2.'.-’35.4&5,33‘ Q.00{ 10.507.066,06
61,683,967,08 0,00 12,626, 608 35 0,00{148,708,84] 74,363,884 57
B1.702,503 18 0,00[12.828,596,35 0,00 148,708,84| 74,462.470,60




Anlege 1 zum Anhang

Entwicklung der Abschrelbungen Restbuchwarts
Anfangs- | Verfinderte |Abschrelbun] Umbu- ﬁ Entnahme | Endstand Stand Stand
bestand Zuordnung |gen des Wirl-| chungen | fir Abglinge | 31122004 | 31.12.2004 31.12.2003
01.01.2004 schafts/ahras
€ [ € @ € & € €
8 ] 10 11 12 13 14 15
85.779.45 0,00 711,25 0,00 0,00 83.100,70 5.385.42| 12.808,67
B.448.260,81) 11540881 9089.26211 0,00 36,113,587 7.514.816,06) 48.001,143,57) 40.130,429,681
6.442.832,74)  115408,01| ©B4.221,11 0,00 d6.113,67) 7.506.348,18| 43, 858 408 53 34,803,553, 57
342787 0,00 5.141,00 0,00 0,00 B.EBBET| 1.713,00 B,854,00
1Eﬂ,ﬂﬂd.#51 “115.408.81) 102,158,854 0,00 0,000 15284449 445380,00( 3.501.805,00
2.708.660,08 0.00f  583.623,00 0,00 110.454, 76| 3.180.837,32] 3.360.684,02 3.206.805,83
70239288 - 0,00 15318527 0,00 3.858,60| BE1.T1B.25 TdMTE.‘lBt EEUJW.BBl
B1B.264,41)  -48,385 37 163.744.20 0,00 13.128,23)  611.884,07) 114487617  804.000,38
258.731,57 0,00 7099574 0,00 10.878,70 30B.BATBZ| 44D.25367 46264780
832,203,233 0,00 165.016,33| 0,00 15.381,73) 1.081.82703| BE0.8B21,27] B20.504.720
55.723,37| -20.372,83 B8.243,20 B3, 77 0,00 34,60887| © G61.265,55 92,646 67
0,00 76.768,20 25,468,05 83T 14.734,40 B86.585,43 01.850,18 0,00
239,353 52 0,00 17,571,534 0,00 43.481,71 21348315 0,00 0,00
98,436.408] 0,00 3.571,48 0,00 0,000 102,007,008 3,07 3.574,66
0,00 0,00 __0.60 0,00 0,00 0,00} 10.507.066,06 5.423.63142
9.417 460,84 (.00] 1.688.7156,54 0,00)  145.660,33]10.950,607 B6| 63,404,276, 72| B2.268.530 45
9,503.240,08 0,00 1.666.126,70 0,00] 146.666,33 11.062.788,66] 63,409,672 14| 52,279,343,00




Fdrdernachweis - Nachwels der Férderungen nach Landesrecht
zum 31. Dezember 2004

Anlage 2 zum Anhang

Entwicklung der gefdrderten Anschaffungswerte

Anfangs- |Korrekiur | Geldndarte Zugang Umbu- Endstand
bestand [nach Ober{ Zuordnung chungen 31.12.2004
01.01.2004 nahma
' [ [4 [ E] € [] =l
1 2 3 4 5 ] 7
I Immataralle Varmé- i £
gensgegenstinda 10.078,04| -B.A55,07 0,00 0,00 0,00 1.222 87
Il. Sashanlagen
Grundstiicke und
grundstioksgielche
Fechte mit Beliebs-
bauten 18.427.220,58 -0,01| 3.076.754,38| 3,171.470,06| 2.438706,70)27.114.250,80
darunier
Batrlebabauten und
Aulbenanizpan 18.427.228,50 0,01 3.076.764,38( 3,171.470,08 2.438.796,79|27.114.250,80
Technlscha Anlagen | 3.458.215,30 0,00| -2.036,438,34 20.566,20 0,00 442.343,34
Elnrichtungan und
Ausstattungen
ohne Fahrzeuge 3,842,876 48| «5,163,71 000  GE2.7ST7.35 0,00 4.420.509,12
Galalstats Anzahs 'I_
lungen und Anlagan | .
im Bau 4,.266,518,05 0,00 1.800,16] 7.506.776,01) -2.438.786,79| 0.330.300,43|
darunter;
Lerchanwuhns 638,167,110 0,00 2,118,90| 3.,058.081,01 0,00 3.898.358,01
Machthild 1.1809.244,42 0,00 0,00] 4.448.688,00 0,00| 5.637.84242
Heidawag 2423,767,79 0,00 318,74 0,00 -2.423,£38,06 0,00
Olvenstedt __15.358,74 .00 0.00 0,00]  -15.3568,74 0,00
20.004.838,50] -5.153,72 42,118,20) 11.281.602,71 0,00]41.313,403,680
30.004.916,54| -14.008,78 42.116,20( 11.281.602,71 0.00]41.314.626,60




Anlage 2 zum Anhang

Entwicklung dar pefdrdarten Abachmlbunaan Resthuchwerte
Korrektur Gelindarte Absehral- Endstand Endstand Endstand
nach Zuerdnung bungen a1.12.2004 31122004 | 31.42.2003
Ubernahme
L € [ £ € € €
[} g 10 11 12 13 14
10.078,00 -8.853,03 0,00 0,00 1.222 87 0,00 2,04
592.151:1.55 527,01 119,270,538 509,508,085 1.620.383 80 25,493.857,00 17.436,078,00
902,151,58 -B27.01 119.270,28 500.5048,85 1.620.303,80| 25.4 B3.B57,00| 17,435 L7800
134,578,389 Q00 11003134 56.126,28 BO.6T1,34 J61.672,00 3.323.630,00
1.141.544 43 -5.025,65 00" 4288191 38 1.563.430,12| 2.857.070,00 2.701.331,05
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ©.336,300,43 4.2668.516,085
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.668.358,01 B38.157,10
4,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 5,637,942 40 1,188,244 42
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2423, 757,79
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 16,358, 74
2,25&.__2?2.49 =5.062 67 5.230,04 902.636,40 3.264 485,26 S8.048.808 43 27.726,668,10
2.278,348,40 -14,605,70 8.230,04 992.636,49 3.265.718,23| 38,048 208,43 27.726.5068,14
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Stédtische Senlorenwohnanlage und Pflegeheime, Magdeburg

Anhang flr das Wirts chaftsjahr 2004

I Vorbemerkungen

Selt dem 1. Januar 1997 werden dia Stédtische Seniorenwohnanlage und Pflageheime als El-
genbatrieb gefthrt. Triger der Einrichtung ist dis Landeshauptstadt Magdeburg, Das gewshrie

Kapital betréigt geman Elgenbetriebssatzung € 15.338.756,00,

_ Der Jahresabschiuss 2004 wurde In Anlehnung an dle Vorschriften der Pflege-Buchftihrungs-
varordnung i.V.m. den §§ 242 fi. HGB sowie unter Beachtung der Varschriften der EigVO aui-

gastallt,

Soweit Berlchtspflichten wahlweaisa In der Bllanz bzw, Gewinn- und Verlustrechnung oder Im
Anhang erftilit werden K&nnen, wurden dle Angaben In den Anhang aufgenommen,

Il.  Erlduterungen zu den Posten von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung bez{ig-
lich Auswels, Bilanzlerung und Bewertung

1. Bilanzierungs- und Bewertungsmathoden

L]

Das Anlagevermtigen wird mit dan Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten zuzlglich Umsatz-
steuer bewertet, Nach § 253 Abs, 2 HGB notwendige Abschreibungen wurden entsprechend
der betriebsgewthnlichen Nutzungsdauer vergenommen, wobel alle Anlagenzugéinga linear pro
rata temporis abgeschrieban wurden, Geringwartige Vermtgansgegensténde wardan antspre-
chend § 6 Abs, 2 ESIG im Jahr des 2uganges in voller Hihe abgeschrieben.

Die Reh-, Hilfs- und Betriabsstoffe sind zu letzten Einstandsprelsen unter Beachtung des han-
delsrechtlichen Niederstwertprinzips angesetzt,

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde sind zum Nennwert bilanziart, Ausfallris)-
ken wurden durch Einzelwertberlchtigungen und eine Pauschalwertberichtigung van 1% be-

rlckslchtigt,

Die Sonderposten aus &ffentlichen und nicht-tffentlichen Fordermitteln fiir Investitionen sind In
Hhe der verwendaten Mittel, vermindart um anteilige Aufldsungen, bilanziert.



Bel den Rickstellungen wurden erkennbare Rislken und ungewlsse Verbindlichkeiten ange-
messen und ausraichend berticksichtigt, Dis Rickstellungen sind in Héhe des Betrages ange-
setzt, der nach verntinftiger kaufms nnischer Beurtellung notwendlg ist,

Die Riicksteliungen fur Alterstallzeltverpflichtungen wurden nach varsicherungsmathematischen
Grundsétzen zum Barwert angesetzt, Rechnungsgrundlage bel der Berechnung waren die
. Rlchttafeln 1998 von Klaus Heubeck mit elnem Zinsfuss von 5,5 %. Es wurden Rlickstellungen

nur r die abgeschlossenen Vertrage gablldet,

Aulgrund der tarifvertraglichen Regelungen der Altersversoraung fiihrt der Eigenbetriab Beltra-
ge an den Kommunalen Versorgungsverband Sachsen-Anhalt, Magdeburg, ab. Der Eigenba-
trieb macht vem Passlviarungswahirecht nach Art. 28 Abs. 1 EGHGB kelnen Gebrauch und
verzichtet auf die Bllanziery ng der mittelbaren Penslonsvarpfiichtung.

Verbindlichkelten wurden zum Rackzahlungshetrag angesetzt,

2, Angaben zu den Posten der Bilanz

Die Entwicklung des AnlagevermBaens wird in der Anlage 1 zu diesem Anhang dargestallt, Dia
in Anlage 1 und 2 neu aufgenommenen Spalten "Veranderte Zuordnung” bzw, "Korrektur nach
Ubernahme" betreffen dis nach der Ubemahme der Anlagenbuchhaltung von der Stadt festge-
stellten und vorzunshmenden Berichtigungen der Zuordnung bestimmter Anlagegiter.

Die Forderungen gegen den Tréiger der Einrichiung betreffen im Wesentlichen das durch dia
Stadtkasse in Form der verbundenen Sonderkasse geflhrta Bankkonto das Elgenbetriabes,

Den Sonderposten aus Zuschissan und Zuweisungen zur Finanzlsrung des Sachanlagevarms-
gens wurden im Wirtschaftsjahr € 11.316.805,96 zugefthrt: die Aufldsung betrug € 998,630, 57,
Im Férdernachwels (Anlage 2 zum Anhang) sind die elnzelnen Betrage der Férderung nach
Landesrecht ausgewlesen: der Differenzbetrag betrifft die Spendenfinanzierung,

Den grélften Posten unter den Rickstellungen bildet die Alterstelizeltriickstellung mit
€ 411,539,

Von den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Lelstungen betreffen € 439.128,73 mittelfristige
Verbindlichkeiten aus Sicherheitseinbehalten. Die Verbindlichkelten gegenlber Kreditinstituten
enthalten antellige Investitionskredite, dle vom Tréger vor der Bildung des Eigenbetrisbes auf-
genommen und fur Investitionen eingesatzt wurden, Die Verbindlichkeiten aus 8ffantlichen Fér.
dermitteln und nicht-sffentlicher Férderung ftr Investitionen enthalten die noch nicht zwackent-
sprechend verwandaten finanziellan Mittal,



Die Restlaufzalten der Verbindlichkeiten setzen sich wle folgt zusamman:

Bllanz- Davon mit elner Restlaufzelt
guswels | biszuiJahr| vonibis | von mehrals
5 Jahren 5 Jahran
€ € L : €
Verbindlichkelten aus Lieferungen und :
Lelstungan 1,376.265,02 P37.136,28 430,128,73 0,00
Verbindlichkelten gegendber
Kraditinstltuten 7.322.454 42 362,799,77] 1.613.83416| 5.345820,48
Verblndlichkelten aus tifentlichen i
Fardarmitteln fir Investitionan T.376.873,08 7.376.373,08 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus nicht-tffentlicher
Férdarung fir Investitionen 53,566,891 53.666,81 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkelten B2.387.28 B2.367,28 0,00 0,00
Werwahrgeldkonto 18.200.00 10.200,08 0,00 0,00
16.230.345,80] 8.831.562,42| 206206288 5.345.820,48

3.  Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Aufgliederung der Umsétze gaht aus den Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung her-
vor.

Unter den sonstigen betrieblichen Ertréigen sind perlodenfremde Eririge erfasst, Sle betreffen
im Wesentlichen die Betrabskostenabrechnung des Vorjahres Jn der SWA (€ 24.844 EE] sowia
Erstattungen fir Pﬂega-HﬂimﬂntgeltE (€ 11.191,53).

Die Aufgliederung der Abschreibungen lst dem Anlagennachwels zu entnehmen,

Unter den Ertrigen aus dffentlicher und nicht-8ffentlicher Fbrderung von Investitionen werden,
vorbehaltlich einer Entscheldung des Tréigers, dass diese Mittel der Seniorenwohnanlage als
Ertrag zur Verfigung gestellt werden, Zuschlsse fur Tllgung und Zinsen flr dle von der Stadt

Ubertragenan Darlehen ausgewiesen.

Il.  Ergénzende Angaben

-

1.  Angaben zu Betriebsleitung und Betriebsausschuss

Betriebsleiter des Elgenbetriebes st Herr Werner Pfelfer, Dle Sehutzklausel des § 286 Abs, 4
HGB nimmt der Eigenbetrieb in Anspruch.



Ferner besteht ein Betrlebsausschuss, dem folgende Mitglieder angehéiren:
Frau Beate Bréicker (Vorsitzende), Belgeordnete im Dezernat V der Landeshauptstadt®,

Frau Beate Wiibbenhorst, Pédagogin (bis Juni 2004),
Har.r Klaus Heinemann, Dipl.-Ingenleur (ab Juli 2004),

Herr Hans-Jlrgen Becker, Rentner (bis Juni 2004),

Frau Dagmar Huhn, Ing.-Okonom/Batrlabswirtin (ab Jull 2004),

Herr Michael Stage, Bankkaufmann (bls Juni 2004),

Herr Thorsten Grlefers, Dipl.-Sozialarbslter (ab Jull 2004),

Frau Sabine Pague, Kunsthistorikerin (ab Juli 2004),

Frau Regina Frémert, Lehrerin,

Herr Frithjof Berfelde, Lehrer (bls Juni 2004), '._,

Herr Wolfgang Schmicker, Busfahrer (ab Jull 2004),

Herr Ulrich Germer, Mitarbelter des CDU-Landesverbandes, Rentner (bis Junl 2004),
Herr Jens Ansorge, Apotheker,

Herr Johannes Rink, Rentner,

Frau Angelika Wirtz, Finanzsachbearbelterin.

" Der Oberblrgermelster (OB) hat von seinam Recht nach § 8 (2) EigBG Gebrauch gemacht
und selne Vertrater. namentlich bastimmt.



Arbuitnehmarschaft

Im Wirtschaftsjahr waren durchschnittlich beschéftigt:

s 2004 2003
Vollzaitkrifte Vollzeltkriifta
Dlenstart
LeFtungNan.uaHung der Pllageeinrichtung 24,76 25,44
Fliegodienst 239,13 262,44
Hauswirtschaftlicher Dlanst 26,81 26,63
Rezaptlon 8,25 8,18
Technischer Dianst | 8,00 8,756
Sonstiger Disnst 13,50 14,38
Azubi 6,50 5,00
327,95 351,62

Behandlung des Jahresergebnisses

Der Betriebsleitar schidgt vor, das negative Jahresergebnis in Héhe von € 495.171,84 auf nsua
Rechnung Vorzutragen, '

Magdeburg, den 19, August 2005

0 /e

Werner Pfej
Betriebsleiter



Stiidtische Seniorenwohnanlage und Pflegehelme, Magdeburg

Lagebericht flir das Wirtschaftsjahr 2004

Aﬂfajr .I"V

Das Jahr 2004 war fir den Elgenbetrieb Stidtische Saniorenwohnanlage und Pflegeheime von
umfangreichen Umbau- und Sanierungsarbeiten in mehreren Altenpfiegeheimen geprégt. Dar-
Uber hinaus mussten die Vorgaben des Pflegestrukiurplanes welter umgesetzt werden. Dleser
Plan beinhaltet die Reduzlerung der Bettenkapazitét und die damit verbundenen Anpassungs-

und Strukturprozesse.

Entwicklung des Elgenkaplitals und der Riickstallungen

Im Wirtschaftsjahr 2004 entwickelten sich das Elgenkapital und die Rickstellungen wig folgt:

01.01.2004 | Entnahme/ | Zuflihrung | 31.12.2004
Auflisung
TE T¢ TE T€
Eigenkapltal
Gewlhries Kapltal - 15,338 - = 16,330
Kapltalrdcklagen 623 - - 623
Gawinnriicklagen 2.216 1.806 e 320
Verlustvortrag =883 © =8BB3 = -
Jahresfehibstrag -1.013 -1.013 -485 495
16,282 0 ~485 16,787
Ruckstallungan .
Urlaubs- und Alterstellzeltrdcksteliung 805 254 139 480
Sonstige Rickstellungsn 83 83 50 50
688 3ar 189 540

Erfolgsplan

Dieser Plan beinhaltet die Reduzierung der Bettenkapazitat und die damlit verbundenen Anpas-

sungs- und Strukturprozesse,

In den Altenpflegeheimen (APH) standen 2004 folgende Betten zur Verftigung:

01.01.2004 31.12.2004 Zlolkapazitit

APH "Heideweg", Haus | und || 4 220 160 160
AFH "Haus Machthild" 110 el 06
APH "Haus Olvenstedt" 144 144 144
APH "Haus Lerchenwuhna® 180 180 144
APH "Haus Patar Zincke" oz B2 B2
APH "Haus Budenberg® 48 48 48

784 720 684




Zusammen mit den 220 Plétzen in der Stélr:lti.schan Seniorenwohnanlage gab es 2004 Insge-
samt 940 Plétze zur Unterbringung und Versorgung alter und pflagebedtrftiger Blrger.

Die Aufgliederung der Ums4tza gaeht aus den Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung her-

vor.

Unter den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind perlodenframde Ertréige erfasst. Sie betrefien
Im Wasentlichen Rckerstattungen fir Pflege-Helmentgelte sowie die Betrabskostenabrach-

nung In der SWA far das Vorjahr.

In den erzielten Umsétzen drilekt sich dieser Kapazititsabbau um 10,3 % Jedoch nur zum Tell
aus: Der Umsatz st gegenilber dem Vorjahr um 6,7 % zurlckgegangen. Wéhrend die vorhan-
dene Kapazitst optimal ausgelastet wurde, haben die Ergebnlsse der Pflagesatzverhandiungen
flir 2004 die Wirtschafllichkelt des Elgenbetriebes zwar verbessert, sie waren Jedoch nicht aus-

relchend, um insgesamt eine Kostendeckung zu erreichen.

2003 2004
[ €
Ertréige aus Pllegelaistungan ; 13,020,300 12.479.300
Ertréige aus UnterkunftVerpflagung ! 4,218,600 3.988.400
Erirtige aus Investitionskosten 1.040,900 662,400
Erréige aus Zusatzleistungan 15.200 17.800
18.295.900 17.147.900

Im Jahr 2004 konnte die: Zahl der Mitarbelter durch auslaufende befristete Arbeltsverhéltnlsse
welter reduziert werden. Darlber hinaus wurden die Personalkesten wegen der tarifvertraglich

erzielten Verelnbarung zur Arbaitaéefwarkmung zum 1. Juli 2004 zwar weniger deutlich als
vorgesshen gesenkt und so dle aulerplanmélige Erhthung aus 2003 (ZVK-Beltrdge) zum Tell

ausgeglichen werden,

Wiéhrend bel den Aufwendungen flr die Spelseversorgung dle Kostenreduzierung dem Rick-
gang der Bewohnerzah! entsprach, konnte bel den Sachkosten, wie Wirtschafts- und Verwal-

tungsbedarf keine dem Ka pazittsabbau entsprechende Entwicklung erreicht werdan.

Bal dan iuruckgahenden Enargiekostan zelgt sich die posltive Auswirkung der umfangreichen

baulichen Sanierung. =

2003 2004
Personalkosten Inkl. Sozialabgaben/sonstigas (€) 10,638,000 10.070.600
Sozialabgaben, Altersversorgung und sonstige Aufwendungen (€) 2.776.700 2,575,000
Ferscnalbestand (zum 31.12.; Mitarbaitar) 245 330
Kostan fir Labansmiitel (€) 2,264,000 2.003.200
Kostan fir Enargla und Wirme (€) 798,700 717,700
lH:uatnan filr Wirtschafts- und Verwaltungsbadarf (€) 1.126.100 1.121.400




|m Geschéftsjahr 2004 wird laut Buchhaltung fiir den Elgenbetrieb "Stédtische Senlorenwohn-
anlage und Pflegeheime" eln Verlust von Insgesamt € 495.171,84 ausgewlesen. Neben den
barelts genannten Grlinden sind daftir auch die umfangreichen Investitionen verantwortlich.

Investitionsplan

2004 konnten zwel wichtige Bauvorhaben abgeschlossen und die Realisierung des letzten Bau-
vorhabens innerhalb des umfangreichen Sanlerungsprogramms weiter vorangetrieben werden,

Dartiber hinaus kann der EB SSW durch einen entsprechenden Beschluss des Stadtrates Im
November 2003 durch dle tellwelse Umwidmung des 10%Ilgen kommunalen Antells am Forder-
volumen diesen zur Finanzierung des 3. Bauabschnittes am Senlarenzentrum Heldeweg nut-
-an. Damit belduft sich das gesamte durch Férdermittel finanzierte Investitionsvolumen auf ins-

gesamt ca. € 43,342,800,

Dis umfangreichen Umbau- und Sanierungsarballen haben zum Jahresende folgenden Stand
arrelcht:

Nach rund 18 Monaten Bauzeit konnte der im April 2003 begonnene 2: Baugbschnitt, der Um-
bau des Hauses | des Altenpflegeheimes "Heideweg" Im August 2004 seiner Bestimmung
(ibargeben werden, In dem funfsttickigen Geb#ude stehen 80 Pflegeplétze zur Verflgung.

Die Bewohner des Altenpflegehelmes wHaue Mechthlld" zogen im Januar 2005 aus dam von
der Arbalterwohifahrt angemieteten Auswelchoblekt im Kréihenstleg In ihr nach der Sanierung
im Dezember 2004 fertig gestelites "Haus Mechthild" In der Mechthildstralbe zutlick, Dort wur-

den in den Standort rund € 7,2 Mio Investiert.

Fir die Sanierung des A[tanpﬂagahaimas_"Lar::hanwuhna" wurden 2004 dis Arbelten aufge-
nommen und ziglg ausgeflhrt. Die Fertigstellung der Neubau- und Sanlerungsmalnahmen ist

fitr Jull 2005 vorgesshen.

Allen Bewohnern der vdn Sanlerungs- und Neubaumalnahmen batroffenen Altenpflegeheima
entstanden und entstehen durch die Anmietung der Ersatzgebdude kelne zusétzlichen Kosten.
Der Eigenbetrieb zahlte 2004 fUr die Geb#ude In det \Walther-Rathenau-Strafe und im Kréhen-
stieg rund € 600.000 Miete, die auch der Haurgtgmnd ftir das entstandene Defizit (slehe aben)

das Betriebes 2004 sind.
Pflegequalitit‘Qualititsmanagem ant

Neban den umfangrelchen Sanierungsmalinahmen arbeitst der Elgenbstrieb parmanent an der
waiteren Verbegserung des [ntarnen qualitdtsmanagements. Aufgrund der Anderungen der
gesetzlichen Grundlagen Ist es erforderlich, die im Eigenbetrieb St4dtische Senlorenwohnanla-



ge und Pflegehalme vorhandenen Maltnahmen und Instrumente zum Qualitétsmanagemeant zu
systematisieren und ein flir alle Einrichtungen verbindliches und einheltiches Rahmenregelwerk

21 erstallan,

Nach einer umfangreichen Bestandsanalyse hatte der Elgenbetrieb Im Jahr 2003 unter Einbe-
' Ziehung selner Mitarbelter und mit Anleitung von extemen Fachberatern eln Projekt zur Ver-
besserung des Qualltitsmanagements umgesetzt, Dabel entstanden fir alle Einrichtungen in-
dividuelle Qualititshandbiichar mit alnem fir den Eigenbetrieb einheitlichen Orientlerungsmus-
ter. Dle Umsetzung dieser Orlentierungsileltiinien In die tégliche Praxls war das zentrale Thema

des Qualititsmanagements im Jahr 2004,

Im Verlaufe des Jahres 2004 wurden alle Einrichtungen des EB 88W durch den MDK gemein-
sam mit der Helmaufeicht auf dis Qualitét der angebotenen Pflege- und Versorgungsleistungen
gepriift, Im Ergebnis zelgten alle Einrichtungen wesentliche Verbesserungen gegenlber den

Priffeststellungen aus den Jahren 2001/02. Dies zelgt, dass der EB SSW zum einen mit seinen
Investitionen In die Gebsude und zum anderen mit seinen Investitionen in selne Mitarbalter auf

dem richtigan Weg ist.

Jahresergebnis

Im Verlauf des Jahres 2004 st eln Verlust in Héhe von T€ 495,2 entstanden, Die Betriebslel-
tung (BL) plant, dleses negative Jahresergebnls auf nsue Rechnung verzutragen,

Als wesentliche Ursache lst zunfichst - wie oben dargestellt - dia im Ergebnis nicht ausrelchen-
de Erhthung der Pflegeséatze fir das Jahr 2004 zu nennen.

Welter ist bel der Erliuterung zu berticksichtigen, dass - wie Im Vorjahr - die zusatzlich angefal-
lenen Kosten in Héhe von ca. € 600.000 fiir die Anmietung und Herrichtung der wahrend der
Bau- und Sanlerungsphase genutzten Auswelchquartiere In der Walther-Rathenau-Stralte und

im Kréhenstieg nicht an die befroffenen Bewohner weiter berschnet wurden.

Dis Aktuallsierung der Berechnung der erforderlichen Riickstsllungen wegen der Verbindlich-
keit aus Alterstellzeltvertrigen sowie die Sonderabschrelbung der Forderungen fir den Be-
trlabskostenzuschuss Haus | gegenliber der LFI In der Seniorenwohnanliage flhrte zu elner

weltaren nicht geplanten Belastung des Ergebnisses.

Als Restimee fUr das Jahr 2004 ist festzuhalten, dass der EB SSW inhaltlich einen weiteren
erfolgrelchen Schritt auf dem Weg zu elhem modernen (baulich), qualitétsorlentierten Dienst-
lelstungsunternehmen getan hat, Leider ist &s nicht gelungen, dies bel einem gleichzeitig aus-

geglichenan Ergebnis zu erreichen.



|

Mittelfristige Zlele

Im Jahr 2005 ff, steht zunéchst dis Fertlgstsllung der letzten Umbau- und Sanlerungsmafnah-
me am Standort Othrichstralle mit dem anschilefienden Umzug der Bewohner des APH Ler-

chenwuhne Im Vordergrund.

Daneben ist es durch den Beschluss des Stadtrates vom 12. Mal 2005 (DS 0109/05) méglich,
die Im Lagebericht zum Jahresabschluss 2003 angedeutete Planung zur Weltarfihrung des
Betriebes durch Ankauf der Immobille Walther-Rathenau-Stralte welter zu entwickeln.

Damit stellt sich flir 2005 und 2008 als wesentliches Zlel, diese nun neus Elnrichtung Im EB
SSW konzeptionell zu entwickeln und die entsprechende gewtinschte Belegung innerhalb eines

Jahres bls Mitte 2006 zu erreichen.

Fdr den Eigenbetrlab wird durch dle mit der Inbetriebnahme und der Belegung einhargehenden
Kapazitatserwalterung die wirtschaftliche Struktur und Basis wesentlich verbessert, Zun#chst
wird es dem Eigenbetrisb méglich, zusétzliche Junge und qualifizierte Mitarbeiter einzustallsn.
Damit kann zum elnen der bedenklichen Entwicklung der Altersstrukiur der Beschéftigten ent-
gegengewirkt werden, z.B, durch die Ubarnahme der sigenen Auszublidendan, zum anderan
kann durch diese Neueinstellingen auch der durchschnittliche Parsonalkostenaufwand gesenkt

und so die Wirschaftlichkelt nachhaltig verbessert werden.

Daneben gewinnt der EB ;ssw durch dis Erarhaltung spezlfischer Pflage- und Varsorgungs-
konzepte zusétzlich an Profll und Kompetenz, wovon auch die bestehenden Einrichtungen des

Elgenbatriebas partizipleren und profitlaren wardean.

Dlese Kompetenz will der EB SSW auch bel der Erarbeltung der Planung und Konzeption fir
dan 3. BA am Standort "Heldeweg" nutzen. Im 2, Halbjahr 2005 werden dazu die erforderlichen

Malinahmen begonnen (VOF-Verfahren) und fortgefthrt,

Als nicht abschlieRend zu bewertender Einflussfaktor fiir die zuklnitige Entwickiung der Bela-
gung und damit fOr die zuk(nftige wirtschaftiiche Entwicklung ab 2006 sleht die Betrlebsleitung
des EB SSW die von den politischen Partelen angestelltan Uberlegungen zur Reform der Pfle-
geversicherung (SGB XI), insbesondere im Leistungsberelch fir die Pflegestufe 1.

Diesem Rislkofaktor steht Jedoch die berelts bekannte demographische Entwickiung mit dam
voraussichilich starken Anwachsen der Pllegebedrftigkelt gegentiber,

Fir das Jahr 2005 erwartet die Betriebslsitung daher eine welters wesentliche Reduzierung des
negativen Jahresergebnisses (Wirtschaitsplan T€ -190). Dies wird wesentlich auch davon ab-
hingen, ob die mit den Pflegekassen als Kostentrdger verelnbarten Helmentgeltanpassungen



fiir 2005 im erforderichen Schiedsstellenverfahren die Zustimmung der Sozialagentur als (ber-
drillchen Sozlalhlifetrdger erhéll,

In den Jahren Eﬂﬂﬁ ff, sind fiir die Bstriebslaltung mindestens ausgsglichene Jahresﬁrgabnissa
zU erzielen und zu errelchen,

Magdeburg, den 2. ﬂugust 2005

Werner Pfelfer
Befrisbsleiter
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Bestlitigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht der
Stédlischen Seniorenwohnaniage und Pflegeheime, Magdeburg, fir das Wirtschaftsfahr vom
1. Januar bls 31, Dezamber 2004 geprift, Die Buchfiihrung und die Aufstallung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Veorschriften, den ergénzen-
den |andesrechtlichen Vorschriften, dan Vorschriften der PBV und den ergdnzenden Regelun-
gen in der Elgenbetriebssatzung liegen in der Verantwortung des Betriabsleiters des Eigenbe-
triebes, Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeflhrlen Pritfung eine
Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbezlehung der Buchflhrung und (ber den La-

gebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirlschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsétze ordnungsméfiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufilhren, dass Unrich-
" ligkeiten und Versttiie, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Be-
achtung der Grundsétze ordnungsmébiger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten
Blldes der Vermtigens-, Finanz- und Ertragslage weasentlich auswirken, mit hinreichender Si-
cherhelt erkannt werden. Bel der Festlegung der Prifungshandlungen werden dis Kenninisse
{ber die Geschéftstétigkelt und Ober das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Elgenbeatrie-
bes sowla die Erwartungen (ber mégliche Fehler beriicksichtigt, Im Rahman der Priifung wer-
dan dle Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nach-
weise fir dig Angaban‘-ln Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Obarwiegend auf der
Easis von Stichproben Eaurter[t. Die Prifung umfasst die Beurtellung der angewandtan Bilanzie-
rungsgrundsatze und der wesentlichen Einschétzungen des Elgenbelriebsleilers sowle die
Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere Beurtellung

bildet.

Unsare Prilfung hat zu kelnen Einwendungen gefihrt.

0.0371971.001
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Nach unserer Uberzeugung vermittalt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsméRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhdltnlssen entsprechendes Bild der

Vermogens-, Finanz- und Erragslage des Elgenbetriebes, Der Lagebericht gibt insgesamt eine
Rislken der kinfligen

zutreffende Vorstellung von der Lage des Eigenbefriebes und stellt die
Entwicklung zutreffend dar,

Magdeburg, den 22, August 2005

WIBERA Wirtschaftsberatung AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

(Wilbig)
Wirischaftsprifar

0.0371871.001



