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Kurztitel

Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75-1""Calenberge**
Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet (im wesentlichen vom "Nachtwéachterweg" umgrenzt), welches umgrenzt wird:
im Norden: durch die Nordgrenze des Flurstiickes Nr. 303/21 ,
im Osten: durch die Ostgrenze der Flurstiicke Nr. 108; 10010 und 10009,
im Siden: durch die stdliche Grenze der Flurstlicke 133/1,68/4, 68/3 und 108,
im Westen: durch die Westgrenze des Flurstiickes 116
soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestelit.

2. Planungsziel ist die stadtebauliche Ordnung der zukinftigen Entwicklung des Dorfes
Calenberge.
Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg wird das Gelande als Dorfgebiet
dargestellt.

3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB hat nach ortstiblicher
Bekanntmachung gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch 14-tagige Offenlegung des
Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch Sprechstunden wéhrend der Dienstzeiten, im
Stadtplanungsamt Magdeburg und ber eine Bilrgerversammlung zu erfolgen.
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Begrindung:

Calenberge ist ein typisches Strallendorf, welches seine Auspragung weitgehend behalten hat:
Entlang der Calenberger Dorfstral3e sind beidseitig in einer Baulinie die Wohnhduser aufgereiht.
Danach folgt der Wirtschaftshof mit abschlieRender Scheune. Hinter der Scheune liegt der Garten.
Umschlossen wird das Dorf vom ehemaligen "Nachtwéchterweg™ mit umliegenden Feldfluren.

Aufgrund der nachlassenden landwirtschaftlichen Nutzung der einzelnen Parzellen sind viele
Wirtschaftshéfe und Scheunen nicht mehr in Gebrauch. Auch der Bauerngarten wird als solcher
vielfach nicht mehr benétigt. In Randlagen - wo Scheunenbereiche angefahren werden kdnnen,
ohne das vorliegende Grundstiick zu belasten - sind vereinzelt Einfamilienhduser entstanden.
Ebenfalls vereinzelt wurden Grundstiicke so geteilt, dass eine nachhaltige Nutzung in Frage steht.

Um eine nachhaltige Bewirtschaftung der Dorfflachen zu gewahrleisten, wird der Bebauungsplan
die Flachennutzung sowie Art und MaR der baulichen Nutzung fur eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung darstellen.

Aufgrund der Ergebnisse der Hochwasserstudie und den Erfordernissen der nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung sollen folgende Auflagen Eingang in den Bebauungsplan finden:

e Mindestgrundstiicksgrofien von 400 gm fir Parzellen mit Doppelhaushélften und 600 gm fur
Parzellen mit freistehenden Einfamilienhduser und
e 40 % max. Versiegelungsgrad der Parzellen.



