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AnlaR und Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Feuerwehrkonzepts der Stadt Magdeburg ist die Umsetzung
der Freiwilligen Feuerwehr Olvenstedt in ein neues Geratehaus als auch die Zusammenlegung der Freiwil-
ligen Feuerwehren Olvenstedt und Diesdorf vorgesehen.

Nach der Auswahl eines neuen Standortes auf dem Eckgrundstick Weizengrund/Olvenstedter Grund soll
nun eine Projektstudie untersuchen, ob das Grundstick zu diesem Zweck geeignet ist.
Es sind zwei Varianten zu untersuchen:
Variante 1: die Feuerwehren Olvenstedt und Diesdorf nutzen gemeinsam den neuen Standort,
Variante 2: nur die FFw. Olvenstedt bezieht das geplante Geratehaus, die FFw. Diedorf verbleibt
am alten Standort.
For beide Varianten sind die Investitionskosten und die Oberschlagigen Baunutzungskosten zu ermitteln.
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Der Standort

Das gewahlte Grundstick befindet sich an der Haupt-
netzstrafie Weizengrund, direkt an der Einmindung zum
Olvenstedter Grund.

Es liegt daher etwa in der Mitte zwischen den beiden jet-
zigen Standorten.

Die zur Verfigung stehende Flache betragt ca. 3.850qm
Auf dem Grundstiick befinden sich zur Zeit PKW-Stell-
platze, Wertstoffbehalter und Griinanlagen, darunter eini-
ge Baume.

Der Verkehr an der Einmlndung ist ampelgeregelt.

In den nachsten Jahren ist geplant, die benachbarte
Wohnbebauung abzureifien.

Blick in den Ohlvenstedter Grund nach Osten Weizengrund in Richtung Morden

Blick auf das Grundstiick nach Osten
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Anforderungen

Das Raumprogramm fiir beide Varianten wurde detai-
liert vom Nutzer vorgegeben (s Anlage).

Der Unterschied beider Varianten ist genng: bei Varian-
te 2 entfallt ein Fahrzeugstellplatz und es sind 10gm
weniger Umkleideraume notig.

Einhaltung der DIN 14092 und der ArbStattV.

Ein zligiges Verlassen der Einsatzfahrzeuge in alle
Richtungen ist zwingend erforderlich.

Der Ubungshof soll direkt am Geratehaus liegen.

Es sind 14 PKW-Stellplatze (Variante 1) und 12 (Vari-
ante 2) fdr die Einsatzkrafte vorzusehen.

Das Grundstick soll eingezaunt werden.

Abbildungen:
links: die Einsatzfahrzeuge der FFw Olvenstedt

unten: die Kameraden/innen der FFw Olvenstedt
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Projektstudie Freiwilige Feuerwehren Olvenstedt und Diesdorf
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Lageplan mit Verkehrsanbindung

vorhandene Wohnbebauung
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Lageplan Variante 1
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=it Lageplan Variante 2

)

\

vorhandene Wohnbebauung

=l | @ :l Grundsticksgrenze
L"'{ 1

_______ DR -
: T
(I E ER |
12 PKW-Steliplatze :
------- =) |
ulu w|s !\1\i\5‘i

N A

Olvenstedter Grund

! : MaBstab M 1:500

Aschitekturb(ro Peter Otio » Dipl -ing. Architekt BDA - 39104 Magdeburg - Hartsirale 1 « Tel 0391/5414289 - Fax. 5618363 - archbuero@p-otto de

Weizengrund

Finf Oy 2+ w1 1.med




Projektstudie Freiwillige Feuerwehren Olvenstedt und Diesdorf \
Seite 9
Schema-Grundri® Erdgeschof Variante 1
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Schema-Grundri ObergeschoR Variante 1
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Schema-Grundrif ErdgeschoB Variante 2
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Schema-Grundrit Obergeschol Variante 2
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Raumprogramm FFw. Olvenstedt/Diesdorf

BGF
Treppe 14qm
}lnucl umme EG 687qm 790qm
' E_ 7oam
Lehrmittel 10gm
Baro 15qm
Kieiderkammer 20qm
Flur OG 20gm
Treppe 14gm
P 243qm *10am
' Summe gesamt 935qm 1.100gm
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Schaubilder
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Baukostenschatzung

Kosten nach DIN 276 - Zusammenstellung

Variante 1 Variante 2
Kostengruppen FFw.Olv/Diesd. FFw.Olvenstedt
KG 100 Grundstick vorhanden vorhanden
KG200 Herrichten und Erschliefen 54.000,00 € 50.000,00 €
KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion 815.000,00 € 760.000,00 €
KG 400 Bauwerk/Techn.Anlagen 226.000,00 € 210.000,00 €
KG 500 Aulenanlagen 288.000,00 € 268.000,00 €
KG 600 Ausstattung vorhanden vorhanden
KG 700 Nebenkosten 213.000,00 € 200.000,00 €
Gesamtkosten 1.586.000,00 € 1.488.000,00 €
BGF 1.100gm 1.024gm
Baukosten, brutto
Variante 1 100% | 1.596.000 €
T 1 | I 1
0€ 500.000 € 1.000.000 € 1.500.000 € 2.000.000 €
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Baukosten nach Kostengruppen

T I T T =F

1506.000 € |

.

KG 700 Mebenkosten %E

KG 800 Ausstattung nicht erfaidt, da Gberwiegend vorhanden

|

288.000
KG 500 Aulienanlagen

226.00p €
KG 400 Bauwerk/Techn.Anlagen .

815.000 €
KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion
KG200 Herrichten und Erschliefen

000 ¢
KG 100 Grundstiick nicht erfafit, da vorhanden
| | |
T 1
0€ 500.000 € 1.000.000 € 1.500.000 € 2.000.000 €
Variante 1 [ variante 2 FFw.Olvenstedt
FFw.Olv/Diesd.

Architekturbiro Peter Otto » Dipl-Ing. Architekt BDA » 39104 Magdeburg - Hartstralle 1 - Tel 0391/5414249 - Fax. 5619353 - archbuero@p-otio de



PRroJEKTSTUDIE FREMILLIGE FEUERWEHREN OLVENSTEDT UND DIESDORF
Seme 17

Betriebskostenschatzung

Verbrauch  Einhprels  Kosten
. BOkW 2855cKkWh  1.713€
aozasm armm: . 3430¢
80.236 kWh .
8050!:“1‘! 14,47c/kWh
37cbm  1,81€/cbm
37cbm  2,41€/cbm
632cbm  0,97€/cbm

Betriebskosten, gesamt

varoret (D _-&‘%,& | 7219€

i T T T 1
0€ 2000€ 4.000 € 6.000 € 8.000 €

Erlauterungen:

Die Verbrauchswerte wurden aus verschiedenen Benchmarks (ages-Verbrauchswerte 89 und VDI 3807, Blatt
2) zusammengestellt. Es handelt sich um Richtwerte aus empirischen Ermittiungen, die nicht bej allen Gebau-
den mit gleicher Wirtschaftlichkeit erreichbar sind. Das wirtschaftliche Optimum kann deshalb im Einzelfall nied-
riger oder haher ausfallen. Da die ages-Werte fOr die angegebenen Werte fir Warme, Strom und Wasser je-
doch aus einer statistischen Erhebung von 110 bis 244 Objekten stammen, ist von einer Genauigkeit in erster

Naherung auszugehen.
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Betriebskostenschétzung

Heizkosten

Variante 1 _'|_ —100% | 5.634 €

Variante 2 — 5.397 €
T T I

I T 1 T
0€ 1.000€ 2.000€ 3000€ 4.000 € 5.000 € 6.000 €

Stromkosten
Variante 1 | 100% | 875 €
Variante 2 — 815€
T T T 1 | 1
0€ 200€ 400 € 800 € 800 € 1000 €
Trinkwasserkosten
Variante 1 | 100% |67 €
Variante 2 RGP NG ;.
] T 1 ] I I 1
0€ 10€ 20€ 30€ 40 € S0€ 60 € TOE€
Abwasserkosten
Variante 1 | 100% | 89€

Variante 2 _ sa€
T T T T 1

1 T T T T
0€ 10€ 20€ 30€ 40€ ©50€ GOE 70€ BOE QG0E
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Serme 19
Regenwasserkosten
Variante 1 100% | s13€
variante 2 [N o7 ¢

T T T T T T 1
0€ 100 € 200€ 300 € 400 € 500 € 600 € 700 €

Kostenschatzung Bauunterhaltung

Die Bauunterhaltungskosten, also Malnahmen der Instandhaltung, Instandsetzung sowie der Wartung und
Inspektion sind bei einem Neubau in den ersten zehn Jahren geringer, pegeln sich aber auch nach Auffas-
sung der KGSt* bei einem Wert von 1,2% der Wiederbeschaffungskosten ein.

Variante 1
FFw.Olv/Diesd.

1.596.000,00 €
19.152,00 €

Bauunterhaltungskosten

Variante 1 100% |19.152 €

varanie 2 [ 7+

T T T |
0€ 5.000€ 10.000 € 15.000 € 20.000 €

* Die KGSt ist der von Stadten, Gemeinden und Kreisen gemeinsam getragene Fachwverband fir kommunales Management. Sie wurde am 1.
Juni 1949 in Kéin als "Kommunale GemeinschaftssleBe fir Verwaltungsvereinfachung” gegriondet.
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Fazit

- das gewsahite Grundstiick ist zwar knapp, aber fir beide Varianten,
= die Zusammenfahrung der Freiwilligen Feuerwehren Olvenstedt und Diesdorf
» als auch die Umsetzung nur der Freiwilligen Feuerwehr Olvenstedt ausreichend,

- das Ziel, das Raum- und Freiflichenprogramm nur auf stédtischer Flache auszuweisen, wurde
erreicht, es miissen keine Flachen erworben und keine Verkehrsflachen Gberbaut werden,

- zur Umsetzung des Raumprogramms ist ein teilweise zweigeschossiger Baukérper erforderlich,

- die verkehrstechnische Lésung fir einen zigigen Einsatz der Fahrzeuge ist gewahrieistet
(s.Anlage: Abstimmung mit Abt. Verkehrsplanung im Stadtplanungsamt),

- die zur Verfiigung stehenden Freifiachen sind zwar knapp bemessen, aber sowoh! der Ubungs-
hof als auch die geforderten PKW-Stellpldtze kénnen nachgewiesen werden,

- da das Raumprogramm der beiden Varianten nur geringfiigig differiert, sind die Kostenunter-
schiede sowohl zur Errichtung als auch zum Betrieb und zur Erhaltung nur gering,

- allerdings sind bei Variante 2 die Kosten der in Diesdorf verbleibenden Feuerwehr hinzuzure-
chenen.
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FB 03 12. Mai 2005
Bearbeiter: Overmann
Telefon: 5 40 55 80

Vermerk
zur Feinabstimmung Raumprogramm/Flichenabgleich ,,Neubau Geriitehaus der FFW
Diesdorf/Olvenstedt bzw. nur FFW Olvenstedt™

Datum: 12. Mai 2005
Zeit: 14 Uhr
Teiln.: Herr Démeland Amt 37

Herr Schlenker FB 03
Herr Overmann FB 03

Grundlage des Gespriiches waren die Tabellen zum Raumprogramm nach Anforderung Amt
37 und DIN 14092 bzw. ArbStittV (Anlage 1 und 2).

Die einzelnen Positionen wurden nochmals diskutiert und Abweichungen von den Mindestan-
forderungen nach DIN 14092 bzw. ArbStittV ausfithrlich durch Amt 37 begriindet (Stiitz-
punktfeuerwehr, Sitz des Stadtjugendwarts, Versorgungsgruppe).

Das abgestimmte Raumprogramm wie folgt (fett gedruckte Zahlen sind begriindete Abwei-
chungen von der DIN 14092 bzw. ArbStittV):

Bebaute Flache Bebaute Fliche
(gem. Standort) {nur FFW Olvenstedt)
Raumbedarf Amt 37 Raumbedarf Amt 37
{(m?) (m?)

Fahrzeughalle 5 Stellplatze Grolke 3 285|Fahrzeughalle 4 Stellplatze Grofte 3 230
Umkleide Herren 60 | Umkleide Herren 50
Umkleide Damen 18 | Umkleide Damen 18
Werkstatt 25| Werkstatt 25
Lagerrdume Lésch/Binde- 65 | Lagerrdume Lésch/Binde- 65
mittel/Gerate/Schlauche mittel/Geréta/Schliduche

Sanitdranlagen 45 | Sanitéranlagen 45
Putzmittel 4 | Putzmittel 4
Haustechnik 15 | Haustechnik 15
Biro 15 |Blro 15
Teekiiche 25| Teekilche 25
Lagerrdaume Jugendwehr 75 | Lagerréume Jugendwehr 75
Schulungsraum 70 | Schulungsraum 70
Lehrmittel 10 [ Lehrmittel 10
Umkleideraum Jugend 50 | Umklelderaum Jugend 50
Jugendraum 30 [ Jugendraum 30
Blro Jugendwart 15| Biro Jugendwart 15
Kleiderkammer 20 | Kleiderkammer 20




Gesamt NF Gebéude 827 | Gesamt NF Gebdude 762
zuzliglich 42% VF 347 | zuzdglich 42% VF 320
Gesamt NGF Gebdude 1.174 | Gesamt NGF Gebalde 1082
BGF Gebidude 1.362 | BGF Gebiude 1.255]
Unbebaute Fliche Unbebaute Fldche
Aufstelliache 320 | Aufstelifiiche 270
Ubungshof 250 UObungshof 250
Parkplétze® 300 | Parkplatze® 220
Gesamtfliche 870 | Gesamtfliche 740
Bedarf Grundstiicksfliche 2.232| Bedarf Grundstiicksfliche 1.995
bei eingeschossiger Bau- bei eingeschossiger Bau-
weise weise

* Stellplatzbedarf fiir Biro- und
Verwaltungsgeb#ude angenommen

* Slellplatzbedarf fir Bdro- und Ver-
waltungsgebdude angenommen

Auf Grundlage dieser Flachenangaben wird das beauftragte Biiro die Investitions- und Bau-
nutzungskosten ermitteln, die in den Gesamtvergleich einfliefen.
Des Weiteren gab es die Anregung seitens der Freiwilligen Feuerwehr zu priifen, inwieweit
bestehende Bausubstanz genutzt werden kénnte.

fdR

Wm

bestitigt: Amt 37

O o€ -O0J
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Aktenvermerk

Stadtplanungsamt Magdeburg
Frau Richter

Herr Adler

39090 Magdeburg

Abstimmung zur Projektstudie "Neubau Freiwillige Feuerwehr Olvenstedt/Diesdorf" im Weizengrund

Teilnehmer:Frau Richter, Stadtplanungsamt
Herr Adler, Stadtplanungsamt
Herr Otto, Architekt
Thema der Beratung waren: 1.verkehrliche Anbindung der FFw
2. stadtebauliche Anforderungen

Herr Otto stelite den ersten Grobentwurf der Projektstudie in der Variante gemeinsamer Standort beider
Feuerwehren kurz vor. Ziel war es, das Gebaude moglichst auf dem vorhandenen stadtischen Grundstick
anzuordnen, ohne fremde Fl&chen in Anspruch nehmen zu miissen.

Die Ausfahrt der Feuerwehren soll auf die AnliegerstraBe flhren (siehe Skizze unten links), von dort auf
den Olvenstedter Grund. Gegebenenfalls kbnnte die vorhandene Ampel (ber eine Vorrangschaltung die
problemlose Ausfahrt noch Norden und SGden beschleunigen.

Diese Verkehrsfiihrung wurde von allen Anwesenden aus optimal angesehen, da sie eine schnelle und si-
cher Ausfahrt der Feuerwehr gestattet, nur geringfigige Veréinderungen der vorhandenen Verkehrsanla-
gen erfordert und die ErschlieBung der benachbarten Weohnbebauung kaum beeintrachtigt.

Aulerdem wurde ein erstes Volumenmodell der Baukorpers vorgestellt. Auch dieser wurde akzeptiert. Als
Dachform wird ein Flachdach bevorzugt. Das Gebaude sollte sich, soweit es das Budget ermbglicht, durch-
aus solité&r pragnant darstellen.

Verteiler: Teilnehmer
Herr Overmann Fb 03

inIBuaz|@AN

aufgestellt: Peter Otto
Magdeburg, den 24. Mai 2005
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Aktenvermerk

Landeshauptstadt Magdeburg

Amt fur Brand-u. Katastrophenschutz
Her Domeland

Emst-Reuter-Allee 42

39104 Magdeburg

Abstimmung zum Raumprogramm Projektstudie FFw. Magdeburg Olvenstedt/Diesdorf

Teilnehmer:Herr Domeland, Amt 37
Herr Overmann, FB03
Hermr Otto, Architekt

Thema der Abstimmmung war die Rahmenbedingungen des vorgegebenen Raumprogramms, insbeson-
dere die Lage und funktionelle Zuordnung der einzelnen Rdume zueinander und in den Geschossen sowie
die Klarung eventueller sonstiger Rahmenbedingungen.

Vorgaben Démeland:

Gebéiude

+ Lagerraume Jugendwehr, Haustechnikraum und Teeklche mbssen ins Erdgeschof
* Biro kann ins Obergeschof

» Kieiderkammer kénnte auch ins Obergeschol

* Umkleidersume Jugend (getrennt m/w) kdnnen ins Obergeschofl

* Umkleide Jugend werden keine Sanitarraume/Duschen zugeordnet

Freiflichen
+ das Gelande soll umzaunt sein

+ der Ubungshof soll am Geratehaus liegen und befestigt sein, es sind keine Male, nur die Flache vorge-
geben (250gm)

+ 14 PKW- Stellplatze je 5,5%2,5m sind erforderlich (wie Anz. Platze auf Einsatzfahrzeugen)

Von Hemn Otto wurde darauf hingewiesen, dafi diese Vorgaben dazu fohren, dal das Erdgescholt gréRer
ist als das ObergeschoB. Dadurch werden Abtreppungen im Gebaude erforderiich (hohere Kosten durch
zusatzliche Dachfldchen und grofere Grundfiache)

Da die verfugbare Grundsticksflache begrenzt ist, mu emeut Gberprift werden, ob das geforderte Raum-
programm hier realisierbar ist.

aufgestellt Peter Otto
Magdeburg, den 28. Juni 2005



