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Behandlung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 156-2.1 und
zur planfeststellungersetzenden StralRenplanung der Abbiegespur (Ortsfahrbahn)
""ZiolkowskistralRe 11 / Dienstleistungszentrum**

Beschlussvorschlag:

1.

3.1.

Die durch den Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg bereits am 09.09.1999 gefassten
Einzelbeschlisse zur Behandlung von Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange und der
Burger wurden in ihrem Ergebnis im Bebauungsplan entsprechend bericksichtigt und bedirfen
keiner erneuten Beschlussfassung.

Der Berucksichtigung von Hinweisen der Tréger 6ffentlicher Belange zum gednderten Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt.

Zur Behandlung von Stellungnahmen aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung, der 6ffentlichen
Auslegung sowie der erneuten Beteiligung der Tréager offentlicher Belange ergehen folgende
Einzelbeschlisse:

Grundstlckseigentimer, Birgerversammlung vom 02.09.04

a) Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine bestehende Baulast fur Versorgungsleitungen tber das
Planungsgrundstiick verlauft.



3.2.

3.3.

Aulerdem werden Bedenken erhoben hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen auf der
Nordseite des Plangrundstiickes. Nordlich angrenzend besteht hier ein Autohaus, an dieser
Grundstiicksgrenze werden Fahrzeuge prasentiert, starker Laubwurf wére sehr stérend.

b) Abwégung:

Fur die Versorgungsleitungen zum Grundstiicksnachbarn wurden im Bebauungsplan
Leitungsrechte festgesetzt.

Der Fahrzeugprasentationsbereich besteht nur im westlichsten Grundstiicksteil. Hier stehen
derzeit auf dem Planungsgrundstiick mehrere Eichen, die fur zukinftige Bebauung gefallt
werden missen. Baumpflanzungen erfolgen in diesem Bereich nicht, sondern nur eine Hecke
soll hier angelegt werden.

Beschluss 3.1.: Der Stellungnahme wird gefolgt.
Wohnungseigentimer, Schreiben vom 16.09.04

a) Stellungnahme:

Die Stellungnahme erfolgt als Eigentlimer des zehngeschossigen Wohngebdudes Albert-
Schweitzer-StraBe 11-13 (stdlich unmittelbar angrenzend hinter dem FulBweg zur
FulRgangerbriicke).

Derzeit ist die Boschung und der Weg zur FuBgéangerbriicke reich mit B&umen und
héherwachsendem Busch- und Strauchwerk bewachsen. Es werden Bedenken zum Vorhaben
erhoben, da die geplanten Pflanzungen wenn (berhaupt erst nach Jahren eine adédquate
Schutzfunktion erreichen werden, wie der derzeitige Bestand.

b) Abwagung:

Entlang des FuBweges sind im 2. Entwurf zum vorhabenbezogenen B-Plan allein 20 Baume
(auf 120 m Lénge) zeichnerisch explizit festgesetzt, darliber hinaus wird auf einer Breite
zwischen 10 und 16 m eine neue Bepflanzung erfolgen (der Gberwiegende Teil auf privater
Grundstuicksflache des Investors, ein kleiner Teil bleibt weiterhin stadtische Grinflache). Im B-
Plan ist die Investorengriinflache als Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzen entlang der gesamten sudlichen Grundsticksgrenze festgesetzt. Die
Baumqualitét ist vorgeschrieben: Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang.
Damit ist ein schnelles Gedeihen und eine in naher Zukunft adaquate Griinzone als optische
Abschirmung zwischen Wohnen und Gewerbe gesichert. Uber ein schalltechnisches Gutachten
wurde auflerdem sichergestellt, dass die Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete an den
néchstgelegenen Wohngebéuden (u.a. Albert-Schweitzer-StralRe 11-13) eingehalten werden. Im
Ergebnis dieses Gutachtens wurden Festsetzungen dahingehend getroffen, dass die Offnungs-
und Lieferzeiten auf die Tagzeit (6 bis 22 Uhr) beschrankt sind und dass Werkstatttore bei
larmintensiven Tatigkeiten geschlossen zu halten sind.

Beschluss 3.2: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Landesverwaltungsamt, Referat Abwasser, Schreiben vom 15.09.05

a) Stellungnahme:

Der Anschluss des Vorhabengrundstiickes an die néchst vorhandenen Regenwasserkandéle
scheint mit technischen Schwierigkeiten verbunden und wirde zu einer unzuldssigen
Abflussverscharfung im zu benutzenden Gewasser fiihren. Der Forderung des
Landeswassergesetzes zur Ausnutzung aller Maoglichkeiten der Versickerung wurde im Plan
nicht entsprochen. Die Versiegelungsflachen wurden in keinem Wasserrechtsverfahren bei der
oberen Wasserbehorde berlcksichtigt.

b) Abwagung:

Die urspringlich geplante annédhernd komplette Ableitung des Oberflachenwassers ist nicht



mehr aktuell. Es erfolgt nach erneuter Abstimmung mit dem Stadtischen Abwasserbetrieb und
der unteren Wasserbehdrde nur eine geringfugige Einleitung in das vorhandene Kanalnetz
(Notuberlauf). Im Plangebiet erfolgt eine Uberweigende Versickerung und Rickhaltung des
anfallenden Oberflachenwassers (sowohl fiir die Entwasserung der Abbiegspur vom
Magdeburger Ring als auch fiir das Vorhabensgrundstiick). Die Beantragung der geplanten
Entwasserung Uber die geplanten Versickerungsmulden fur die Abbiegespur und fur die
Vorhabensflache erfolgte bei der zustandigen unteren Wasserbehorde.

Beschluss 3.3: Der Stellungnahme wird gefolgt.

3.4. Eigenbetrieb Stadtgarten und Friedhofe Magdeburg, Schreiben vom 27.09.05:
a) Stellungnahme:
Dem Plan wird grundsatzlich zugestimmt. Folgende Hinweise sind zu beachten:
Bei ggf. im Verlauf des Bauvorhabens weiteren erforderlichen Entfernungen von Baumen bzw.
bei Beeintrachtigungen wird der Eigenbetrieb zur Begutachtung hinzugezogen.
Zu entfernende Baume sollten als ,,Bdume* ersetzt werden, nicht als freiwachsende Hecke.
Die geforderten Ersatzpflanzungen sollten in der Mindestqualitat ,,Hochstamm,
Stammumfang 18/20 cm, aus extraweitem Stand, mit Drahtballierung* festgelegt werden.
b) Abwégung:
Der Hinweis des Eigenbetriebes wurde dem Vorhabentrager Ubermittelt.
Es werden auf dem Grundstick 87 Baume gerodet, dafur werden 95 Bdume auf dem
Grundstick neu gepflanzt und zusatzlich 47 auf einem auflerhalb des Vorhabengrundstiickes
gelegenen stadtischen Grundstick in unmittelbarer Nachbarschaft zum Vorhaben. Die
geplanten Heckenpflanzungen resultieren aus der Eingriffsbilanzierung und stellen weitere
AusgleichsmalRnahmen dar.
Alle Ersatzpflanzungen gem. Grinordnungsplan und B-Plan wurden festgelegt als
»,Hochstamm, 16/18 cm Stammumfang, dreimal verpflanzt“. Dies entspricht den (blichen
Pflanzqualitaten.

Beschluss 3.4: Der Stellungnahme wird tberwiegend gefolgt.
4. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, die Birger und Trager 6ffentlicher Belange, die

Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der Abwégung unter Angabe der Grinde
in Kenntnis zu setzen.
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