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Kurztitel

Abwagung zum Vorentwurf vorhabenbezogener B-Plan Nr. 134-3.1
""LUbecker Stralle 8"

Beschlussvorschlag:

Aus der frihzeitigen Brgerbeteiligung liegen keine Stellungnahmen vor. Die im Rahmen der
fruhzeitigen Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgegebenen
Stellungnahmen zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 134-3.1 "L ubecker
Stral’e” hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr gemaR 8 1 Abs. 7 und 8 3 Abs.
2 BauGB mit folgendem Ergebnis gepruft:

1. Der Beriicksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwégungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Zur Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréagern offentlicher Belange ergehen folgende Einzelbeschliisse:

2.1 Landesverwaltungsamt, Ref. 402 (Obere Immissionsschutzbehdrde), Stellungnahme vom
17.11.2005

a) Stellungnahme
Das Plangebiet wird durch die Energiezentrale eines benachbarten Unternehmens belastet. Die
dafr erteilte Baugenehmigung enthélt die Auflage 50 dB(A) einzuhalten. Dieser Wert bezieht sich



auf die vormals gewerbliche Nutzung im Plangebiet. Fir das geplante allgemeine Wohngebiet sind
55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht einzuhalten. Es ist nachzuweisen, ob dies nach der
Realisierung der Auflagen der Baugenehmigung gesichert ist.

b) Abwagung

Die Umsetzung der in der Baugenehmigung enthaltenen Auflagen war an die Errichtung
schutzbedurftiger Nutzungen auf dem Nachbargrundstiick geknlipft. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan beinhaltet solche Nutzungen. Es fanden friihzeitig Abstimmungen zwischen allen
Beteiligten statt und es wurden Gutachten erstellt. Die an der Energiezentrale geplanten
LarmschutzmalRnahmen fuhren zur Einhaltung der gultigen Immissionsrichtwerte fur allgemeine
Wohngebiete.

IBeschluss 2.1: Der Stellungnahme wird gefolgt]

2.2 Landesverwaltungsamt, Ref. 405 (Obere Behorde fur Abwasser), Stellungnahme vom
17.11.2005

a) Stellungnahme

Bei der Regenwasserbeseitigung ist auch fur die StraBenflachen die Moglichkeit der Versickerung
zu prifen. Die Grinflache im Westen konnte dafiir genutzt werden. Sollten ungunstige
Versickerungsbedingungen im oberen Schichtenbereich vorliegen sind durch einen partiellen
Bodenaustausch die darunter liegenden durchléssigen Schichten zu nutzen.

b) Abwagung

Eine Prifung wurde vorgenommen. Die Nutzung der Grunflache zur Versickerung des
Regenwassers ist wegen des von Ost nach West ansteigenden Gelandes nicht realisierbar. Die
Untergrundverhéltnisse wurden ebenfalls untersucht. Sie sind fur die Versickerung von
Niederschlagswasser nicht geeignet. Das mit der Abwassergesellschaft abgestimmte und von der
unteren Wasserbehdrde geprufte Entwésserungskonzept sieht eine Ableitung des
Niederschlagwassers in das vorhandene Netz vor.

Beschluss 2.2: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt|

2.3 SWM (Stadtische Werke Magdeburg GmbH), Stellungnahme vom 16.11.2005

a) Stellungnahme

Am bestehenden Schaltwerk sind Baumalinahmen (Anbauten) vorgesehen. Es sind eine
schwerlastfahige Zufahrt mit Wenderadius sowie die Schwerlastbefahrbarkeit bis auf die Libecker
StraRke einschlieBlich Uberfahrbarkeit der Gleise erforderlich.

b) Abwagung

Die offentlichen Erschliellungsstraen werden fiir den Schwerlastverkehr ausgelegt. Eine
Wendemaoglichkeit wird nicht geschaffen, da fur alle 6ffentlichen Erschlieungsverkehre Ein- und
Ausfahrten vorgesehen sind. Der Ausbau der Privatzufahrt von der Libecker Stral3e einschlieBlich
der Uberfahrbarkeit der Gleise ist nicht Gegenstand der Planung. Auf dem Grundstiick des
Vorhabentragers wird ein Grundstucksstreifen fur die Belange der SWM freigehalten.

IBeschluss 2.3: Der Stellungnahme wird iiberwiegend gefolgt)




2.4 SWM (Stadtische Werke Magdeburg GmbH), Stellungnahme vom 16.11.2005

a) Stellungnahme

Die Baugrenze ist mit 11 m Abstand zur Stdseite des Schalthauses festzusetzen. Dazwischen ist ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzurdumen. Die vorhandene Kabeltrasse (vier 10-kV, ein 1-kV
Kabel) ist im Bestand zu schiitzen oder umzuverlegen. Fir die Versorgung des Gebietes muss eine
Trafostation errichtet werden. Dafr ist eine Flache festzusetzen.

b) Abwagung
Die 10-kV Trasse wird bertcksichtigt. Das 1-kV Kabel wird in Abstimmung mit den SWM ersetzt.
Es wird eine bezlglich Lage und GroRe abgestimmte Versorgungsflache festgesetzt.

IBeschluss 2.4: Der Stellungnahme wird gefolgt]

2.5 Amt 31 (Umweltamt) — Untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 13.12.2005

a) Stellungnahme

Es wird eine Uberarbeitung unter Erhalt der 6ffentlichen Griinflache an der Libecker Strake
gefordert. Die Planung widerspricht dem Flachennutzungsplan dessen Begrindung die Zielstellung
zum Erhalt kleinteiliger Grinflachen in dicht bebauten Stadtteilen enthélt.

Die Begriindung zur Beseitigung des Griins ist nicht nachvollziehbar, da auf der Westseite der
Libecker StraRe keine einheitliche Geb&audefront existiert.

Es wird gegen das Unterlassungsgebot vermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturschutzgesetzes
des Landes Sachsen Anhalt verstol3en indem eine funktionsféahige Griinanlage beseitigt und durch
eine Grinflache auf einem anders nicht nutzbaren unattraktiven Restzwickel ersetzt werden soll.
Die Frage der Regenentwésserung fiir die die geplante Griinflache ggf. genutzt werden muss ist
noch nicht geklart.

b) Abwagung

Der Bebauungsplan befindet sich nicht im Widerspruch zum Flachennutzungsplan. Es liegt eine
Ubereinstimmung der Baugebietsausweisung mit der Bauflachenausweisung des FNP vor.

Eine Weiterfuhrung der Geb&udeflucht an der Liibecker StralRe ist nicht mehr vorgesehen.
Aufgrund der Zielstellung ist eine teilweise Inanspruchnahme unvermeidlich. Es wird anteilig
Vegetation erhalten und zu einem kleinen Griunbereich ergénzt.

Die Griinflache ist zurzeit weder ein naturnaher Bereich noch eine stadtische Grunflache mit
Aufenthaltsqualitét. Die geplante Grinflache soll auf ca. 3650 mz als offentliche Parkanlage mit
Spielplatz gestaltet werden und wird nicht zur Regenentwésserung genutzt. Die Lage im Westen des
Gebietes und die Nachbarschaft zu weiteren Grin- und Gartenflachen fihrt zu einer hohen
Aufenthaltqualitat die an der Libecker StraRe aufgrund der Verkehrsbelastung nie erreicht werden
konnte.

Beschluss 2.5: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt|

2.6 NABU Sachsen-Anhalt, Stellungnahme vom 14.11.2005

a) Stellungnahme

Die leerstehenden Gebaude im Plangebiet sind potentielle Brut- und Quartierplatze fir Végel und
Fledermaduse. Es ist nicht nachvollziehbar, dass bei der Ortsbesichtigung kein einziger Brutvogel
festgestellt wurde.



b) Abwagung

Die Besichtigung erfolgte durch fachlich qualifizierte Mitarbeiter der unteren Naturschutzbehdrde.
Das Ergebnis bildete die Grundlage fur die Erteilung der Abbruchgenehmigung. Der Abbruch
wurde vollzogen.

Beschluss 2.6: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt|

2.7 Landes verband Sachsen-Anhalt des Bundes fur Natur und Umwelt e. V., Stellungnahme vom
16.11.2005

a) Stellungnahme
Der Landesverband schlief3t sich der Stellungnahme des NABU an.

b) Abwagung

Die Besichtigung erfolgte durch fachlich qualifizierte Mitarbeiter der unteren Naturschutzbehorde.
Das Ergebnis bildete die Grundlage fur die Erteilung der Abbruchgenehmigung. Der Abbruch
wurde vollzogen.

IBeschluss 2.7: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt)

3. Der Oberburgermeister wird beauftragt, gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB die Tréger offentlicher
Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.
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