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Kurztitel
Abwéagung zum B- Plan Nr. 343-1 "'Lemsdorf - Klinketal**

Beschlussvorschlag:
Abwagung zum Entwurf

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange und der 6ffentlichen Auslegung
des Entwurfs der 2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 343-1 ”Lemsdorf-
Klinketal” in den Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen hat der Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr der Landeshauptstadt Magdeburg mit folgendem Ergebnis
gepruft:

Der Berlicksichtigung von Anregungen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird zugestimmt.
Die Abwéagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Zur Behandlung der Anregungen ergehen folgende Einzelbeschlisse:

2.1 Staatliches Amt fur Umweltschutz Magdeburg, vom 08.06.2001
(Abwagungskatalog Seite 4, Pkt.12)

2.1.1 a) Anregungen und Hinweise:

- Nach Gutachten kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir ein allgemeines
Wohngebiet. Im Plan sind fur die betroffenen Wohnh&user verbindliche Festsetzungen
vorzunehmen. Es kdnnen AuRenlarmpegel eingezeichnet werden mit Verweis auf DIN 4109
”Schallschutz im Hochbau oder es sind die erforderlichen Schallddmmmafie nach DIN 4109
festzusetzen.



b) Abwagung:

- Die AuBenlarmpegel wurden in der Schalltechnischen Untersuchung zeichnerisch dargestellt.
Im Plan wurde auf die Darstellung im Gutachten verwiesen. Die textliche Festsetzung sagt aus,
dass bauliche VVorkehrungen als passiver Schallschutz vorzusehen ist. Die Bemessung der
AuRenbauteile hat nach DIN 4109 zu erfolgen.

Beschluss 2.1.1: Den Anregungen wird teilweise gefolgt,

2.1.2 a) Anregungen und Hinweise:
- Zusétzlich kann festgelegt werden, dass die schutzbedirftigen Rdume zur larmabgewandten
Seite angeordnet werden.

b) Abwagung:
- Dieser Zusatz wurde in den textlichen Festsetzungen ergéanzt.

Beschluss 2.1.2: Den Anregungen wird gefolgt)

2.2 Stadtischer Abwasserbetrieb Magdeburg, vom 13.06.2001
(Abwagungskatalog Seite 6, Pkt.19)

2.2.1 a) Anregungen und Hinweise:

- Néordlich der Ballenstedter Stral3e sind drei Zufahrtswege, im 6stlichen Bereich ein Zufahrtsweg
zu Baugrundstiicken, die nur tber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 3m
erschlossen sind. Es sind min. 4m zuzuglich Sicherheitsstreifen zur Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen erforderlich. Es ist auch zu bedenken, dass fur den Begegnungsfall
Pkw/Pkw oder Lkw/ FuRgéanger min. 4m erforderlich sind.

b) Abwagung:

- Das Geh- Fahr- und Leitungsrecht wurde in den Bereichen auf 3,50m festgesetzt. Nach
Empfehlungen der EAE ist diese Breite zur verkehrstechnischen und medientechnischen
Erschliefung ausreichend. Es besteht auch die Moglichkeit die Medien in den privaten
Grundstlcken zu verlegen und ber Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Beschluss 2.2.1: Der Anregung wird nicht gefolgt,

2.2.2 a) Anregungen und Hinweise:

- Die Baufelder ostlich der Stralle ”Am Eulegraben” kénnen aufgrund des Gelandegefélles nicht
in die Ballenstedter Stral3e entwassern. Fur die Ableitung des Schmutzwassers ist eine
Kanaltrasse zur Inselstrae mit entsprechenden Fahr- und Leitungsrechten in einer Breite von
6m erforderlich.

- 85 der Textlichen Festsetzung ist hinsichtlich der Boschungsneigung auf “nicht steiler als 1:3”
zu korrigieren und die Formulierung der naturnahen Gestaltung ist zu tiberdenken.

- Die Formulierung in der Begrindung Seite 6 zum "Regenwasser...” ist entsprechend unseres
Vorschlages neu zu formulieren.

b) Abwégung:

- Das Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 6m wurde im Planteil A bertcksichtigt.

- Die Boschungsneigung wurde korrigiert. Die naturnahe Gestaltung gilt nur fiir das R1 in der
offentlichen Grinflache.



- Entsprechend dem Formulierungsvorschlag wurde die Begriindung tberarbeitet
(jetzt Seite 7).

Beschluss 2.2.2: Den Anregungen wird gefolgt,

2.3 Industrie- und Handelkammer, vom 22.06.2001 (Abwéagungskatalog Seite 8, Pkt. 21)

a) Anregung und Hinweise:

- Die Gaststatte ”Am Eulegraben” ist als Baugebiet festzusetzen (einschlieRlich der vorhandenen
Verkehrsflachen) sowie Einarbeitung von Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, zur
Bauweise...

- Gewadbhrleistung der Zuldssigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR 8 4(3) Nr.1,2
BauNVO.

b) Abwagung:

- Die Flache ist nicht mit den privaten Wohngrundstiicken vergleichbar. Es handelt sich um eine
Gemeinschaftsflache der Siedlergemeinschaft ”Am Eulegraben” e.V., auf welcher sich das
Vereinsheim befindet, das diesem Zweck entsprechend auch gemeinschaftlich genutzt wird und
keine eigenstandige gewerbliche Nutzung (Hauptnutzung) gewollt ist. Damit sind keine
Baugebiets- und Nutzungskennziffern notwendig.

- Unter der Zielsetzung ruhiges Wohnen und unter Berticksichtigung der Tatsache, dass im
nahegelegenen Ortskern die betreffenden Einrichtungen vorhanden bzw. eingeordnet werden
kdnnen, kann dieser Forderung nicht gefolgt werden.

Beschluss 2.3. Den Anregungen wird nicht gefolgt,

2.4 Stadtischer Abfallwirtschaftsbetrieb, vom 01.06.2001
(Abwagungskatalog Seite 9, Pkt.25)

a) Anregungen und Hinweise
Die im umgebenden Bereich vorhandenen Wertstoffcontainerplatze sind bereits ausgelastet. Um
flr die hinzukommenden Einwohner die geordnete Wertstoffentsorgung sicherzustellen, ware
ein weiterer Wertstoffcontainerplatz notwendig.

b) Abwagung
ein weiterer Wertstoffcontainerplatz wurde entsprechend den VVorgaben des
Abfallwirtschaftsbetriebes im Stdwesten des Geltungsbereiches in der 6ffentlichen
Verkehrsflache Ballenstedter Stral3e festgesetzt.

Beschluss 2.4 : Der Anregung wird gefolgt)

2.5 Magdeburger Stadtgartenbetrieb, vom 14.06.2001
(Abwagungskatalog Seite 11, Pkt.26)

a) Anregungen und Hinweise

- Die auf der Karte ausgewiesenen Regenwasserriickhaltebecken ndrdlich des Eulegrabens bzw.
nordlich der Gemeinschaftsstellplatze sind als 6ffentliche Grunflachen ausgewiesen. Sowohl die
RRB als auch die umliegenden Restflachen sind nicht als 6ffentliches Griin zu betrachten, das
vom Stadtgartenbetrieb in Bewirtschaftung genommen wird.

- Das geplante Regenwasserriickhaltebecken (RRB) nordwestlich der Ballenstedter StraRRe
Uberschreitet mit seiner Nordgrenze den Gewasserschonstreifen von 10m zur Klinke. Es



verbleibt nach B- Plan eine Restbreite von ca.3m zwischen RRB und Klinke. Auf diesem
Streifen ist die nicht eingezeichnete FulR- Radwegeverbindung entlang der Klinke vorgesehen.

- Fir die nordwestlich gelegene 6ffentliche Grinflache ist eine Zufahrt fur Pflegefahrzeuge zu
sichern. Sie bendtigen eine Durchfahrtsbreite von 3,50m. Die Zufahrt tber die beiden mit Geh-
und Fahrrechten ausgewiesenen Flachen ist nicht moglich. Ebenso kann sie nicht von der
Ballenstedter Stral3e her befahren werden.

- Die festgesetzten Strauchgruppen an der Siidgrenze sind nicht zugeordnet als 6ffentliche oder
private Grunflachen.

- In der textlichen Festsetzung 8 7 ist die Weidenbepflanzung entlang der FlieRgewasser
beizubehalten. Allerdings sollte auf die Erziehung von Kopfweiden aus Kostengriinden
verzichtet werden.

- Die Folgekosten zur Bewirtschaftung des Griins sind auszuweisen.

b) Abwagung

- Die zeichnerische Darstellung wurde gedndert. Die gesamte Flache wurde als ”Flache fur
Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen” festgesetzt.

- Mit der Darstellung des RRB als "Flache fiir Versorgungsanlagen,...” wurde die Lage
konkretisiert, sodass der Gewésserschonstreifen von 10m von Bebauung frei gehalten wird.
Damit kann die FuBR- Radwegverbindung im Gewasserschonstreifen geplant werden.

- Die beiden mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flachen wurden auf 3,50m verbreitert, sodass
die Zufahrt fir Pflegefahrzeuge gesichert ist. Auch von der Ballenstedter Stralie ist eine Zufahrt
im Bereich des Gewésserschonstreifens maglich.

- Hierbei handelt es sich um private Griinflachen mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen
und Strauchern. Die Festsetzung wurde durch ”p”= privat erganzt.

- Die textliche Festsetzung ist entsprechend des lberarbeiteten Griinordnungsplanes geandert
worden.

- Grunflachen sollen naturnah angelegt werden, um der Ausgleichsfunktion zu entsprechen und
um die Folgenkosten zu minimieren.

Uberschlaglich wurden fiir die Bewirtschaftung der Griinflachen einschlieBlich des Spielplatzes
ca. 50 179 € /Jahr ermittelt. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Beschluss 2.5: Den Anregungen wird gefolgt)

2.6 Bauordnungsamt, vom 01.06.2001 (Abwégungskatalog Seite 14, Pkt.29)

a) Anregungen und Hinweise

- Um Unsicherheiten bei der spéteren Beurteilung von Bauantrdgen auszuschlief3en, sollten die
Baugrenzen einschlieBlich ihrer Vor- und Ruckspriinge eindeutig vermal3t werden.

b) Abwagung
- Die BemalRung der Baugrenzen wurde an den betreffenden Stellen im Bebauungsplan
nachgetragen.

Beschluss 2.6: Der Anregung wird gefolgt]

3. Der Oberburgermeister wird gemal 83 Abs.2 BauGB beauftragt, die Blrger und Tréager
offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter Angabe der
Grinde in Kenntnis zu setzen.
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