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Kurztitel

Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum B-Plan Nr. 156-1 "'Ziolkowskistraf3e™

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Magdeburg hatte am 06.05.1993

mit Beschluss Nr. 173-41(1)93
flir das Gebiet, das umgrenzt wird:

- im Norden durch die sidliche Grenze der Flurstiicke 40/1 und 40/2 der Flur 288

- im Osten durch die StraRe Kréhenstieg

- im Stiden durch die Barleber Stra3e und die Albert-Schweitzer-Stralie
- im Westen durch die Ostgrenze des Magdeburger Ringes
beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Mit Beschluss Nr. 165-58(1)94 vom 07.04.94 beschloss die Stadtverordnetenversammiung
die 1. Anderung zum Geltungsbereich dieses Planaufstellungsbeschlusses.

Das Gebiet wurde nunmehr umgrenzt:

- im Norden durch die Sudgrenze des Weges Am Koppelanger
- im Osten durch die Ostgrenze des Krahenstieges
- im Stiden durch die Barleber Chaussee und die Albert-Schweitzer-Strafle

- im Westen durch die Ostgrenze des Magdeburger Ringes bzw. der Barleber Chaussee.




Diese Beschliisse werden gemél § 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben.
Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der
einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet, dargestellt.

. Der Beschluss uber die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan ist
ortstiblich bekannt zu machen.
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Begrindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,ZiolkowskistraRe* ruht seit ca. 7 Jahren. Das stadtebauliche
Erfordernis, welches 1993 zur Aufstellung dieses Planes flihrte und zur nachfolgenden Bearbeitung
mit Blrgerversammlung, Beteiligung der Trager offentlicher Belange, Entwurfsbearbeitung und
offentlicher Auslegung sowie zu Abwégungsbeschliissen des Stadtrates, existiert nicht mehr. Die
Planungsziele gemal Entwurf von 1997 sind nicht mehr aktuell und auch nicht mehr im Interesse
der Landeshauptstadt Magdeburg (u.a. groRRe offentliche Griinflache, zentrales
Regenwasserriickhaltebecken, Verlegung der Fernwéarmeleitung, Geschosswohnungsbau nérdlich
des Pflegeheimes der Arbeiterwohlfahrt).

Anfang der neunziger Jahre bestand umfangreicher Entwicklungsdruck auf die unbebauten Flachen
entlang des Magdeburger Ringes bzw. auf brachgefallene Gartnereiflachen dstlich der
Ziolkowskistralle. Aufgrund der Bedeutung des Bereichs am noérdlichen Stadteingang sollte Gber
den Bebauungsplan ein angemessenes Steuerungselement fir mogliche Bauvorhaben geschaffen
werden. 1992 wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt. Die Ergebnisse dienten als
Grundlage fir die bauliche Struktur der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Ein Vorhaben wurde gemaR den geplanten Festsetzungen wahrend der Planaufstellung bereits
realisiert, das Wohn- und Geschaftshaus ZiolkowskistraRe 17 bis 21. Es zeigte sich jedoch bereits
wahrend der Planaufstellung, dass die relativ grof3e Bauhdhe und Baumasse, insbesondere aber der
geplante Geschosswohnungsbau gemaR den Vorschlagen der Wettbewerbsergebnisse von 1992
weder dem realen Bedarf noch den Interessen der Grundstiickseigentiimer angemessen waren. Auch
im Ergebnis der Beteiligung der betroffenen Grundstiicksbesitzer und Investoren wurde deshalb der
stidostliche Teil des B-Plan-Gebietes herausgeldst und als B-Plan 156-1A ,,Am Krahenberg* neu
aufgestellt (Aufstellungsbeschluss vom 06.12.2001). Mit diesem B-Plan wurde kleinteiliger
Wohnungsbau vorbereitet, die Erschliefung und Bebauung wurde bereits teilweise realisiert, das
Aufstellungsverfahren dieses B-Planes ist abgeschlossen (rechtsverbindlich seit 09.02.2004). Fir
diesen Bereich wurde bereits mit Stadtratsbeschluss Nr. 1544-43(111)01 vom 06.12.2001 der
Aufstellungsbeschluss aufgehoben.

Auch fir den Bereich der beiden 16-geschossigen Wohnhochhduser gab es von den geplanten
Festsetzungen abweichende Interessen der neuen Eigenttimer. Hierzu wurde auf Antrag der
Eigentlimer am 14.12.2001 das Satzungsverfahren zu einem vorhabenbezogenen B-Plan eingeleitet,
allerdings ebenfalls aufgrund eines Antrages dieser Eigentiimer mit Stadtratsbeschluss vom
29.08.2002 wieder aufgehoben bzw. eingestellt. Einer der beiden 16-Geschosser wird derzeit
wieder als Wohnhaus genutzt.

Ein dritter Bereich des Plangebietes des B-Planes 156-1 wurde mittlerweile Uberplant durch
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 156-2.1 ,,Dienstleistungszentrum fir
Autokunden Ziolkowskistralle 11“. Der Stadtrat beschloss am 09.03.06 die Satzung zu diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Aus der Sicht der Verwaltung wird eingeschéatzt, dass auch ohne den Bebauungsplan 156-1
»ZiolkowskistralRe” eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir die nicht mit B-Planen beplanten
Bereiche gesichert ist, stadtebauliche Missstdnde oder sonstige Planungserfordernisse bestehen
nicht.

Die noch fur eine Bebauung geeigneten Grundstticke nordlich des neu errichteten Wohn- und
Geschaftshauses ZiolkowskistralRe 17 bis 21 liegen im Innenbereich und kénnen gem. § 34 BauGB
(unbeplanter Innenbereich) einer neuen baulichen oder sonstigen Nutzung zugefuhrt werden. Fur
Vorhaben auf3erhalb des nach 8 34 BauGB zul&ssigen Rahmens kann bei Bedarf ein rdumlich dem
Bedarf angepasster vorhabenbezogener B-Plan neu aufgestellt werden. Fir die Flache nérdlich des
Pflegeheimes Am Krahenberg besteht derzeit kein stddtebauliches Erfordernis zur Festsetzung vom
Baurecht fir Wohnbebauung. Diese Flachen liegen im Einwirkungsbereich der Emissionen des



Magdeburger Ringes und sind nur mit hohem Aufwand zu erschliel3en. Die Landeshauptstadt
Magdeburg verflgt tber unproblematischere Flachen fur Wohnungsbau.

Aus den erfolgten Beteiligungen der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie von
betroffenen Birgern gingen keine abwégungsrelevanten Stellungnahmen ein.

Verfahrensiibersicht zur Aufstellung des B-Planes 156-1 ,.ZiolkowskistraRe:

Aufstellungsbeschluss vom 06.05.1993

Anderung des Aufstellungsbeschlusses, Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
07.04.1994

Frihzeitige Birgerbeteiligung: Burgerversammlung am 21.06.1995

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom 07.03.1996 bis zum 10.04.1996
Beschluss tber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung vom 09.10.1997
Offentliche Auslegung vom 09.12.1997 bis zum 19.01.1998

Stadtratsbeschlisse vom 09.10.1997zur Behandlung der Anregungen und Hinweise aus der
frihzeitigen Birgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vor Aufhebung vom 05.01.06
bis zum 10.02.06

Offentliche Auslegung des Entwurfs von 1997 vor der geplanten Aufhebung vom 03.02.06 bis zum
05.03.06

Anlagen:

Lageplan



