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Komplettsanierung der Kindertagesstatte "Fridolin”, G.-Hauptmann-Str. 42

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschliel3t die HU-Bau zur Komplettsanierung der Kindertageseinrichtung
G.-Hauptmann-Str. 42 mit einem Gesamtkostenumfang von 1.130.400 EUR.

2. Der Stadtrat beschliel3t die Umsetzung des Bauvorhabens fur die Jahre 2007 bis 2008 unter dem
Vorbehalt, dass eine Einordnung in die Haushalte 2007 und 2008 erfolgen kann bzw. dass auch

eine entsprechende Forderung des Landes Sachsen-Anhalt zugesichert wird.
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Begrindung:
1. Allgemeines

Gemald der Stadtratsbeschliisse 1148-29(111)01 vom 06.04.2001, 2462-68(111)03 vom 03.07.2003,
2895-78(111)04 vom 12.01.2004 und 4046-86(111)04 vom 10.06.2004 soll die Kindertageseinrich-
tung ,,Fridolin“, G.-Hauptmann-Str. 42 komplett saniert werden. Eine Umsetzung dieses Bauvorha-
bens war urspriinglich, da sich die Tagesstatte in kommunaler Tréagerschaft befand, durch die Lan-
deshauptstadt Magdeburg vorgesehen.

Zwischenzeitlich wurde diese Kindertageseinrichtung, wie auch alle anderen kommunalen Kitas, an
einen freien Einrichtungstrager Gbertragen. Mit Ubertragung der Einrichtung an die ,,Johanniter
Unfallhilfe e. V.* bestand fir diesen Trager die Option, die von der Stadt geplante Bauinvestition
auch eigenstandig zu realisieren. Im April 2005 hat der Tréger sich zu dieser Umsetzungsmodalitét
entschlossen. Per Zuwendungsbescheid wurden im Juli 2005 Mittel zur Planung bis zur Phase 3
(Entwurfsplanung) ausgereicht. Eine Realisierung der MaRnahme ist fur die Jahre 2007 bis 2008
vorgesehen.

Des Weiteren plant die ,,Johanniter Unfallhilfe* die Errichtung eines Mehrzweckgebaudes, da in-
nerhalb des Kita-Gebdudes diesbezuglich keine Raumflachen verfligbar sind. Fir die Finanzierung
dieses Neubaus, der auf dem Grundstiick der Tageseinrichtung errichtet werden soll, hat der Tréger
Mittel in Hohe von 444.000 EUR (iber das Staddtebauprogramm ,,Stadtumbau Ost*, Programmjahr
2007 beantragt. Es ist vorgesehen, dass das Mehrzweckgebéude von insgesamt vier Kindertagesein-
richtungen in Trégerschaft der Johanniter Unfallhilfe genutzt werden soll.

Die Kindertageseinrichtung ,,Fridolin®“ befindet sich in einem zweigeschossigen Gebdude des
Wohngebietes Stadtfeld. Die Konstruktion des Objektes hat einen guten Zustand, nur der Kellerbe-
reich weist Feuchtigkeitsschaden auf. VVor diesem Hintergrund ist vorgesehen, die Um- und Aus-
bauten unter Beriicksichtigung der vorhandenen Gebdaudestruktur vorzunehmen. Unter anderem
bleiben auch die Fassadenstruktur und die Fenster6ffnungen erhalten. Laut HU-Bau ist kein behin-
dertengerechter Zugang zum Gebdude geplant. Aus diesem Grund wird dem Einrichtungstréger
mitgeteilt, dass im Rahmen der Ausfiuihrungsplanung ein barrierefreier Zugang — innerhalb des vor-
gegebenen Kostenrahmens — vorzusehen ist.

2. Platzkapazitat
Nach erfolgter Bauinvestition werden an diesem Kita-Standort - laut VVorgabe des zustédndigen De-

zernates - 108 KG-Kinder und 6 KK-Kinder (ab 2 Jahren) betreut. Der padagogische Flachenbedarf
von ca. 2,5 m? fir ein KG-Kind und von ca. 5,0 m2 fur ein Krippenkind wurde beriicksichtigt.



3. Dach und Fassade

Im Rahmen dieser Bauinvestition werden das Steildach neu gedeckt, die Dachebene mit Wérme-
dammung versehen, die mit Grinpflanzen berankte Putzfassade tberarbeitet, sowie die Klinkerfla-
chen gereinigt und Fehlstellen ausgebessert. Die Berankung der Fassade muss wegen der Uberar-
beitung entfernt werden. Das Dach erhalt auf der Dachrinne einen Laubschutz und ein Schneefang-
gitter. Nicht benétigte Schornsteine werden komplett riickgebaut. Es ist vorgesehen, die Treppe
zum Dachraum zu erneuern und auf dem Dach zur Begehung einen Laufsteg zu installieren. Der
Dachstuhl wird nach Begutachtung repariert und mit Holzschutz versehen. Dachausstiegsfenster
werden neu angeordnet. Der Balkon zur Nordseite des Gebdudes wird - laut Haushaltsunterlage Bau
- von der Einrichtung aus unterschiedlichen Griinden nicht mehr genutzt, deshalb sieht der Tréger
vor, die Balkontilr mit einer Briistung zu versehen, um somit ein weiteres Fenster zu errichten. Zu-
séatzlich wird dieser Bereich, da der Balkonbelag undichte Stellen aufweist, Giber der Decke des Erd-
geschosses mit einem Satteldach versehen. Der dartiber hinaus vorhandene Terrassen- und Bal-
konbelag wird neu aufgebaut. Der Balkon auf der Sudseite erhélt eine Markise.

4., Fenster

Alle vorhandenen Fenster und Fenstertliren (Holzelemente) werden durch neue Holzelemente, die
dem aktuellen Warmeschutz entsprechen, ersetzt. Fir die Fenster der Std- und Westseite ist ein
motorisch betriebener Sonnenschutz vorgesehen.

5. Innentiren

Die Innentliren werden mit Stahlumfassungszargen, kunststoffbeschichtetem Turblatt, teilweise mit
Glasausschnitt und feuchtraumgeeignet vorgesehen.

6. Eingangsbereiche

Die neuen Eingangstiren werden als Metall- und Glaselemente eingebaut. Eine Gegensprechanlage
mit Turéffnerfunktion ist fur den Eingangsbereich geplant.

7. Flure und Treppenhaus

Der Betonwerkstein in den Fluren und im Treppenhaus bleibt erhalten und wird gereinigt und bei
Bedarf repariert. Das Treppengeldnder wird auf die erforderliche Hohe ertuichtigt und erhélt einen
Kinderhandlauf. Eine Abtrennung der Treppenhéuser zu den anliegenden Raumen erfolgt Gber RS-
und F30-Tlrelemente. Heizungsrohre, Treppengelander und vorhandene Umfassungszargen erhal-
ten einen neuen Farbanstrich. Fur die Wénde ist ein Dispersionsanstrich geplant. Als Beleuchtungs-
art werden runde Anbauleuchten (Downlight) bevorzugt.



8. Kellerbereich

Durch unzureichende Abdichtung zeigen sich teilweise starke Feuchtigkeitsschaden. Aus diesem
Grund ist die Abdichtung zu erneuern. Eine Erneuerung der Kellerschachte wird im Zuge dieser
MaRnahme ebenfalls realisiert. In PVC-Ausfuhrung werden neue Kellerfenster eingesetzt. Vor den
Technikraumen im Keller befinden sich bereits T 30-Turen. Die Lager-, Abstellrdume und der
Raum, in dem sich der Elektrozéhler befindet, erhalten ebenfalls T 30-Turen. Des Weiteren wird fur
die Lager- und Technikrdume eine Betonbeschichtung fiir die FuBbdden vorgesehen. Bei Bedarf
erhalten die Wande einen Sanierputzauftrag, ansonsten ist fir die Wéande ein weiRer Farbanstrich
geplant.

9. Gruppenbereiche

Im Erd- und Obergeschoss des Gebéaudes befinden sich je zwei Gruppenbereiche. Durch optimalere
Zuschnitte soll eine gulnstigere Anordnung von Nutzflachen erreicht werden. Die Struktur der
Gruppenbereiche bleibt aber grundsétzlich erhalten. Zu jedem Gruppenbereich gehoéren jeweils ein
Garderoben-, ein Sanitdrraum und Einbauschranknischen zur Aufbewahrung von Liegepolstern und
Bettzeug. Zur Schaffung neuer Raumzuschnitte und fur die Neuinstallierung der Haustechnik wer-
den im Bereich der Waschrdume grof3e Wanddurchbriiche erforderlich. Neue nichttragende Innen-
wande werden in Trockenbaukonstruktion mit erforderlichem Feuerwiderstand errichtet.

9.1 Gruppenraume

Alle Gruppenrdume erhalten Akustikdecken und Einbauleuchten mit Plexiglaswanne. Die Wand-
oberflachen werden mit einem scheuerbestdndigen Dispersionsanstrich versehen. Fiir die FuRBbdden
ist Linoleumbelag vorgesehen. Mobile Trennwénde zwischen den Gruppenbereichen werden erneu-
ert.

9.2 Sanitarbereiche

Die Sanitarrdume erhalten abgehangte Unterdecken mit Dispersionsanstrich und Feuchtraumanbau-
leuchten. Wande werden bis zur Hohe der Oberkante Turzarge gefliest. Oberhalb der Fliesen wird
ein Dispersionsanstrich realisiert. Der FuBboden wird ebenfalls gefliest. In den Sanitarrdume wer-
den WC- Becken, Waschtische, in notwendiger Anzahl und unterschiedlichen Hohen, installiert.
Des Weiteren sind eine Dusche, Schamwénde, Handtuchleisten mit Ablagen (Zahnputzbecher,
Ké&mme) und Spiegel vorgesehen. Teilweise werden neue Profilheizkérper montiert. Mechanische
Entliftungsanlagen sind in allen Sanitdrrdumen vorgesehen.

9.3 Garderobenbereich
Die Wande der Garderobenrdume werden mit einem Dispersionsanstrich tberarbeitet. Fir diese

Raumlichkeiten sind ebenfalls Einbauleuchten und als FuBbodenbelag Linoleum geplant. Eine Aus-
stattung erfolgt mit fest eingebauten Banken, Schuhfachern und Ablagen.



10. Leitungsbiro, Personalraum und WC-Raum fur das Personal

Fur Decken- und Wandflachen ist der gleiche Anstrich wie fiir die bereits genannten Bereiche vor-
gesehen. Der Personalraum erhalt eine Unterhangdecke. Fur die kinstliche Belichtung dieser Ré&u-
me sind Einbauleuchten vorgesehen. Ein textiler Bodenbelag soll im Leitungsbiro und im Personal-
raum verlegt werden. Der Aufenthaltsraum fur das Personal erhalt des Weiteren neue Tische, Stihle
und Einbauschréanke. In den WC-Raumen fiir das Personal werden der Boden und die Wénde ge-
fliest. Der Decken- und restliche Wandbereich erhalt einen scheuerfesten Anstrich. Es sind Feucht-
raumanbauleuchten vorgesehen. Die Ausstattung erfolgt mit je einem Waschtisch mit Spiegel und
WC-Becken. Fir diese Rdume ist eine mechanische Entliftungsanlage geplant.

11. Ausgabekiiche und Lager

Die vorhandene Kiiche wird flichenméafiig, zugunsten eines Stellplatzes fur Essenwagen, reduziert.
Das Kuchenlager bleibt hinsichtlich der Flachenzuordnung unveréndert. Fir die Kiiche sind neue
Wand- und Bodenfliesen vorgesehen. Als Beleuchtungsart sind Langfeldleuchten geplant. Flr einen
Bereich der Ausgabekiche sieht der Einrichtungstrager den Einbau einer kleinen Teekiiche vor, die
einen Fliesenspiegel erhalten soll.

12. Lagerraume

Die Lagerrdume werden mit Hochschranken ausgestattet. Des Weiteren erhalten die Lager fur Bas-
telmaterial, Spielgerate und Putzmittel eine neue Beschichtung fiir den FuBboden.

13. Heizung und Sanitar

Fur die Entsorgung des anfallenden sanitdren Abwassers und Regenwassers ist ein neuer Anschluss
geplant. Der Neuanschluss wird laut HU-Bau erforderlich, da sich die Abwassermengen durch den
maoglicherweise hinzukommenden Neubau (Mehrzweckgebdude) erhéhen werden. Die Lage der
Abwasserleitungen muss ebenfalls unter dem Aspekt eines moglichen Neubaus geandert werden.
Des Weiteren werden die Abwasserleitungen den Anforderungen nicht mehr gerecht und bedurfen
einer Erneuerung. Eine Ausfiuihrung in Kunststoff ist geplant. Bereits groRer Verschlei3 besteht am
Trinkwasseranschluss aus verzinktem Stahlrohr. Dieser Anschluss muss deshalb ebenfalls erneuert
werden.

Das Gebéaude verflgt tber einen 200 |- Warmwasserboiler, der auch nach erfolgter Bauinvestition
genutzt werden soll. Die Verteilung der Warmwassers erfolgt parallel zur Kaltwasserverteilung.
Das Schmutzwasser wird auf der Nordseite des Gebédudes direkt herausgefiihrt.

Die Kita ,,Fridolin* ist an die zentrale Versorgung der SWM angeschlossen. Dieser Anschluss wird
fur die Gebaudeheizung weiter genutzt. Die bestehenden Heizflachen und —leitungen wurden bereits
saniert.



14. BrandschutzmafRnahmen

Die Kindertageseinrichtung ist mit einer Hausalarmanlage ausgestattet. Alle Ausgangstiren zum
Treppenhaus erhalten einen Druckknopfmelder. Fir die Gruppenbereiche und das Treppenhaus ist
eine akustische Alarmierung vorgesehen. Der zweite Rettungsweg erfolgt tUber eine bestehende
Spindeltreppe.

15. AuBenanlage

Die Johanniter Unfallhilfe e. V. plant, im Rahmen der Gebaudesanierung auch die Terrasse zur std-
lichen Spielflache zu sanieren. Eine Erneuerung der bestehenden Griinflachen ist ebenfalls notwen-
dig. Des Weiteren sollen Gehwegplatten neu verlegt werden und Neuanpflanzungen erfolgen. Vor-
handene Hochbeete werden (berarbeitet und mit neuen Gehdlzen ergénzt. Die ZufahrtsstralRe wird
aus Betonpflaster mit Unterbau erneuert. Es besteht auch Relevanz flr eine teilweise Zaunerneue-
rung. Sitzbdnke und Abfallbehélter werden neu angeordnet. Die Beschaffung von vier neuen Au-
Renspielgeraten ist vorgesehen.

16. Sonstiges
Der Gebaudekomplex erhalt eine ISDN-Verkabelung flr Fernsprech- und Faxgerate.
17. Kosten
Laut HU-Bau betragt die Kostenberechnung fir die Komplettsanierung des Gebaudes
1.162.000 EUR. Im Kommunalen Geb&udemanagement wird keine Relevanz flr folgende, vom
Tréger geplante, Anlagen gesehen:
Einbruchmelde- und Hausalarmanlage (bereits vorhanden)
Fettabscheider (nur fur eine Kochkiiche notwendig)

Komplettanlage zur Legionellenbehandlung

Vor dem Hintergrund, dass auf diese Anlagen verzichtet werden kann, ist von einer Kostenberech-
nung in Hohe von 1.130.400 EUR auszugehen.

Fur die Sanierung der Kindertageseinrichtung ,,Fridolin* stehen auch Mittel in Héhe von insgesamt
274.900 EUR aus einer Erbschaft zur Verfligung.



Finanzierungsplan zur Komplettsanierung der Kita ,,Fridolin*

Gesamtkosten Ausgaben bis 2005 Ausgaben 2006 Ausgaben 2007 Ausgaben 2008

1.130.400 100.000 - 515.200 515.200

Einnahmen Einnahmen | Einnahmen 2006 Einnahmen 2007 Einnahmen 2008
bis 2005

Erbschaft Degel - - 110.000 164.900

Erwartete Zuwendung vom LSA | - - 282.600 282.600

Folgekosten

Nach erfolgter Sanierung werden Folgekosten in Hohe von ca. 100.601 EUR erwartet.

Scanneranlagen

- Anlage 1 - Flachenberechnung nach DIN 277 - 10 Seiten
Anlage 2 - Kostenberechnung nach DIN 276 - 10 Seiten
Anlage 3 - Baunutzungskosten - 2 Seiten
Anlage 4 - Grundriss Erdgeschoss / Obergeschoss — 2 Seiten
Anlage 5 - Grundriss Keller — 1 Seite
Anlage 6 - Ansichten / Schnitte / Lageplan — 5 Seiten
Anlage 7 - Prufung Kinderfreundlichkeit - 3 Seiten
Anlage 8 - Prufung Behindertenfreundlichkeit - 3 Seiten
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