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Aus- und Umbau der Einrichtung "Montessori Kinderhaus", Harsdorfer Str. 33/33a

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlieBt die HU-Bau zum Aus- und Umbau der Kindertageseinrichtung
»Montessori Kinderhaus* mit einem Gesamtkostenumfang von 975.100 EUR.

2. Der Stadtrat beschlielt die Umsetzung des Bauvorhabens unter dem Vorbehalt, dass
entsprechende kommunale Haushaltsmittel eingestellt werden konnen, eine Foérderung des

Landes Sachsen-Anhalt und der Eigenanteil des Einrichtungstragers zugesichert werden.




Pflichtaufgaben freiwillige Aufgaben | Malinahmenbeginn/ finanzielle
Jahr Auswirkungen
X 2007 JA | X | NEIN

Gesamtkosten/Gesamtein- jahrliche Finanzierung Objektbezogene Jahr der
nahmen der MafRnahmen Folgekosten/ Eigenanteil Einnahmen Kassenwirk-
(Beschaffungs-/ Folgelasten (i.dR. = (Zuschusse/ samkeit
Herstellungskosten) ab Jahr [ 2 Kreditbedarf) Fordermittel,

Beitrage) 2005 u. folgende

keine [ ]

975.100 LSA 487.550 EUR

Tréger: 97.510 EUR
Euro | Euro | 85.358 Euro | 390.040 Euro |

Haushalt Verpflichtungs- Finanzplan / Invest.
ermachtigung Programm
veranschlagt: | x | Bedarf: veranschlagt: | | Bedarf: veranschlagt: | | Bedarf: [ x | | veranschlagt: | | Bedarf:
Mehreinn.: Mehreinn. Mehreinn.:
Jahr Euro Jahr Euro
davon Verwaltungs- davon Vermogens- Bis 2005
haushalt im Jahr haushalt im Jahr 41.600
[mit | 94.926 | Euro [ mit | [ Euro
Haushaltsstellen Haushaltsstellen 2007 oder folgende 933.500
1.718000.0
Prioritaten-Nr.. |

federfiihrender Sachbearbeiter Unterschrift FBL
FB 03 Frau Hentrich/Frau Velke Herr Ulrich

Oberblrgermeister
Dr. Trumper

Unterschrift




Begrindung:
1. Allgemeines

GemaR des Stadtratsbeschlusses 659-22(1V)05 vom 03. 11. 2005 soll die Kindertageseinrichtung
»Montessori Kinderhaus®, Harsdorfer Str. 33/33a im Wohngebiet Stadtfeld aus- und umgebaut
werden. Eine Umsetzung dieses Bauvorhabens erfolgt durch den Einrichtungstréger ,,Initiative zur
Forderung aktiver und freier Pddagogik®

Per Zuwendungsbescheid wurden diesem Tréager am 09. November 2005 Mittel zur Planung bis zur
Phase 3 (Entwurfsplanung) ausgereicht. Eine Realisierung der MaBnahme ist fiir das Jahr 2007
vorgesehen.

Die ,Initiative zur Forderung aktiver und freier P&dagogik® beabsichtigt, das gesamte
Gebaudenutzungskonzept mit vier unterschiedlichen Finanzierungsmodulen umzusetzen. Jedes
Modul ist in sich abgeschlossen und bezieht sich auf einen Gebdudeteil. Eine Realisierung des
Gesamtkonzeptes in einzelnen Bauabschnitten ist somit mdglich.

Finanzierungsmodul 1

Der zweigeschossige Geb&udeteil soll ab Juli 2006 fur den Schul- und Hortbetrieb umgebaut
werden. Fir die Umsetzung des Vorhabens erhdlt der Einrichtungstrager Mittel aus dem
Forderprogramm des Bundes ,,Investitionsprogramm Zukunft, Bildung und Betreuung*“ (1ZBB).

Finanzierungsmodul 2

GemaR des Tragerkonzeptes wird zwischen den zwei Gebdudeteilen ein neuer Verbindungsbereich
aus Werkhof, Mensa und Kiiche geplant. Fir die Baurealisierung hat der Trager Mittel im
Stadtplanungsamt iber das Forderprogramm ,,Stadtumbau Ost*, Programmjahr 2007 beantragt.

Finanzierungsmodul 3

Weiterhin plant der Einrichtungstrager zu einem spéteren Zeitpunkt einen Turnhallenneubau, der
aus privaten Mitteln oder durch das Stadtebauprogramm ,,Stadtumbau Ost*“ finanziert werden soll.

Finanzierungsmodul 4 ,,Aus und Umbau des Montessori Kinderhauses**

Die Kindertageseinrichtung ,,Montessori Kinderhaus* befindet sich in dem eingeschossigen
rickwaértigen Gebé&udeteil der Harsdorfer Str. 33/33a. Im Rahmen der Bauinvestition werden die
vier vorhandenen Gruppenbereiche behindertengerecht saniert. Ein Sanitarbereich der
Kindertagesstatte wird fir Kinder im Rollstunl ausgestattet. Dartiber hinaus werden
behindertengerechte Tirdurchgédnge geschaffen und ein Gebéudeleitsystem fur Sehbehinderte
integriert. Im Sockelgeschoss dieser Tagesstatte werden unter anderem auch Nutzrdume fir die
Kinder eingerichtet.

2. Platzkapazitat
Nach erfolgter Bauinvestition werden an diesem Kita-Standort 48 KG-Platze (davon 6 Platze

integrativ) und 18 KK-Platze (ab 1 Jahr) bendtigt. Dem pédagogischen Flachenbedarf von ca. 2,5
m?2 flr ein KG-Kind und von ca. 5,0 m? fiir ein Krippenkind bzw. integratives Kind wird unter der



Prdmisse entsprochen, dass ein Gruppentrakt als Mehrzweckbereich definiert wird. Der
Einrichtungstrager bestatigte mit Schreiben vom 24. 08. 2005 diesen Sachverhalt und unterbreitete
den Vorschlag, die Raumlichkeiten der Gruppe 1 dafur vorzusehen. Eine Nutzung von
Gebdudeteilen fur Gemeinwesenarbeit und Elternarbeit, wie vom zustdndigen Dezernat gefordert,
soll insbesondere im Bereich der Schule ermdglicht werden.

3. Dach und Fassade

Betrachtliche Schaden zeigen sich in der Dachkonstruktion. Das vorhandene Dach soll durch ein
Pultdach ersetzt werden. In diesem Zusammenhang wird auch die Regenentwasserung aufien
angeordnet. An den AuBenwandelementen werden Lécher und Risse verschlossen und die Fassade
wird mit einem Wéarmedammverbundsystem geddmmt. Der AuRenputz wird in zwei Lagen als
eingefarbter mineralischer Putz ausgefihrt.

4., Fenster

Samtliche Fensterelemente sind erneuerungsbedurftig und werden in Holzausfiihrung ausgetauscht.
Sonnenschutzelemente sind fir die Westfassade vor den Gruppenrdumen und fir den
Verwaltungsbereich vorgesehen. Die ,,Griinen Terrassen* erhalten eine Sonnenschutzanlage, die es
erlaubt, die gesamte Terrassentiefe als schattigen Freibereich zu nutzen. Fir die ,,Grlinen Terrassen®
werden Standard-Aufenleuchten eingeplant.

5. Eingangsbereiche

Das Kinderhaus ist durch zwei Eingange zuganglich. Durch die geplante Rampe wird ein
barrierefreier Zugang zum Kinderhaus ermoglicht. Zwei direkte Ausgangsbereiche verbinden das
Kinderhaus mit der AuRenflache/Spielbereich.

6. Innentlren

Die Innentiren werden als einfligelige Tlren mit Holz- oder Metallzarge und farbig beschichteten
Turblattern ausgefuhrt.

7. Flure und Treppenhaus

Im Bereich der neuen Treppenhduser werden grof3flachige Fensterelemente eingebaut. Die Zugéange
zu den neuen Treppenhdusern werden als Ganzglastlren ausgefiihrt. Die Treppenhduser erhalten im
Oberlicht eine Offnungsautomatik fur den Brandfall. Als Bodenbelag ist Feinsteinzeug vorgesehen.
Es werden Rasterleuchten installiert.

8. Sockelgeschoss
Das Sockelgeschoss ist Giber zentrale Treppenzugange, die Rampe und den Aufzug erreichbar.

In diesem Geschoss werden Uberwiegend Therapie-, Sanitar- und Sozialbereiche errichtet. Des
Weiteren ist die Einrichtung von Werkstatt- und Lagerflachen vorgesehen.



Im Bereich der Leitungstrassen sind Unterdecken als Plattenbekleidungen erforderlich, soweit
Brandschutzanforderungen zu berlcksichtigen sind. Alle Gbrigen Decken, auch im Erdgeschoss,
erhalten einen Putzanstrich.

9. Gruppenbereiche

9.1 Gruppenraume

Fur den Gruppenbereich 1 ist eine multifunktionale Nutzung durch die Kinder der Einrichtung
vorgesehen.

In allen Gruppenbereichen werden Spiegelrasterleuchten installiert. Eine zentrale Stromschiene
ermdoglicht die variable Erganzung durch Strahler oder Pendelleuchten. Zu jedem Gruppenbereich
gehort eine integrierte Kinderkiiche. Die Wénde erhalten Raufasertapete. Auf den FulRbdden wird
Linoleum ausgelegt.
9.2 Sanitarbereiche

Folgende Ausstattung ist fur einen Sanitarraum im alterstibergreifenden Bereich geplant:

3 Waschbecken in unterschiedlichen Hohen, Seifenspender und Spiegel

- 3 WC-Becken in unterschiedlichen Hohen mit Kabinen und Halterung fir WC-Papier
1 Handwaschbecken flr das Personal

Hakenleisten und Ablagen

Ein Sanitarbereich wird zusétzlich mit einem behindertengerechten WC und einer
behindertengerechten Dusche ausgestattet (Dusche kann von allen Kindern genutzt werden).

Folgende Ausstattung ist fur den Sanitérbereich fir Krippenkinder vorgesehen:

1 Fakalienausguss

1 Topfchenbank

1 Baby WC

1 Kinder WC (30 cm)

1 Sauglingspflegekombination

1 Handwaschbecken flr das Personal
Hakenleisten und Ablagen

Alle Sanitérbereiche verfligen Uber Fenster, die Rdume erhalten keine mechanischen Abluftanlagen.
Die Wandbereiche und FulRbdden werden gefliest und Deckenanbauleuchten installiert.

9.3 Garderobenbereiche
Die Garderoben sollen, entsprechend dem Trégerkonzept, auch als Informations- und

Begegnungsbereich gestaltet werden. Es kommen Rasterleuchten zum Einsatz. Raufasertapete ist
fiir die Wéande und Linoleum fir die FuRbodden vorgesehen.

10. Leitungsbiro, Personalraum und WC-Raume fur das Personal



Das Leitungsbiro und der Personalraum werden ebenfalls mit Raufasertapete und Linoleum
ausgestattet. Rasteranbauleuchten werden installiert.
Folgende Ausstattung wird fir einen Sanitarraum realisiert:

1WC

1 Waschbecken, Ablage, Spiegel und Seifenspender

Im WC- Bereich fiir Herren zusatzlich ein Urinal

Die Waénde und FulRboden erhalten Fliesen aus Steinzeug und als Beleuchtungsart sind
Deckenanbauleuchten eingeplant.

Ausgabekiche und Lager

Fur das Modul 4 ist keine Einrichtung einer Kiiche vorgesehen. Diese wird tber das Modul 2
realisiert und finanziert.

11. Therapieraum, Snoezelraum, Sanitatsraum und Teekiiche

Wainde werden auch in diesen Rdumen mit Raufasertapete und die FufRbdden mit Linoleum
ausgestattet. Im Snoezel- und Therapieraum werden flexible ber Stromschienen angebrachte
Leuchten und indirekt strahlende Wandleuchten installiert

12. Werkstatten

Als Wandbekleidung ist Raufasertapete geplant. Die Fuboden erhalten - je nach Nutzung -
Linoleum, Kork oder einen Farbanstrich. Zweiflammige Anbauleuchten werden montiert.

13. Lagerraume, Gerateraum, und Kinderwagenraum

Alle Wénde werden mit Raufasertapete tapeziert, die FuBbodden erhalten einen Anstrich. Die
Installierung von Anbauleuchten wird realisiert.

14. Heizung und Sanitar

Die vorhandenen Heizkorper und Rohrleitungen bedirfen einer Erneuerung. Als neue Heizflachen
kommen lackierte  Ventil-Flachheizkérper zum Einsatz. Vorhandene Sanitarkeramik,
Sanitérzubehor, Wasser- und Abwasserleitungen sind verschlissen. Sie werden demontiert und
erneuert.

15. BrandschutzmaRnahmen

Fur das Montessori Kinderhaus wurde ein Brandschutzkonzept erarbeitet und von einem staatlich
anerkannten Sachverstandigen fur Brandschutz bestatigt.



16. AulRenanlage

Die Aullenanlage wird im Rahmen der GesamtumbaumalRnahme neu gestaltet. Es werden sowohl
Oasen der Ruhe und Entspannung als auch Tobe- und Spielbereiche miteinander im Einklang
stehen. Verschiedene Materialien bieten Moglichkeiten der kreativen und korperlichen Betétigung
flr die Kinder der Einrichtung.

17. Sonstiges
» Das Gebaude wird mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet.
+ Der WC-Bereich fir Behinderte erhalt eine Lichtrufanlage.
» Uber das Modul 1 wurde eine Hausalarmanlage eingeplant.
Diese Anlage wird um Auslésestellen und Signalgeber fir das Modul 4 erweitert.

18. Kosten

Finanzierungsplan zum Aus- und Umbau der Kindertagesstétte ,,Montessori Kinderhaus‘

Gesamtkosten Ausgaben bis 2005 Ausgaben | Ausgaben 2007
2006
975.100 41.600 - 933.500
Einnahmen Einnahmen bis | Einnahmen Einnahmen 2007
2005 2006
Erwartete Zuwendung vom LSA | - - 487.550

Folgekosten

Nach erfolgter Sanierung werden Folgekosten in Hohe von ca. 85.358 EUR erwartet.

Anlagen:

Anlage 1 - Flachenberechnung nach DIN 277 - 1 Seite
Anlage 2 - Kostenberechnung nach DIN 276 - 4 Seiten
Anlage 3 - Baunutzungskosten - 2 Seiten

Anlage 4 - Grundriss Erdgeschoss

Anlage 5 - Grundriss Sockelgeschoss

Anlage 6 - Ansichten / Schnitte — 2 Seiten

Anlage 7 - Prufung Kinderfreundlichkeit - 3 Seiten
Anlage 8 - Prufung Behindertenfreundlichkeit - 3 Seiten






