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Schonebecker Stralde 122 ff.
Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr als Lenkungsausschuss fiir das
Sanierungsgebiet Magdeburg-Buckau stimmt dem beiliegenden Konzept eines Investors fiir den
Standort Schonebecker StralRe 122 ff. nicht zu.

In Hinblick auf das durch den Investor angestrebte Baugenehmigungsverfahren zum Vorhaben SB-
Markt und Getrdnkemarkt Schonebecker Stralle 122 ff. versagt der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Bauen und Verkehr das Einvernehmen zur Genehmigung nach § 145 BauGB.
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Begrindung:

Ein privater Investor beabsichtigt, die Wohngeb&ude an der Schénebecker StraRe abzureien und
einen SB-Markt mit 1200 m? Bruttogeschossflache (BGF) und einen Getrdénkemarkt mit 350 m?
BGF zu errichten. Die Zufahrt soll von der Schonebecker Strafl3e an der vorhandenen
Lichtsignalanlage errichtet werden.

Der sanierungsrechtlichen Genehmigung wird aus folgenden Griinden nicht zugestimmt:

1. Baukorperanordnung

Entsprechend den Zielen des Sanierungsgebietes ist an der Schonebecker Stral3e eine
mehrgeschossige Bebauung vorgesehen. Falls fur eine Sanierung der bestehenden Gebaude kein
privater Bauherr gefunden werden kann, wird eine mehrgeschossige Neubebauung evtl. mit einer
Gebaudedurchfahrt als stadtebauliches Ziel verfolgt.

Das Vorhaben widerspricht dem erteilten Bauvorbescheid vom 14.03.06 zum Neubau eines SB-
Marktes mit 700 m2 Verkaufsflache. Die Anordnung der Einzelhandelsgebédude als max. 2-
geschossige Baukorper an der Schonebecker StraRe entspricht nicht den Zielen der stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahme Magdeburg-Buckau. Das Vorhaben schlief3t nicht mit einer
mehrgeschossigen Bebauung an das Eckgeb&dude Schonebecker StralRe/Bleckenburgstrale an.

2. Nutzung:

Auch wenn nach einem aktuellen Gerichtsurteil die Verkaufsflache eines neben einem

Lebensmitteldiscounter geplanten Getrankemarktes nicht zur Verkaufsflache des SB-Marktes

addiert werden darf und diese gemeinsame Anordnung nicht zur planungsrechtlichen Wertung als

Einkaufszentrum bzw. groRflachiger Einzelhandel fiihrt, liegt im vorliegenden Fall ein

Versagungsgrund nach § 145 Abs. 2 BauGB vor.

Unter Bezug auf die ablehnende Entscheidung des Stadtrates der Landeshauptstadt Magdeburg vom

01.12.05 zur Einleitung eines Satzungsverfahrens fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,»Geschéftszentrum Schonebecker Strale/BleckenburgstraRe® (max. 1600 m? Verkaufsflache)

treffen die genannten Ablehnungsgrinde auch auf das neue VVorhaben zu:

- Das Vorhaben wirde den stddtebaulichen Zielen im Sanierungsgebiet Buckau entgegenstehen.
Der Handel an der Schonebecker StraRe/Kreuzung Thiemstralie/Engpass wirde geschwécht.

- Geméll Rahmenplan soll eine Kleinteiligkeit bei Wohnen und Gewerbe entwickelt werden.

- Der Standort entspricht nicht dem Marktekonzept. Aus der Sicht der Nahversorgung besteht
kein Bedarf fur eine solche Einzelhandelseinrichtung.

Anlagen:

Lageplan, Ansichten



