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Kurztitel
Abwéagung 1. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 239-3 ""Regierungsstrafe""
Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und
der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 239-3 ,,Regierungsstrale* in den Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen hat der
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr der Landeshauptstadt Magdeburg gemal §
1 Abs. 7 und 8 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis gepruft:

Der Berlicksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwéagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliel3t resultierend aus der
Behandlung der Anregungen (Abwéagungskatalog) folgende Einzelbeschlsse:

2.1 Burger (64 Unterschriften), Abwagungskatalog Teil 1, Ifd. Nr. 1, Stellungnahme vom 14.06.06

a) Stellungnahme:
- Widerspruch gegen das Vorhaben, die Griinanlage im Innenhof zu vernichten, um ein
Parkhaus zu errichten
- Protest gegen die Erhdhung des Parkhauses von bisher 6 m auf 10 m; Bedenken zur
Belastigung durch Larm und Abgase



Anregung, eine andere Lésung des Parkproblems der Landtagsabgeordneten zu finden

b) Abwagung:

Der Stadtrat hat nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am 09.09.2004 die
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 239-3 ,,Regierungsstrafle* beschlossen. Danach ist die
Flache des Innenhofes als Kerngebietsflache mit einer méglichen Versiegelung bzw.
Bebauung von max. 90 Prozent der Grundstlcksflachen grundsétzlich bebaubar. Die
gesetzlichen Regelungen zur Beteiligung der Offentlichkeit im Bebauungsplanverfahren
wurden eingehalten. Durch die 6ffentliche Ausstellung der Ergebnisse des stadtebaulichen
Wettbewerbes flr den Bereich Regierungsstralie erfolgte dartber hinaus eine breite
Offentlichkeitsbeteiligung.

Gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan in der Fassung vor der Anderung wurde
der Abstand der Stellplatzanlage zur Bebauung Breiter Weg 11-16 von 10 m auf 19 m als
Mindestabstand (Baugrenze) vergrofiert. Die maximale Héhe des Parkhauses wurde von 6 m
auf 9 m geédndert, um eine groRere Anzahl von Stellplatzen unterbringen zu kdnnen. Nach
Auswertung einer schalltechnischen Untersuchung wurde entsprechend der Empfehlung der
Unteren Immissionsschutzbehorde eine textliche Festsetzung zur baulichen Ausbildung der
Stellplatzanlage in den Bebauungsplan aufgenommen, die die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an der planungsrechtlich zuldssigen Wohnbebauung sichert. Im
Baugenehmigungsverfahren werden Aussagen zur Luftschadstoff- und Lichtbelastung durch
die Scheinwerfer der Fahrzeuge sowie die Beleuchtung der Parkpalette gefordert. Eine
Genehmigung des Parkhauses ist nur bei Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen VVorschriften
moglich.

Bei der Anderung des Bebauungsplanes wurde die Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze
um die Zuordnung zum Landtag Sachsen-Anhalt erweitert, da diese erweiterte
Zweckbestimmung der Flache fur Gemeinschaftsstellplatze grundsatzlich mit dem Charakter
eines Kerngebietes nach 8 7 BauNVO vereinbar ist und die Stellplatze fur den Landtag nicht
an anderer Stelle nachgewiesen werden konnten. Der Eigentimer der Standortflache fir die
Gemeinschaftsstellplatzanlage kann im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
uber die GroRe und Belegung des Parkhauses entscheiden.

Beschluss 2.1: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.2 Burger, Abwéagungskatalog Teil 1, Ifd. Nr. 2, Stellungnahme vom 26.06.06

a) Stellungnahme:

Einspruch gegen die Anderung des Bebauungsplanes, die eine Bebauung erméglicht, welche
den Nutzwert seines Gebéaudes erheblich einschréankt. Durch die geplante Traufhéhe von
13,0 m wird der Einblick in sein Gebdude mdoglich, der Blick auf Dom und
Hundertwasserhaus verbaut und die Vermietbarkeit des Hauses weiter eingeschréankt.
Anregung zur Verschiebung der Baulinie Barstrae um 12 m nach Stiden und Herabsetzung
der Traufhohe auf 10 m in dem Bereich gegeniiber seinem Haus.

b) Abwagung:

Die stadtebauliche Zielstellung, mit einer Bebauung sudlich der Barstral3e einen kleinen
Platz als Erweiterung des 6ffentlichen StraRenraumes zu schaffen, wird bei der Anderung
des Bebauungsplanes nicht aufgegeben, allerdings wird die Lage gedndert. Mit der
geédnderten Planung wird der derzeit nur auf der Nordseite bebaute StraBenraum BarstralRe
bis zum Anschluss an die Regierungsstra3e beidseitig bebaubar sein. Die mit der
Bebauungsplananderung im betreffenden Bereich im Abstand von ca. 15 m festgesetzten
Baulinien nordlich und stdlich der Barstral3e gewéhrleisten die Einhaltung der



bauordnungsrechtlich notwendigen Abstandsflachen und dienen der Umsetzung der
stddtebaulichen Zielstellung. Fir die bereits vorhandene Bebauung besteht kein Anspruch
auf eine ,,unverbaubare Sicht*. Ein Bebauungsplan ist eine Satzung, die aus stddtebaulichen
Erwdgungen gedndert werden kann, sobald es erforderlich ist.

Die Traufhéhe von 13 m als Hochstmal wurde entsprechend der Traufhéhe der Bebauung
auf der Nordseite der Bérstralle festgesetzt. Fir eine niedrigere Traufhthe auf der Sudseite
der Barstral3e liegen keine stadtebaulichen Griinde vor.

Die planerischen Erwégungen des Burgers flr ein Zurickweichen der Bebauung auf der
Siidseite der Bérstrae um 12 m und eine Reduzierung der Traufhdhe auf max. 10 m wiirden
einen ,,Lagevorteil“ fiir sein Gebaude erhalten. Dieser Vorschlag greift aber durch die
Verschiebung der beabsichtigten Bebauung in die Flache fir die
Gemeinschaftsstellplatzanlage bzw. die Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen dritter (hier:
LH Magdeburg) ein. Eine derart gestaffelte Bebauung auf der Stidseite der Barstrale
entspricht nicht der stadtebaulichen Zielstellung, auf der Stidseite der Barstral3e eine der
Bebauung auf der Nordseite vergleichbare Bebauung zu ermdglichen.

Beschluss 2.2: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.3 Burger (54 Unterschriften), Abwagungskatalog Teil 1, Ifd. Nr. 3, Stellungnahme vom 28.06.06

a) Stellungnahme:

Bedenken, dass nach wie vor die Errichtung einer straRenbegleitenden Bebauung gegeniiber
dem Kloster Unser Lieben Frauen vorgesehen ist und damit ein dreigeschossiges Gebdude
vor dem Wohnblock entstehen kdnnte

Anregung, dass nach der Errichtung des Hundertwasserhauses der stddtebauliche Raum am
Kloster Unser Lieben Frauen keiner weiteren Aufwertung, Verdichtung und Belebung
bedarf

kein Verstandnis fur die stadtebaulichen Ziele, da der Erhalt des Blockes ignoriert wurde;
Hinweis auf genossenschaftliches Eigentum;

Bedenken zu den wirtschaftlichen und optischen Folgen des Leerstandes von Wohnungen,
wenn vor dem Wohnblock eine weiteres Gebdude entsteht sowie beziiglich der Kosten fur
die Umverlegung von Leitungen im betreffenden Bereich

Anregung zur VeréulRerung des stadtischen Grundstuckes vor dem Wohnblock an die
Genossenschaft, damit Sicherheit flr die Genossenschaft entsteht und die LH Magdeburg
finanzielle Mitte flr die Pflege des Griins sparen kann

b) Abwégung:

Die zwischen dem Gebaude Regierungsstrae 1-17 und der Regierungsstra3e befindliche
Freiflache ist nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 239-3 ,,Regierungsstra3e* in
der Fassung vor der Anderung bereits eine als Kerngebiet festgesetzte Bauflache, auf der
Gebaude bis zu einer Traufhohe von 13 m errichtet werden kénnen. Bei der Anderung des
Bebauungsplanes wurde in diesem Bereich die max. zuldssige Traufhthe auf 9 m reduziert,
wahrend durch Anhebung der max. Traufhdhe auf 16 m im Bereich des Wohnblockes der
vorgesehene Dachgeschossausbau planungsrechtlich gesichert wird.

Die Festsetzung einer von Bebauung freizuhaltenden Fl&che wiirde in die Grundziige der
Planung eingreifen. Das durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan in der Fassung vor
der Anderung geschaffene Baurecht fiir die Grundstiicksflachen Dritter (hier: LH
Magdeburg) wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht zurtickgenommen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 239-3 ,,Regierungsstralle* trifft Festsetzungen
zur Entwicklung von Kerngebieten nach 8§ 7 BauNVO, wobei Wohnungen ab dem 1.
Obergeschoss allgemein zul&ssig sind. Damit wurde die Mdglichkeit genutzt, nach MaRgabe



der Festsetzung des Bebauungsplanes Wohnnutzung auch weiterhin zuzulassen. Die
Wohnnutzung im Geb&ude Regierungsstrale 1-17 einschliel3lich des Erdgeschosses hat
Bestandsschutz. Daraus kann allerdings nicht abgeleitet werden, dass eine planungsrechtlich
und bauordnungsrechtlich zuldssige Bebauung, die die Sicht aus den bestehenden
Wohnungen auf das Kloster Unser Lieben Frauen verhindert, zu unzumutbaren
Wohnverhéltnissen fiihren wiirde. Es entspricht der Kerngebietsfestsetzung im
Bebauungsplan, dass unter Wahrung der bauordnungsrechtlich notwendigen
Abstandsflachen weitere Nutzungen im Plangebiet ermdglicht werden. Damit entspricht eine
mdogliche straBenbegleitende Bebauung auf der Westseite der Regierungsstra3e nicht nur
dem stadtebaulichen Ziel einer optischen Verengung des 6ffentlichen StraRenraumes an
dieser Stelle, sondern auch der Zielstellung fiir eine intensivere Nutzung der Bauflachen in
dieser zentralen Innenstadtlage.

- Fur eine bereits vorhandene Bebauung besteht kein Anspruch auf eine ,,unverbaubare
Sicht*, d.h. in diesem Fall auf eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 239-3
»Regierungsstralie” mit dem Ziel, die 6stlich des Geb&udes Regierungsstralie 1-17
vorhandene Bauflache aus dem Bebauungsplan zu streichen. Der zwischen dem Gebaude
RegierungsstralRe 1-17 und der RegierungsstralRe befindliche Leitungsbestand der
Stadtischen Werke Magdeburg GmbH auf dem Baugrundstiick Dritter (hier: LH
Magdeburg) wird bei der Ermittlung des Grundstiickswertes berticksichtigt. Die Kosten der
Umverlegung sind durch den spateren Bauherrn zu tragen.

- Der Grundstticksverkauf einer Baugebietsflache bedarf der Zustimmung bzw. des
Beschlusses der zustandigen Ausschiisse des Stadtrates. Die Frage des Verkaufs an die
Genossenschaft kann im Rahmen des Bebauungsplanes nicht geklart werden.

Beschluss 2.3: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.4 Burger (32 Unterschriften), die den Einspruch der Burger unter Nr. 2.3 vollinhaltlich
unterstitzen, Abwagungskatalog Teil 1, Ifd. Nr. 4, Stellungnahme vom 15.06.06

a) Stellungnahme:
- s.unter 2.3

b) Abwégung:
- S.unter 2.3

Beschluss 2.4: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.5) Untere Immissionsschutzbehdrde, Abwéagungskatalog Teil 2, Ifd. Nr. 8, Stellungnahmen vom
15.02.06 und 12.07.06

a) Stellungnahme:

- Anregung zur Durchflihrung einer schalltechnischen Untersuchung fur die geplante
Parkpalette im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes

- Anregung zur Festsetzung von baulichen MalRnahmen fur die Parkpalette (komplette
akustisch wirksame Einhausung der Zu- und Ausfahrt bis zum Anschluss an die 6ffentliche
Verkehrsflache; schallabsorbierende Deckenverkleidung der oberirdischen Ebenen), damit
die Immissionsrichtwerte flr die planungsrechtlich zuldssige Wohnnutzung eingehalten
werden.

b) Abwagung:
- Es wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt.



- Der Inhalt der Festsetzung wurde in den Planteil B unter § 21 aufgenommen.

Beschluss 2.5: Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.6 Untere Bauaufsichtsbehorde, Abwagungskatalog Teil 2, Ifd. Nr. 12, Stellungnahme vom
20.06.06

a) Stellungnahme:
- Anregung zur Festsetzung einer Gelandehdhe als Bezugshdhe fiir die festgesetzte
Gebdaudehdhe der geplanten Parkpalette im Innenhof RegierungsstraBe/MK 4

b)Abwégung:
- ImPlanteil B, 8 6 wurde die H6henlage 55,70 m tber HN als Bezug fur die maximale Héhe
der Anlage fur Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt.

Beschluss 2.6: Der Stellungnahme wird gefolgt.
3. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB die Biirger, Behdrden und

Tréger offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der
Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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