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Errichtung einer Denkfabrik - Bestatigung der Vorplanung

Beschlussvorschlag:

Die Vorplanung fur den Umbau der Getreidespeicher an der Werner-Heisenberg-Strafle 1 im

Handelshafen zu einer Denkfabrik wird bestéatigt.

Auf der Grundlage dieser Vorplanung wird die HU-Bau erarbeitet.
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Begrindung:

Die Denkfabrik soll entsprechend dem Grundsatzbeschluss (DS 0522/05, Beschluss- Nr. 828-
26(1V)06) im Handelshafen errichtet werden. Der Baubeginn ist fiir den Oktober 2006 geplant, die
Fertigstellung fur November 2007.

Das Vorhaben wird auf einer Fldche von ca. 4.270 m? umgesetzt werden. Die Flache ist komplett
durch zukinftig offentliche Stralen- und Wegeverbindungen umschlossen. Die betroffenen
Flursticke befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg und des
Entwicklungstréagers. Die Flurstiicke im Eigentum des Entwicklungstragers wurden mit den
aufstehenden Speichergebduden im Vorfeld von der Magdeburger Getreidegesellschaft mbH
erworben.

Die Denkfabrik stellt ein Bliroangebot im Wissenschaftshafen zur Verfiigung fir Unternehmen, die
das innovative Umfeld der Otto-von-Guericke-Universitdt, des Fraunhofer Institutes fir
Fabrikbetrieb- und -automatisierung, der Experimentellen Fabrik, des Max-Planck-Institutes fur
Dynamik komplexer technischer Systeme sowie des Virtual Development and Training Centre
(VDTC) nutzen wollen. Synergien durch die unmittelbare Nachbarschaft der verschiedenen
wissenschaftlichen Einrichtungen ergeben einen enormen Standortvorteil und ein absolutes
Alleinstellungsmerkmal in der Entwicklung des Standorts Wissenschaftshafen. Neben der Néhe der
einzelnen Einrichtungen zueinander ist insbesondere die gemeinsame Nutzung notwendiger
Infrastruktureinrichtungen ein weiterer positiver Effekt.

Grundrisslosung

Das Gebdude der Denkfabrik besteht aus drei Teilen: dem Zellenspeicher (Silo), dem
Bodenspeicher  (Speicher) und einem verbindenden Bauwerk zwischen den beiden
Bestandsgeb&uden.

Hinsichtlich der bautechnischen Planungen ist der Erhalt bzw. die kubaturgetreue
Wiederherstellung der das Hafengebiet pragenden Speichergebdude aus denkmalschutzrechtlichen
Grinden und wegen der wichtigen stadtebaulichen Situation wesentliche Voraussetzung. Die
erforderlichen baulichen Anlagen sind daher in die derzeitige Dimensionierung der Speicher zu
integrieren.

Der Gebdudekomplex wird sowohl von Siden als auch von Norden (Parkplatz) (ber einen
Empfangsbereich im neuen Verbindungsbau erschlossen. In diesem ist im Erdgeschoss der
Empfangsbereich mit Foyer untergebracht. Die ErschlieBung des Silos und des Speichers wird uber
je ein Treppenhaus und eine Aufzugsanlage vom Eingangsbereich aus realisiert. Im Verbinder ist
im ersten bis vierten Obergeschoss ein Wechsel zwischen den Gebduden mdglich. Da die
Verbindung der Gebédude im Erdgeschoss und in den ersten zwei Etagen niveaugleich moéglich ist,
kann diese bis zum zweiten Obergeschoss behindertengerecht gewéhrleistet werden, ein
behindertengerechter Zugang zur Denkfabrik ist ebenfalls gewahrleistet.

Die Nettogeschossflache betragt ca. 6.000 m?, die vermietbare Flache bel&uft sich auf ca. 4.000 m2.
Es sollen Mieteinheiten bis ca. 400 m2 pro Geschoss entstehen. Die Raumhdohen betragen im Silo
3,40 m und im Speicher ca. 2,90 m.

Es sollen hochflexible Biroflachen errichtet werden. Im Erdgeschoss ist teilweise eine Nutzung als
physikalisch-chemisch-technische Labore sowie Flachen fiir Service (z. B. Burobedarf, Copy-Shop)
und Gastronomie mit Terrasse zur Elbseite vorgesehen.

In den Obergeschossen werden Biroeinheiten errichtet, die eine flexible Nutzung mit einer bis
sechs Einheiten ermdglichen. Die Zusammenfassung mehrerer Geschosse bzw. von Ebenen im Silo



und im Speicher zu noch gréReren Einheiten wird ermdglicht. Es ist beabsichtigt, die Mietflachen
entsprechend den schon jetzt abgefragten Anforderungen der zukinftigen Nutzer zu gestalten und
auszustatten. Da diese am Planungsprozess beteiligt waren und sich fur diese Vorplanung
ausgesprochen haben, werden keine Varianten vorgelegt.

Die Untergeschosse in Silo und Speicher werden keiner besonderen Nutzung zugeflhrt, da in
Hochwasserféllen mit einer Uberflutung zu rechnen ist.

Rohbau

Der Silo wird nach — insgesamt das Projekt beschleunigendem - Teilriickbau bis zur Oberkante des
Erdgeschossfullbodens in Mischbauweise aus Stahlbeton und Mauerwerk wiedererrichtet. Der
Speicher wird bis auf Fenster- und Tur6ffnungen im Bestand belassen. Die Ubergange im
Zwischenbau werden aus Beton hergestellt, die AulRenwande werden als Pfosten-Riegel-Fassade
aus thermisch getrennten Aluminium Profilen errichtet. Alle massiven Aullenwénde erhalten ein
Warmedammverbundsystem.

Waénde

Tragende Innenwénde im Kern der beiden Gebaude werden aus Beton bzw. Mauerwerk errichtet,
nicht tragende Innenwénde werden in Trockenbau ausgefiihrt.

Dacher

Das Dach des Silos ist als Holzkonstruktion vorgesehen, das vorhandene Betondach des Speichers
wird saniert. Der Zwischenbau erhdlt ein Bitumenddmmdach.

Fenster / Tiren

Fenster und AuRentlren werden in Aluminium mit thermisch getrennten Profilen ausgefuhrt. An
der Ost- und Sidfassade wird aufienliegender Sonnschutz vorgesehen, die Glasflachen im
Erdgeschoss werden einbruchhemmend ausgefiihrt.

Innentiren sollen als Holztiren, erforderliche Brandschutztiiren in aus Metall unter Beachtung von
Schallschutzanforderungen ausgefuhrt werden. Die Innentiren erhalten nach Bedarf einen
Glasausschnitt.

FulRbdden / Bodenbeléage

Fur alle Rdume ist ein Gussasphaltestrich mit Bodenbeldgen entsprechend den jeweiligen
Anforderungen vorgesehen.

Freiflachen und Verkehrsanlagen

Die Gestaltung der AuBenanlagen orientiert sich an den historisch gewachsenen Be- und
Entladeinrichtungen der Gleise zwischen den beiden Gebéauden. Dieser Gleisbereich wird in Form
einer fuBlaufigen Achsverbindung beibehalten. Die Verbindung fuhrt direkt Gber eine groRziligige
Treppenanlage in den Eingangsbereich der Gebéaude. Ein behindertengerechter Zugang erfolgt
durch Rampen, die seitlich mit Wandscheiben begrenzt sind.

An der Gleisachse eroffnet sich beidseitig ein groRerer Parkplatz, welcher auch
Unterstellmdglichkeiten von Fahrradern bietet. In der N&he der Zufahrtsstrae von der Werner-



Heisenberg-Stralie ist ein Mullstandplatz fir Container eingeordnet, der durch eine Einhausung und
Abpflanzung abgeschirmt wird.

Eine Einfriedung des Geléndes erfolgt nicht.

Kosten
Fir die Erstellung der HU-Bau (Leistungsphase 3) werden Planungsmittel in Héhe von 151.000,-
EUR bendtigt.

Anlagen:

Zeichnungen: Grundriss EG
Grundriss 1. OG
Grundriss 2. OG
Grundriss 3. OG
Grundriss 4. OG
Grundriss 5. OG
Grundriss 6. OG
Lageplan Aussenanlagen
Schnitt
Ansicht von Siiden
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