Anlage 6

Vereinbarung zur Immobiliennutzungsiberlassung an den Eigenbetrieb
Theater Magdeburg

Zwischen der

Landeshauptstadt Magdeburg
- Der Oberbirgermeister -
- nachfolgend ,,Verleiher* -

und

dem Theater Magdeburg, Eigenbetrieb i.G.,
vertreten durch den Generalintendanten
- nachfolgend ,,Entleiher*-

Praambel

Die Landeshauptstadt Magdeburg strebt zum 1.1.2007 fiir das Theater Magdeburg den Be-
triebsformwechsel vom derzeitigen optimierten Regiebetrieb zum Eigenbetrieb an.

Gemall § 123 Abs.1 Gemeindeordnung LSA hat die Landeshauptstadt Magdeburg bei der
Eigenbetriebsbildung des Theaters Magdeburg eine Analyse uber die VVor- und Nachteile der
Rechtsform des Eigenbetriebes gegentiber der aktuellen Rechtsform des optimierten Regie-
betriebes bezogen auf den konkreten Einzelfall zu erstellen. Dabei sind insbesondere die or-
ganisatorischen, personalwirtschaftlichen und finanziellen Unterschiede und Auswirkungen
gegenuberzustellen.

Das Gebaudemanagement der Theaterimmobilien z&hlt zu den Kernaufgabenfeldern bei der
Steuerung des auf Publikumsverkehr und Reprasentanz ausgerichteten Theaterbetriebs.

Im Zuge der Eigenbetriebsbildung sind fur das Gebdaudemanagement folgende Zielstellungen
zu formulieren:

1) Optimale Wertsicherung der frisch sanierten Représentationsbauten des Theaters
Magdeburg

2) Verfugbarhaltung des theaterfachspezifischen Know-how im Hinblick auf die Theater-
immobilien

3) Schlanke Geb&udebewirtschaftung aus einer Hand

Die Gesamtverantwortlichkeit fir das Gebdudemanagement der Theaterimmobilien liegt
demzufolge entsprechend dem Status quo zentral beim Eigenbetrieb Theater Magdeburg.

Im einzelnen werden folgende Vereinbarungen getroffen:



-2-

§1
Vertragsgegenstand

(1) Die Landeshauptstadt Magdeburg ist Eigentiimerin der Grundstiicke und der Gebaude

= Universitatsplatz 9, 39104 Magdeburg (Opernhaus): Flur 163 / Flurstiick 134/40,
Flur 164 / Flurstick 35/1, Flur 192 / Flurstuck 002/1, Flur 192 / Flurstiick 002/2,
Flur 192 / Flurstiick 61/2, Flur 192 / Flurstiick 64/2, Flur 145 / Flurstiick 1202,

= Otto-von-Guericke-Stralle 64, 39104 Magdeburg (Schauspielhaus): Flur 156 /
Flurstlick 174/2, Flur 156 / Flurstiick 10005, Flur 156 / Flurstiick 10007, Flur 156
/ Flurstiick 001/40, Flur 153 / Flurstiick 10025

» Rogatzer Strale 31/32, 39106 Magdeburg (Zentrale Theaterwerkstéatten): Flur
276 / Flurstick 10130, Flur 276 / Flurstiick 10132, Flur 276 / Flurstlick 1229/16,
Flur 276 / Flurstiick 020/2,

= Lorenzweg 60, 39128 Magdeburg (Dekorationslager): Flur 270 / Flurstiick
10172.

(2) Die Lagepléne der Grundstiicke und Gebdude sind als Anlagen 1.1 bis 1.4 Vertragsbe-
standteile. Die Grundstucksflachen betragen: Universitatsplatz 9: 3.720 m?, Otto-von-
Guericke-StraRe 64: 4.451 m?, Rogatzer Stralle 31/32: 13.077 m?, Lorenzweg 60: 7.850
m2. Die Grundstiicksflachen insgesamt betragen 29.098 m2. Die Geb&ude und die dazuge-
horigen AulRenanlagen sind in den Lageplanen (Anlagen 1.1 bis 1.4) rot umrandet mar-
kiert. Vom Vertragsgegenstand ausgenommen sind sémtliche technische Anlagen zur Be-
triebsfiihrung. Diese sind dem Sondervermdgen des Eigenbetriebes zugeordnet.

(3) Die am Tag der Ubergabe von den Vertragsparteien erstellten und unterzeichneten Uber-
gabeprotokolle sind als Anlagen 2.1-2.4 Vertragsbestandteile. Aufzunehmen sind u. a. der
Zustand der R&ume, Art und Anzahl der Einbauten, Versorgungseinrichtungen sowie
Schaden und Mangel am Vertragsgegenstand.

(4) Der Entleiher tbernimmt den Vertragsgegenstand in dem besichtigten und derzeitigen
Zustand und erkennt diesen als vertragsgemaR an. Erforderliche MaRnahmen zur Einhal-
tung Offentlich rechtlicher VVorschriften gehen zu Lasten des Entleihers.

(5) Aus dem Vorhandensein von Schéden oder Méngeln am Vertragsgegenstand, einschliel3-
lich derer, die nicht in das Protokoll aufgenommen sind, kann der Entleiher keine Rechte
gegen den Verleiher herleiten.

§2
Zweck der Nutzung / Nutzungsbeschrankung

(1) Der Verleiher gestattet dem Entleiher den unentgeltlichen Gebrauch des im 8 1 Abs. 1
bezeichneten Vertragsgegenstandes zum Zwecke der Betriebsfihrung des Theaters
Magdeburg. Die Betriebsfuhrung der Einrichtung steht im Einklang mit der Satzung des
Entleihers. Satzungsanderungen sind dem Verleiher unverziiglich anzuzeigen.

(2) Der Entleiher ist seinerseits berechtigt, Nutzungsiberlassungen bzw. Untervermietungen
an Dritte eigenstdndig im Rahmen des geltenden Rechts vorzunehmen, wobei insbeson-
dere die Bestimmungen des vorliegenden Leihvertrages einzuhalten sind. Etwaige Ein-
nahmen aus Vermietungen, Verpachtungen oder Ahnliches sind Sache des Entleihers.



(3) Der Entleiher hat den Betrieb im Sinne gegenseitiger Rlcksichtnahme so zu fuhren, dass
sich hieraus keine Stérungen gegenuber Dritten und der benachbarten Objekte ergeben.
Eventuell zu erteilende 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen und die Erfillung gesetzli-
cher, satzungsmaRiger, behordlicher oder sonstiger Auflagen die im Zusammenhang mit
dem Betrieb stehen, sind Sache des Entleihers und gehen zu seinen Lasten.

(4) Aus fordermittelrechtlichen Griinden besteht fiir bauliche Veranderungen am Objekt Uni-
versitatsplatz 9 (Opernhaus) eine Verénderungssperre von weiteren 25 Jahren nach der
Fertigstellung des Objektes am 01. Oktober 1997, fur bauliche Verdnderungen am Objekt
Otto-von-Guericke-Stralle 64 (Schauspielhaus) eine Veranderungssperre von weiteren 25
Jahren nach der Fertigstellung des Objektes am 01. September 2005 sowie fiir bauliche
Veranderungen am Objekt Rogatzer StralRe 31/32 (Zentrale Theaterwerkstatten) eine Ver-
anderungssperre von weiteren 15 Jahren nach der Fertigstellung des Objektes am 01.
September 2005.

(5) Der Entleiher stimmt mit dem Verleiher substanzverdndernde bauliche Malinahmen ab
und fihrt diese im Rahmen gesonderter Vertragsbedingungen mit dem Kommunalen Ge-
b&dudemanagement und im Zusammenwirken mit dem Verleiher aus. Der Entleiher haftet
fiir alle Schéaden, die im Zusammenhang mit den von ihm vorgenommenen Baumal3nah-
men entstehen.

(6) Fur substanzverandernde bauliche Malnahmen hat der Entleiher eine Dokumentation,
z.B. Uber Bestandsplanung, Leitungspléane, Wartungsplane anzulegen und dem Verleiher
auf Verlangen vorzulegen.

(7) Der Entleiher hat Evakuierungs- und Rettungsplane auf seine Kosten flir den Vertragsge-
genstand zu erstellen und an geeigneten Stellen auszuhéngen. Bauordnungsbehérdlich
veranlaRte Regelungen zum Rauchverbot sind zu treffen.

83
Dauer der Leihe

Das Leihverhéltnis beginnt ab dem 1. Januar 2007 und wird auf unbefristete Zeit abgeschlos-
sen. Der Verleiher wird dem Entleiher, sobald als mdglich, eine entsprechende Erklarung zu-
kommen lassen, ob vermdgensrechtliche Anspriiche bestehen. Verneinendenfalls wird diese
Erklarung von den Vertragsparteien sodann zum Bestandteil dieses Vertrages gemacht. Der
Leihvertrag kann im Hinblick auf die Immobilien ,,Opernhaus®” und ,,Schauspielhaus* ledig-
lich im gegenseitigen Einvernehmen der Vertragspartner aufgehoben werden. Hinsichtlich der
ubrigen Immobilien kann der Entleiher den Vertrag mit einer Frist von 6 Monaten zum Ende
des Kalenderjahres kindigen.

§4
Entgelte / Nebenkosten

(1) Der Verleiher gestattet dem Entleiher den im § 1 Abs. 1 bezeichneten Vertragsgegenstand
unentgeltlich zu gebrauchen.
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(2) Dem Entleiher obliegen die Verwaltung und Bewirtschaftung des Vertragsgegenstandes.
Alle damit verbundenen Kosten tragt der Entleiher. Der Entleiher sichert die zur Verwal-
tung und Bewirtschaftung des Vertragsgegenstandes erforderlichen Aufwendungen aus
dem ihm zur Verfugung stehenden Betriebskostenzuschuss ab.

(3) Dem Entleiher ist bekannt, dass die Warmeversorgung im Hinblick auf das ,,Schauspiel-
haus* durch die Stadtischen Werke Magdeburg (SWM), auf der Grundlage des Vertrages
iber die Ubernahme von Warmeversorgungsanlagen sowie Uber die Versorgung mit
Nutzwarme, erfolgt. Der Entleiher verpflichtet sich, in die bestehenden Vertragsbeziehun-
gen einzutreten bzw. sie zu perpetuieren.

(4) Die Vertrége fur Warme, Strom, Wasser / Abwasser und Niederschlag behalten ihre Gul-
tigkeit. Der Entleiher verpflichtet sich in die bestehenden Vertragsbeziehungen einzutre-
ten bzw sie zu perpetuieren. Die Abrechnung dieser Kosten erfolgt direkt von der SWM
an den Entleiher.

§5
Instandhaltung / Instandsetzung / Schénheitsreparaturen

(1) Fir die Dauer des Vertragsverhéltnisses ist der Entleiher verantwortlich und trégt die Ko-
sten fur alle MaRBnahmen der Instandhaltung oder Instandsetzung (im Sinne der DIN
31051) des Vertragsgegenstandes nach Maligabe der dafiir zur Verfligung stehenden
Haushaltsmittel. Die Arbeiten sind fachmannisch durchzufiihren. Verursacht der Entleiher
oder ein von ihm Beauftragter einen Schaden bei der Ausfuhrung von Instandhaltungs-
bzw. InstandsetzungsmaRnahmen im Sinne der DIN 31051 sowie bei Schonheitsreparatu-
ren, so tragt der Entleiher die Kosten fir die Behebung. Gleiches trifft fir Havarie- und
Storfalle zu. Der Entleiher kann nach seiner Wahl das Kommunale Gebaudemanagement
fiir die baufachliche Umsetzung der Instandhaltung, Instandsetzung und Schonheitsrepa-
raturen beauftragen.

(2) Der Entleiher ist fur die Instandhaltung von Inventar und Ausristungen sowie deren Er-
satz verantwortlich. Im Falle der Rickgabe sind funktionstiichtiges Inventar und Aus-
riistungen zur betriebsfédhigen Ausstattung zu Gbergeben.

(3) Die zur Instandhaltung oder Instandsetzung des Vertragsgegenstandes erforderlichen
Mittel werden dem Entleiher nach den MaRgaben des jeweils geltenden Haushaltsrechts
zur Verfugung gestellt.

§6
Versicherungen

(1) Der Entleiher verpflichtet sich, alle fir seine Téatigkeit erforderlichen Versicherungen ein-
schlielRlich Geb&udefeuerversicherung (Feuer, Blitzschlag, Explosion) sowie eine Gebau-
dehaftpflichtversicherung auf seine Kosten abzuschlieBen. Diese Versicherungen sind
dem Verleiher zur Kenntnisnahme vorzulegen. Die zur Bedienung des Versicherungs-
schutzes erforderlichen Aufwendungen sichert der Entleiher aus dem ihm zur Verfligung
stehenden Betriebszuschuss ab.



5-

(2) Des Weiteren ist der Entleiher berechtigt, dartiber hinausgehende Versicherungen auf
eigene Kosten abzuschlieBen. Der Abschluss weiterer Versicherungen liegt im Ermessen
des Entleihers und ist durch diesen eigenverantwortlich vorzunehmen. Im Vorwege eines
eventuell weiteren Versicherungsabschlusses wird eine Abstimmung mit dem Verleiher
empfohlen.

§7
Haftung / Verkehrssicherungspflicht / Anliegerpflicht

(1) Der Verleiher ubertrégt die Verkehrssicherungspflicht und Anliegerpflichten fur den Ver-
tragsgegenstand auf den Entleiher.

(2) Der Entleiher stellt den Verleiher von etwaigen Haftungsanspriichen Dritter fir Schaden
frei, die durch den Entleiher, seine Bediensteten und Beauftragten verursacht werden. Bei
Uberlassung des Vertragsgegenstandes, auch von Teilen, an Dritte, oder bei vom Entleiher
veranlassten BaumaRnahmen, kommt der Entleiher fur jegliches Verschulden des Dritten
auf.

§8
Aufwendungsersatz

Aufwendungen, die der Entleiher in den Vertragsgegenstand leistet, werden grundsétzlich
nicht erstattet.

§9
Schlussbestimmungen

(1) Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirk-
samkeit der Schriftform. Auch eine Aufhebung der Schriftformklausel bedarf der Schrift-
form.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, sol-
len die Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht berthrt werden. Der Vertrag ist dann seinem
Sinn und Zweck entsprechend durch Bestimmungen zu ergdnzen, die den unwirksamen
Bestimmungen am nachsten kommen.

Anlagen:
Anlage 1.1 - 1.4 Lageplane Grundstticke
Anlage 2.1-2.4 - Ubergabeprotokolle

Magdeburg, 17.7.2006 Magdeburg, 17.7.2006

Dr. Trumper Wellemeyer

Der Oberbirgermeister Der Generalintendant



