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Umbau und Sanierung Kita Skorpionstr. 7

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlieBt die HU-Bau zum Umbau und Sanierung der Kindertagesstatte
Skorpionstr. 7 mit einem Gesamtumfang von 2.268.000,-EUR auf der Basis der

Gleichbehandlung mit anderen geférderten Bauvorhaben

2. Der Stadtrat beschlie3t die Umsetzung des Bauvorhabens fur die Jahre 2007 bis 2008 unter
dem Vorbehalt, dass eine Einordnung in die Haushalte 2007 und 2008 erfolgen kann bzw.

dass auch eine entsprechende Férderung aus dem Stadtumbau-Ost-Programm erfolgt.
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Begrindung:

Geméall des Stadtratsbeschlusses 4046-86(111)04 vom 10.06.2004 soll die Kindertagesstatte
»Pusteblume 1 und 2“, Skorpionstr. 12 komplett saniert werden. Eine Umsetzung dieses
Bauvorhabens war urspringlich, da sich die Tagesstatte in kommunaler Tragerschaft befand, durch
die Landeshauptstadt Magdeburg vorgesehen.

Anlass

Der Gebaudekomplex der Kindertagesstatten Pusteblume 1 und 2 in der Skorpionstrae 7 wurde
1975 errichtet. Seit dieser Zeit ist mit Ausnahme einer kompletten Dachsanierung einschlieBlich
Blitzschutz Ende der 90er Jahre und einer Erneuerung des Sanitartraktes fir eine Krippengruppe in
der Pusteblume 2 keinerlei Sanierungsmafnahmen an dem Gebdude durchgefiihrt worden.
Dementsprechend sind am und im Gebdude erhebliche akute Méangel der Sanitérbereiche, der
Elektro- und Heizanlage und der Fassade entstanden, die aus bautechnischen und hygienischen
Grinden (ber Kurz oder Lang die Aufrechterhaltung der Betriebsfahigkeit und den Erhalt der
Betriebserlaubnis gefahrden.

Sowohl die Elektroanlage als auch die Sanitdrbereiche (mit Ausnahme des einen erneuerten
Sanitdrraums), die Heizungsanlage und der Brandschutz entsprechen nicht mehr den aktuellen
Bestimmungen des Hygiene-, Gesundheits-, Arbeits- und Brandschutzes und sind dringend
sanierungsbedurftig. AuBerdem befinden sich Risse und undichte Fugen in Teilbereichen der
Fassade, die Fenster sind noch im Originalzustand und undicht, teilweise beschadigt und nicht mehr
ausreichend verschliebar, sodass auch aus Heizkostengrinden eine Sanierung erforderlich wird.
Zugleich stellen die alten Fenster die Grundlage fir zahlreiche in der Einrichtung getatigte
Einbriche dar.

Ein Teil der AuRenflache im Bereich Pusteblume 1 wurde Ende der 90er Jahre neu gestaltet. Die
Kellerrdume sind wegen zahlreicher wiederkehrender Wasserschaden mit nicht geklarten Ursachen,
nicht mehr nutzbar und stehen seit Jahren leer. Der in unmittelbarer Ostlicher Nachbarschaft
befindliche und leer stehende Wohnblock der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH ist zum
Abriss vorgesehen und stellt derzeit einen Anziehungspunkt fiir potenzielle Einbrecher dar, die von
dort aus bereits mehr als 5 Einbriche im zurlickliegenden Jahr in der Kindertagesstatte getatigt
haben.

Trotz dieser misslichen Umstande erfreut sich die Einrichtung bei den Bewohnern noch immer
groRer Beliebtheit. Die Kinderzahlen sind konstant und haben in den letzten zwei Jahren sogar
leicht steigende Tendenz. Dies ist zum einem der ansonsten gunstigen und zentralen Lage im
Stadtteil Reform geschuldet, zum anderen einer guten und anerkannt qualitatsgerechten Arbeit
beider Teams der Einrichtungen zu verdanken.

Die vorgenannten Tatsachen stellen plausible Grunde fur die Aufnahme des Standorts in die erste
Prioritatenliste der Verwaltung der Stadt Magdeburg zur Sanierung von Standorten fir
Kindertagesstétten in Magdeburg dar.

Ziel

Mit der Sanierung werden zugleich mehrer Ziele verfolgt.

Zunachst soll die Attraktivitat des Standorts erhoht werden. Durch Angleichung des Standards soll
auBerdem die Sicherheit fir Kinder, Eltern, Mitarbeiterinnen und Bewohner verbessert und eine



langfristige Sicherung des Standorts als soziales Zentrum fir die Betreuung von Kindern und als
Dienstleistungszentrum fur die ganze Familie im Stadtteil Reform ausgebaut werden. AuBerdem
sollen Kapazitaten fir eine stadtteilbezogene Gemeinwesenarbeit geschaffen werden. Sowohl der
Standort (zentrale Lage in Reform) als auch die Nutzung als Kindertagesstatte (Begegnungsstétte
fir wenigstens drei Generationen- Kinder, Eltern und GroReltern!) geben dafiir die besten
Voraussetzungen.

Im Stadtteil Reform gibt es einen akuten Mangel an ausreichend grofen und zweckmaRigen
Raumlichkeiten fur eine attraktive Gemeinwesenarbeit. Die nahe liegenden Raumlichkeiten der
Volkssolidaritat bieten keine genligenden Mdoglichkeiten fiir eine sportliche und kulturelle
Betatigung der Senioren des Stadtteils. Auch die AG Gemeinwesenarbeit versucht seit Jahren
entsprechende Raumlichkeiten zu organisieren.

In der Kindertagesstatte wurden seit Jahren viele kulturelle H6hepunkte, wie Theaterauffihrungen,
Stadtteilfeste und Sportveranstaltungen fur den gesamten Stadtteil organisiert. Leider zwangen die
Besucher- und Bedarfszahlen von oftmals mehr als 200 Gasten in der Vergangenheit zur Suche
nach Ausweichstandorten, die weit abgelegen waren. Dies verhinderte sowohl eine Kontinuitat der
Veranstaltungen, wie auch die Ausschopfung aller vorhandenen personellen Kapazitaten.

Aufgabenstellung

Der Trager der Einrichtungen, die Kita-Gesellschaft Magdeburg mbH, zielt mit seinem Konzept auf
eine breite Einbeziehung, Integration und Beteiligung aller Familienangehdrigen, Bewohner und
Mitburger des Stadtteils Reform, gleich welcher Generation, welcher politischen- und
weltanschaulichen bzw. konfessionellen Bindung, gleich welcher finanziellen Vorraussetzungen
und sozialen Herkunft. Dabei versucht er insbesondere den Schwécheren und Ausgegrenzten, wie
beispielsweise alleinerziehenden Mittern und Vatern, von Arbeitslosigkeit betroffenen Familien
und Familien mit Migrationshintergrund die Eingliederung in die Gemeinschaft zu erleichtern. Dies
spiegelt sich nicht nur in der Konzeption und der taglichen Arbeit der Teams in den Einrichtungen
wieder, sondern reicht bis zu nicht unerheblichen finanziellen und materiellem Engagement fur die
Betroffenen. (Beispiele dafur sind der erweiterter Versicherungsschutz auch fir Eltern und Kinder
die nicht zur Einrichtung gehdren sowie andere in der Einrichtung ehrenamtlich tétige,
Ratenzahlungsvereinbarungen, Stundungen und Erlasse fiir von Arbeitslosigkeit und dessen Folgen
Betroffene; etc.) Damit werden gerade im Stadtteil Reform notwendige und wichtige
gemeinwesenorientierte Aufgaben der Kommune bernommen und gewahrleistet.

Die Aufgabenstellung sieht vor, mit der Komplettsanierung ginstige Bedingungen fir eine
langfristige Erhaltung und Nutzung des Standorts zu schaffen. Deshalb beinhaltet die
Aufgabenstellung zur Komplettsanierung neben der Erneuerung der Gruppenbereiche einschlieBlich
der zugehdrigen Sanitarrdume auf modernem Standart auch die Sanierung des Wirtschaftstrakts, die
Sanierung der Fassade einschliellich der notwendigen Einrichtungen des zweiten Rettungsweges,
die Schaffung von Mehrzweckraumen fiir eine weitergehende Nutzung z. B. fiir eine umfangreiche
Gemeinwesenarbeit und die dementsprechende Gestaltung der AulRenflachen. Dabei ist vorgesehen
die Bedingungen so zu gestalten, dass eine Betreuung von bis zu 218 Kindern gewéhrleistet werden
kann und ein Mehrzweckraum mit einer Flache von ca. 100 und mehr m2 entsteht. Letzterer ist
durch eine flexible Innenarchitektur so zu gestalten, dass eine umfassende breite Nutzung fur
unterschiedlichste Zwecke mdglich wird.

Aullerdem ist geplant, einen zusatzlichen Bewegungsraum fiir unterschiedliche sportliche
Aktivitaten einzurichten. Dies steht im Einklang mit den Bedirfnissen im Stadtteil und der
Ausrichtung der Einrichtung auf bewegungsorientierte Angebote. (Die Einrichtung Pusteblume 2 ist



Modelkita in einem von der Magdeburger ,,OvG Universitat® durchgefiihrten landesweiten
Bewegungsprojekt, fuhrt zudem regelmdRig eigene sportliche Aktivitdten, Projekte und
Veranstaltungen durch, wie Yoga fur Kinder und Erzieherinnen, Tanz, Rickenschule,
Bewegungsbaustelle und v. a. m.) Die entstehenden Sport- und Bewegungsrdume sollen nach der
Sanierung ebenfalls einem breiten Publikum in Reform zur Verfligung stehen.

Padagogisches Konzept:

Das Konzept der Einrichtung ist offen flr unterschiedliche padagogische Ansatze. Im Fordergrund
steht die Bildung und Erziehung sowie Forderung der Entwicklung jedes Kindes zu einer
eigenverantwortlichen und gemeinschaftsfahigen Personlichkeit. Die Einrichtung ist institutionell
ungebunden und der Zugang unabhéngig von religiéser, weltanschaulicher und pédagogischer
Ausrichtung der Eltern bzw. Familien mdglich.

Die Angebote sind ausgerichtet auf die Bedurfnisse von Kindern und Familien. Dabei legt der
Trager groRen Wert auf die Partizipation der Kinder und Beteiligung der Eltern sowie die
Forderung der Integration Ausgegrenzter in das Gemeinwesen und setzen dabei auch auf eine enge
Zusammenarbeit mit den Schulen, Vereinen und anderen gemeinnitzigen Korperschaften des
Gemeinwesens.

Ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit ist auf die Gesundheit férdernde Themen, wie Bewegung
und gesunde Erndhrung, aber auch Natur und Umwelt ausgelegt.

Baubeschreibung (Gestaltung Innen-/ AulRenraum)

Allgemeines

Die Bauzustandseinschatzung und die darauf basierende Aufgabenstellung bilden die Grundlage der
vorliegenden Planung.

Samtliche Fassaden werden entsprechend der glltigen Wéarmeschutzverordnung gedammt, alle alten
Fenster und Tlren entsprechend erneuert.

Die schadhaften Bereiche der Kellerabdichtung missen vor der Sanierung zundchst sondiert
werden. Mehrere massive Wassereinbriiche sind bereits vorgekommen, die Schadensquelle konnte
jedoch noch nicht eindeutig lokalisiert werden.

Die Dachflachen wurden im Jahr1999 inkl. der Regenentwadsserung saniert/erneuert und eine 14 cm
starke D&mmung eingebracht. Die Dd&mmeigenschaften der Dachkonstruktion werden gepruft, ggf.
wird eine zusatzliche Dadmmung aufgebracht. Diese Position ist in der Kostenschatzung bereits
berucksichtigt.

Im Innenbereich liegt ein Hauptaugenmerk auf die Erneuerung und Erganzung der desolaten
Sanitéren Anlagen.

Grundsatzlich sollen in allen R&umen neben den technischen Anlagen (Elektroinstallation
Wasserver- / entsorgung und Heizung), alle FuBbdden, Wénde und Decken erneuert werden.

Das bestehende Gebdaude soll aufgrund der vorgegebenen Konstruktion méglichst wenig verandert
werden. Neue Durchbriiche in den tragenden Betonwénden oder deren kompletter Abriss sind sehr
kostenintensiv und wurden deshalb bei der Planung auf ein Minimum reduziert.

Die schlichte aber auch etwas eintdnige Struktur des vorhandenen Baukorpers bedarf einer
grundlegenden Uberarbeitung und soll mit wenigen Elementen aufgelockert und spannungsvoll
erganzt werden.

Zur Akzentuierung des Baukorpers wurden bewusst ,,organische® Formen eingesetzt und eine
farbige Gestaltung gewéhilt.



Die Materialwahl Putz, Holz, Stahl und nicht zuletzt die punktuell eingesetzte Fassadenbegriinung
folgen dem Wunsch nach kleinteiliger, differenzierter und (nicht nur) kindgerechter Bauweise.

Die Bereiche im Einzelnen:

Haupteingang

Der auf der Nordseite gelegene Haupteingang der Kindertagesstatte ist tiber einen kleinen Stichweg
von der Skorpionstra3e zu erreichen.

Durch die organisatorische Zusammenfihrung der Bereiche Kinderkrippe und Kindergarten wird
auch eine Zusammenlegung der bisher getrennten Eingénge erforderlich.

Der neue Eingang kundigt sich durch die einladende Gestaltung des teilweise (berdachten
Vorbereichs an. Eine kleine farblich abgesetzte, gebogene Wand mit dem Schriftzug der
Einrichtung und integrierten Sitzflachen ladt zum Verweilen unter einem Baum ein.

Die ehemaligen seitlichen Eingange werden als Abstellrdume fir Kinderwagen und Lagergut
nutzbar gemacht und sind sowohl von AulRen wie von Innen erschlossen / begehbar.

Foyer

Mit der Anbindung an die Diele stellt dieser Bereich eine ,,Drehscheibe* fir das gesamte Geb&ude
dar und dient als Wartezone bzw. Treffpunkt und zur Information fir Eltern und Kinder.
Unmittelbar angeschlossen und dadurch auf kurzem Weg erreichbar sind die zentralen Bereiche
Personalraum, Leitung, Gemeinschaftsraum mit Essbereich und Friih-/ Spatdienst sowie die Kiche
(Anlieferung der Speisen).

Schon vom Haupteingang erdffnet sich eine Blickbeziehung zum neu gestalteten Innenhof. Die
Orientierung im Raum und zu den einzelnen Gebdudeteilen wird dadurch erleichtert.

Gemeinschaftsraum / Essen Ausgabe

Der neue zentral gelegene Gemeinschaftsraum ist ein wichtiger Bestandteil des péadagogischen
Konzeptes und erhélt eine architektonische Entsprechung: Im Gegensatz zu den sonst
rechtwinkeligen Raumen mit niedrigen Decken und geraden Fensterfronten erfolgt hier die
Belichtung im erhohten Bereich tber Dach, die gebogene Wand 6ffnet sich mit unterschiedlichem
Fenster und Turformanten zum begrinten Atrium.

Frihstick und Mittagessen sollen nicht mehr in den einzelnen Gruppen, sondern gemeinschaftlich
stattfinden.

Der Raum dient dartiber hinaus zu allen weiteren Aktivitaten, die auf3erhalb der Gruppenrdume
stattfinden sollen, wie beispielsweise Weihnachtsfeiern, gemeinsame Veranstaltungen bei
schlechtem Wetter, Gemeinwesenarbeit etc.

Bewegungsraum

Die fir die Einrichtung erforderliche Flache fir Sport befindet sich aus Griinden der schlechten
Bausubstanz, der mangelhaften Fluchtwegesituation und nicht zuletzt aufgrund der ungunstigen
raumlichen Lage nicht mehr wie bisher im Keller, sondern nunmehr im Obergeschoss mit
unmittelbarer Anbindung an die Gymnastikwiese.

Die Verlegung des Bewegungsraumes an diese attraktive Stelle ist besonders auch der Tatsache
geschuldet, dass offensichtlichem Bewegungsdefizit vieler Kinder aktiv entgegengewirkt werden
soll und ein Schwerpunkt in der pddagogischen Arbeit darstellen wird.

(Um die erforderliche Flache zu erreichen, wird ausnahmsweise an dieser Stelle eine Wandscheibe
durch einen Stahltrager ersetzt.)

Der Seiteneingang (westlicher Hof) bietet darliber hinaus externen Nutzern eine separate
Zugangsmaoglichkeit zum Bewegungsraum und zum Gemeinschaftsraum.



Gemeinwesenarbeit:
Folgende Raumgruppen sind besonders auch im Hinblick auf die mehrfache Nutzungsmdglichkeit
gewiinscht und separat nutzbar / abschlielRbar geplant:

Seiteneingang + Gruppenraum mit angeschl. WC-Bereich
Seiteneingang + Bewegungsraum mit angeschl. WC-Bereich
Haupteingang/ Foyer + Gruppenraum mit angeschl. WC-Bereich

Weitere Untergruppierungen sind moglich.

WC’s mit Duschen
Sowohl dem Bewegungsraum als auch dem Gruppenraum zugeordneter Bereich, also auch bei
eingeschrankter Offnung bzw. separater Nutzung des Gebdaudes erreichbar.

Gruppenrdaume und Sanitarraume

Es entstehen 8 Gruppenbereiche, die den Altersgruppen entsprechend unterschiedlich ausgestattet
werden. Dies betrifft hauptsachlich die sanitaren Anlagen.

Die Bereiche bleiben in ihrer Grundstruktur bestehen. Unnétige Einbauten und leichte Trennwéande
werden zugunsten eines klaren Raumgefuiges entfernt. Die Sanitdarbereiche werden nach
zeitgemallen Gesichtspunkten ausgestattet. Beispielsweise sollen anstelle von Einzelwaschtischen
Waschrinnen eingebaut werden, die nicht nur den Anspriichen der Kérperpflege geniigen sollen,
sondern auch im Rahmen der padagogischen Arbeit zum Spielen geeignet sind (siehe
padagogisches Konzept).

Im Obergeschoss wird zwischen den Treppenhdusern bzw. den Gruppen 03 und 04 eine
durchgéngige Flurzone etabliert. Derzeit ist nur eine umsténdliche und unibersichtliche Verbindung
uber die einzelnen Gruppenraume vorhanden.

Treppenhéuser und WC’s

Vorhandene Einbauten und leichte Trennwénde werden entfernt um Blickbeziehungen zu den
Hofbereichen zur besseren Orientierung zu ermdglichen.

Da die Essenausgabe nicht mehr in den einzelnen Gruppen stattfinden soll, werden anstelle der
Speiseaufziige die notwendigen Personal- WC’s eingebaut.

Kellerraume )
Hier befinden sich alle Hausanschliisse, die Ubergabestation der Fernwarme sowie die Bereiche fir
den Hausmeister (Werkstatt und Lagerflachen).

2. Fluchtweg (Laubengang)

Zur Herstellung des geforderten 2. Rettungsweges fiir das Obergeschoss bietet es sich an, diesen als
Laubengang in Stahlbauweise vor die stdliche Fassade zu stellen. Der Laubengang wird durch eine
Treppe an der westlichen Giebelseite und einer weiteren Treppe vom stlichen Hof erschlossen.

Die vorgestellte Konstruktion dient gleichwohl als Verschattung, Rankgerist und Veranda.
Verschiedene Bepflanzungen bieten im Sommer einen natirlichen Sonnenschutz.

Der 2.Rettungsweg wird so zur taglich nutzbaren Flache, mit der sich die Kinder spielerisch vertraut
machen.

AuRenanlagen
Haupteingang (nordl. Bereich)

Wesentliche Teile wurden schon weiter oben beschrieben, neben der Sitzflache unter dem Baum
sind Fahrradstander, KfZ-Stellplatze und der Platz fir Mullbehé&lter vorgesehen.



Nebeneingang mit Wasserflache (westl. Hof)

Der Nebeneingang dient im Wesentlichen zur separaten Erschlielung der Bereiche Bewegungsraum
und Gemeinschaftsraum, da diese zukiinftig einer breiteren Offentlichkeit im Rahmen der
Gemeinwesenarbeit zuganglich gemachte werden sollen.

Die kleine Wasserflache wertet den Hof auf und bietet die Mdglichkeit zur Vermittlung heimischer
Tiere und Pflanzen. (Natur kennen lernen: Wasserfloh-Frosch-Fisch Entwicklungsstadien,
Wasserpflanzen etc.)

Atrium

Der bislang ungenutzte Innenhof ist von der zentral gelegenen Diele und vom Gemeinschaftsraum
erreichbar. Dieser windgeschtzte Bereich eignet sich als Aufenthaltsflache und soll einen Baum
mit Sitzbanken erhalten. Er bietet Riickzugsflachen im Freien fir Nutzer des Gemeinschaftsraums
und hat somit zugleich Ausgleichsfunktion fiir anwesende Nutzer bei langeren Sitzungen oder
Tagungen. Uber den vorhandenen Verbindungsgang gelangt man zum &stlichen Hof und der
restlichen Gartenflache.

Hochbeete(6stlicher Hof)

Hier kénnen die Kinder Pflanzen kennen lernen und selber Obst und Gemdise anbauen, géartnern und
experimentieren. Die Naturbezogene Arbeit der Einrichtung soll damit erleichtert werden. Eine
frihzeitige Beschéftigung der Kinder mit gartnerischen Téatigkeiten wird ermdglicht. AuBerdem
werden Mdglichkeiten erdffnet, Kindern spielerisch das Entstehen von pflanzlichem Leben zu
vermitteln, die Nutzung der Natur durch den Menschen und 6kologische Werte und Ideen
veranschaulicht und gesunde Lebensweisen durch selbst angebaute und genutzte Erzeugnisse wie
Krauter, Obst und Gemuse praktiziert.

Terrasse Sud

Die Terrasse vor dem eingeschossigen Teil des Kindergartens wird als glatte, mit Platten befestigte
Flache, fiir die Nutzung mit Dreiradern, Rollern etc. hergestellt.

Die aulRen angebrachten Jalousien bieten guten sommerlichen Warmeschutz bzw. Verschattung der
dahinter liegenden Raume.

Durch die unterschiedlichen Farben lockern sie die strenge Gliederung des lang gestreckten
Flachbaus auf und bieten Orientierung flr die Zusammengehdrigkeit von Raumgruppen (Griine
Gruppe, Gelbe Gruppe...)

Uberdachung mit AuRen- WC

Besonderer Wunsch war es, einen tberdachten Bereich als Abstellraum flr taglich benutztes
Kinderspielzeug zu planen. Weitere Nutzungen sind moglich wie eine kleine Biihne fir Puppenspiel
0.4.

Ein einfaches WC soll im Frihjahr bis Herbst den Weg von den Spielflachen in das Gebaude
ertibrigen. (Schmutzeintrag, Aufsicht)

Sonstige Griinflachen und Spielbereiche:
Teilbereiche wurden bereits neu angelegt und deren Funktionalitat soll erhalten bleiben.

Zugleich wird versucht, eine bessere Nutzung der entstehenden Kapazititen zu gewahrleisten. Dazu
soll u.a. an den im sudoéstlichen Geb&udeteil geplanten Sport- und Bewegungsraum eine erganzende
fir sportliche Aktivitdten im Freien nutzbare Flache entstehen, die sich unmittelbar aus dem
Bewegungsraum erschlieen und nutzen lasst, und somit eine kombinierte sportliche Betétigung
sowohl im Freien wie im Raum gewabhrleistet.



Einzelne neu zu schaffende Elemente der Freiflachen, wie die Anlegung eines kinstlichen
Erdhiigels, sollen einer multifunktionalen Nutzung zugefiihrt werden. Die Integration in ein
Wasserspiel, einer Matsch- und Motterstrecke, oder einer fur Tast- und Sinneslibungen geeigneten
Erlebniswelt fir Kinder sollen weitestgehend in Eigenleistung des Tragers und der Eltern
verwirklicht werden.

Bereits vorhandene Spielgeréte werden soweit noch intakt und den Sicherheitsstandart entsprechend
weitergenutzt.

Baufachliche Stellungnahme

Eingereichte Unterlagen:

- Haushaltsunterlage Bau erarbeitet durch das Planungsbiro Trompeter - Minster, Architekten +
Ingenieure Magdeburg inkl. Fachplanung der Ingenieurgesellschaft Rostek + Stolz mbH und
des Ingenieurbiiros Stock

- Erlauterungsbericht/ Kostenberechnung nach DIN 276, Flachenberechnung nach DIN 277,
Statische Vorbetrachtung,

- sozialpadagogische Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes
- Grundrisse, Schnitte, Ansichten
Grundlage fiir die Erarbeitung der vorliegenden Haushaltsunterlage Bau durch das Planungsbiro

Trompeter-Minster, Magdeburg zur Komplettsanierung der Kindertagesstatte ,,Pusteblume* war
die durch den Tréger der Einrichtung tibergebene Aufgabenstellung.

Funktionelle und bauliche Losung:

Das Gebdude ist sanierungsbedurftig mit erkennbaren Feuchtschaden im Keller, Schéden an
Fassade, Fenster, Turen, Sanitarraumen und technischen Anlagen. Da die Konstruktion (Rohbau) in
einem guten Zustand ist, werden durch nur in geringem Umfang verdnderte Wandstellungen und
Umbauten rdumliche Zuordnungen neu geschaffen bzw. optimiert. Dadurch ist die Gestaltung der
Raumlichkeiten funktional sinnvoll und Gbersichtlich. Weiterhin wird dem Ansinnen Rechnung
getragen, die Kita fir die Gemeinwesenarbeit zu 6ffnen. Dafur fehlende Raumkapazitaten werden
durch die Umgestaltung des einen Verbindungsganges in einen Mehrzweckraum ausgeglichen.
Allerdings ist auch ein grofRziigiger Anteil an Flachen im Eingangsbereich / Kiichenbereich
erkennbar.

Die Nutzung durch Personen mit Behinderung ist in der Planung beriicksichtigt.

Da sich erfahrungsgemadl Waschtischanlagen (Behinderten WC) mit pneumatischer
Hohenverstellung von Betroffenen besser betédtigen lassen, sollte die Anordnung einer Solchen
gepruft werden.

Erforderliche BrandschutzmaBnahmen sind in Form einer Brandschutz — Vorab — Stellungnahme
fur die Planung ermittelt worden, sind aber im Rahmen der weitergehenden Planung zu vertiefen
und zu bericksichtigen. Tidren im Verlauf von Rettungswegen missen in Fluchtrichtung
aufschlagen. Sollte dies aus baulichen Grunden nicht moéglich sein, sind die Turen mit Feststellern
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zu sichern, um ein schnellstmogliches Flichten zu gewahrleisten.

Wegen bestehender Bruchgefahr bei Normalglas ist bei Tir- und Fensterverglasungen bis zu einer
Hohe von 150 m Sicherheitsglas (VSG / ESG) oder Material mit gleichwertigen
Sicherheitseigenschaften vorzusehen.

Bei Wandabrissen, Turdurchbriichen bzw. Tlrverdnderungen in vorhandenen Trennwanden muss
die Stabilitat der gesamten Konstruktion bzw. Trennwand erhalten bleiben.

Beim ersten Obergeschoss ist durch geeignete Malinahmen darauf zu achten, dass Kinder die
Fenster nicht selbststandig vollstandig 6ffnen konnen. Das Gelander des 2. Rettungsweges ist so
auszubilden, dass jede Mdoglichkeit einer Geféhrdung fir die Kinder ausgeschlossen ist
(Bristungshéhe mind. 1,00 m). Waagerechte Streben sind zu vermeiden, bei senkrechten Streben
darf der lichte Abstand nicht groBer als 11 cm sein. Das Gelander darf nicht zum Kilettern,
Aufsitzen oder Rutschen verleiten.

Die Abstandsflachen vor den Sanitérobjekten im Bereich der Waschraume (WC-Kinder im hinteren
Gebaudeteil) sind einzuhalten. Da es sich bei dem WC-Kinder (R. 1.33 ¢) um einen innenliegenden
Raum handelt, ist fur eine ausreichende Be- und Entliftung Sorge zu tragen, ahn-lich bei den
Personal-WC'’s.

Der Ausstattung der Sanitarrdume mit Wasserrinnen kann nicht zugestimmt werden, zumal hier
auch zu prifen wére, ob die Anordnung von FuRbodeneinldufen erforderlich wird.

In den Sanitarraumen 1.41, 1.22 und 2.19 liegt, auf Grund der Anordnung der Waschtische im
Bereich der Tiren, die Bewegungs- bzw. Standflache genau im Durchgangsbereich der Tur, was
wir flr ungunstig erachten. Die RaumgrofRe der Sanitdrbereiche muss die Unterbringung von
Kdorperpflegeutensilien der Kinder (Hakenleisten) ermoglichen.

Durch die SchlieBung der Eingangsbereiche zum Treppenhaus (ehemaliger Windfang R 1.06 und
1.19) erfolgt eine Verdunkelung dieser Treppenhauser.

Um zu verhindern, dass die Heizflachen mit einer Heizkorperverkleidung versehen werden missen,
ist darauf zu achten, dass die Heizflachen BAGUYV gepriift sind.

Die Forderung von Griindachern wird seitens KGm abgelehnt.

Es ist vorgesehen, in allen Bereichen, wo dies die FuRbodenhohen hergeben, eine Fullbodenheizung
einzubauen. Da auch Elektroleitungen im FuBboden verlegt werden sollen, ist hier besondere
Aufmerksamkeit bei der Abstimmung der Fachplanung erforderlich.

Baukosten und Flachendaten
Die Flachendaten sind nach DIN 277 umfassend und ubersichtlich aufgefuhrt.

Die vorliegende Kostenberechnung nach DIN 276 wurde anhand von Vergleichswerten
(Komplettsanierung von drei Kindertagesstatten durch die Stadt) als GesamtmalRnahme Uberpruft
und vor dem Hintergrund der zukunftigen Einrichtungsfinanzierung der Kita's, der
Gleichbehandlung freier Trager kann sie so nicht mitgetragen werden. Eine Finanzierung von
geplanten Flachen tber die notwendigen pédagogischen Nutzflachen hinaus erfolgt nicht.

Die LHS Magdeburg hat sich in Ubereinstimmung mit den freien Trigern in der AG 78 zu
folgenden Eckdaten verstandigt:

2,5 m? fir Kindergarten-/Hortkinder
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5,0 m2 fur Krippenkinder
100 m2 fir eine zusatzliche Flache fur Kreativ/Bastel-
Mehrzweckraume.

Dies wird in der DS 0560/05 Infrastrukturplanung Tageseinrichtungen fir Kinder-Fortschreibung
Investitionsplanung dargelegt.

Zur Gleichbehandlung mit anderen geférderten Bauvorhaben wird empfohlen, den Kostenrahmen
gemal der nach Orientierungswert ermittelten padagogischen Nutzflache fir Kindergartenkinder
(405m?) und Krippenkinder (280m?2) mit 2.466.000,- EUR festzulegen minus der Kosten fur das
bereits sanierte Dach in Hohe von 198.000,-EUR. Damit ergibt sich ein zu bestatigender
Kostenrahmen von 2.268.000,- EUR.

Insgesamt ist erkennbar, dass Einsparmoglichkeiten bei der weiteren Planung gegeben sind
(Verringerung der Mehrzweckflachen, Laubengang, Solaranlage, Grundéacher, zentrale
Staubsaugeranlage, FuRbodenheizung, Teichanlage mit Erstbesatz usw.) ein Ausgleich innerhalb
der Kostengruppen ist méglich.

Anlagen:

Anlage 1 Flachenberechnung nach DIN 277 7 Seiten
Anlage 2 Kostenberechnung nach DIN 276 12 Seiten
Anlage 3 Baunutzungskosten 1 Seite
Anlage 4 Lageplan 1 Seite
Anlage 5 Grundriss Kellergeschoss 1 Seite
Anlage 6 Grundriss Erdgeschoss 1 Seite
Anlage 7 Grundriss Dachgeschoss 1 Seite
Anlage 8 Ansichten Nord u. Ost 1 Seite
Anlage 9 Ansichten Sid u. West 1 Seite
Anlage 10 Schnitte A-A u. B-B 1 Seite
Anlage 11 Schnitte C-C 1 Seite
Anlage 12 Prufung Kinderfreundlichkeit 3 Seiten
Anlagel3 Priifung Behindertenfreundlichkeit 3 Seiten



