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Kurztitel

Behandlung der Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 134-3.1

""Lubecker Strafle 8"

Beschlussvorschlag:

1. Die durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr bereits am 20.04.06
gefassten Einzelbeschliisse zur Behandlung von Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden in ihrem Ergebnis im Bebauungsplan
entsprechend berucksichtigt und bedurfen keiner erneuten Beschlussfassung.

2. Die im Rahmen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange in den
Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen

und Verkehr der Landeshauptstadt Magdeburg geméall § 1 Abs. 7 und § 3 Abs. 2 BauGB mit

folgendem Ergebnis gepruft:

Der Berlicksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwéagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

3. Zur Behandlung von Stellungnahmen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange ergehen folgende Einzelbeschliisse:

3.1.Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Ref. 402 (obere Immissionsschutzbehorde),

Schreiben vom 18.05.06




a) Stellungnahme:

In der Begriindung wird ausgefuhrt, dass bis Ende 1. Quartal 2006 erforderliche
LarmschutzmalRnahmen an der Energiezentrale der T-Systems GmbH vorgenommen
werden. Ein Nachweis zur Einhaltung der geltenden Orientierungswerte fir ein allgemeines
Wohngebiet ist zu erbringen. Erst nach Umsetzung der MaRnahmen ist die Wohnbebauung
zu realisieren.

b) Abwagung:

Der Rickbau der larmemittierenden Anlagen erfolgt vollstandig so, dass die
immissionsschutzrechtlichen VVoraussetzungen erfillt sein werden, die Durchfiihrung der
Mafnahmen wird bis Februar 2007 abgeschlossen sein.

T-System GmbH wurde seitens Amt 63 (Bauordnungsamt) aufgefordert, ihre Auflagen aus
der BG zu erfullen.

Im Rahmen dieser Baugenehmigungen, die DeTeCSM 1993/96 erteilt wurden, war jeweils
in einer Auflage festgelegt worden, dass an der nérdlichen Grundstlicksgrenze nachts ein
Gerauschimmissions-Richtwert von 50 dB (A) einzuhalten ist. Zur Sicherstellung dieses
Immissionsrichtwertes sind SchallschutzmaRnahmen fir die Lifteranlagen erforderlich. Der
Zeitpunkt der Realisierung der Schallschutzmanahmen war und ist an die Entwicklung
schutzbedurftiger Nutzungen auf den ndrdlich angrenzenden Grundstiicken gekn(ipft

Durch die Aufstellung des BP wurde die Realisierung schutzbedurftiger Nutzungen
absehbar.

daher fand am 17.08.2005 eine Besprechung zur Abstimmung von SchallschutzmalRnahmen
statt, in der T-Systems zusagte, die notwendigen baulichen MaBnahmen zur Abschirmung
bzw. Einhausung der Lifteranlagen auszuschreiben und die erforderlichen MaRnahmen
durchzufihren.

Diese BaumalRnahmen werden mittlerweile durch T-Systems durchgefiihrt. Im
Bauordnungsamt wurde ein Bauablaufplan eingereicht, aus welchem hervorgeht, dass bis
Febuar 2007 die Auflagen der Baugenehmigungen erftllt sein werden.

Durch den fur die LH MD téatigen Schallschutzgutachter wurden die Projektunterlagen fur
die Ausfihrung der schallmindernden BaumaRRnahmen an den emittierenden Anlagen von T-
Systems Uberprift. Dabei wurde ermittelt, dass nach Bauausfiihrung gemal diesen
Unterlagen an den Grenzen zum geplanten Wohngebeit die Richtwerte gem. DIN 18005
bzw. gem. TA Larm eingehalten werden (55/40 dB(A) tags/nachts). Messungen werden
nach Abschluss der MaRnahmen das Ergebnis Uberprifen.

Die Nutzungsaufnahme im Wohngebiet wird erst deutlich nach Februar 2007 erfolgen
konnen.

Fur die Bebauungsplanaufstellung sind damit alle VVoraussetzungen zur Klarung der
immissionsschutzrechtlichen Belange erfolgt.

Beschluss 3.1.: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

3.2. Landeshauptstadt Magdeburg, untere Bauaufsichtsbehérde (Bauordnungsamt), Schreiben
vom 09.05.06

a) Stellungnahme:

VVom Projektsteuerer ist die Aufschittung eines Walls unter Nutzung eines Teiles der
Abbruchmassen der vorherigen Bebauung angedacht. Die Lage des Walls ist in den
Planungsunterlagen nicht ersichtlich und auch textlich nicht erwahnt.

Der Bebauungsplan gibt keine Hohenfixpunkte fur das Geldnde bzw. die zukiinftigen
Strallen an (Ausbauhohe), die als Bezugspunkte fiir die Planung der Geb&ude und baulichen
Anlagen herangezogen werden konnen.



b) Abwagung:

Im Plangebiet sind keine Aufschittungen mehr vorhanden und auch nicht vorgesehen,
insofern auch nicht darzustellen.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen zu definierten Gebdudehthen getroffen,
daher ist eine Bezugshohe nicht angegeben worden. Bestandshohen sind aufgrund der
Dichte und daher schlechten Lesbarkeit nicht dargestellt; gleichzeitig kann die Aktualitat
aufgrund der laufenden Bodenbewegungen nicht garantiert werden. Um jedoch eine
Hohenbezug herzustellen, werden ausgewahlte geplante Hohen der ErschlieBungstrassen im
Plan dargestellt.

Beschluss 3.2: Der Stellungnahme wird gefolgt.

3.3. Landeshauptstadt Magdeburg, untere Immissionsschutzbehtdrde (Umweltamt), Schreiben
vom 02.05.06

a) Stellungnahme:

An Geltungsbereich BP grenzt Energiezentrale des DTCSM. Zur Einhaltung der
Immissionsschutzwerte sind SchallschutzmaRnahmen an der Energiezentrale erforderlich.
Der Nachweis zur Einhaltung der Immissionsschutzwerte nach Fertigstellung der
Baumalinahme an der Energiezentrale DTCSM ist dem Umweltamt zur Begutachtung
vorzulegen; ohne diesen Nachweis ist keine Baugenehmigung zu erteilen.

Im Rahmen der Voruntersuchung 2005 wurde durch einen Gutachter nachgewiesen, dass
derzeit die Immissionsrichtwerte in der Nacht gem. TA Larm an der geplanten
Wohnbebauung erheblich tberschritten sind

b) Abwégung:

Der Riickbau der larmemittierenden Anlagen erfolgt vollstandig so, dass die
immissionsschutzrechtlichen Voraussetzungen erfillt sein werden, die Durchfiihrung der
MafRnahmen wird bis Februar 2007 abgeschlossen sein.

T-System GmbH wurde seitens Amt 63 (Bauordnungsamt) aufgefordert, ihre Auflagen aus
der BG zu erfullen.
Im Rahmen dieser Baugenehmigungen, die DeTeCSM 1993 / 96 erteilt wurden, war jeweils
in einer Auflage festgelegt worden, dass an der nérdlichen Grundstlicksgrenze nachts ein
Gerauschimmissions-Richtwert von 50 dB (A) einzuhalten ist. Zur Sicherstellung dieses
Immissionsrichtwertes sind SchallschutzmaBnahmen fir die Liifteranlagen erforderlich. Der
Zeitpunkt der Realisierung der Schallschutzmanahmen war und ist an die Entwicklung
schutzbedurftiger Nutzungen auf den nérdlich angrenzenden Grundstiicken geknlipft
Durch die Aufstellung des BP wurde die Realisierung schutzbedirftiger Nutzungen
absehbar.

daher fand am 17.08.2005 eine Besprechung zur Abstimmung von Schallschutzmalinahmen
statt, in der T-Systems zusagte, die notwendigen baulichen MaBnahmen zur Abschirmung
bzw. Einhausung der Lfteranlagen auszuschreiben und die erforderlichen Ma3nahmen
durchzufihren.

Diese BaumalRnahmen werden mittlerweile durch T-Systems durchgefihrt. Im
Bauordnungsamt wurde ein Bauablaufplan eingereicht, aus welchem hervorgeht, dass bis
Febuar 2007 die Auflagen der Baugenehmigungen erfullt sein werden.

Durch den fur die LH MD tatige Schallschutzgutachter wurden die Projektunterlagen fiir die

Ausfihrung der schallmindernden BaumafRnahmen an den emittierenden Anlagen von T-
Systems Uberprift. Dabei wurde ermittelt, dass nach Bauausfiihrung gemaf diesen
Unterlagen an den Grenzen zum geplanten Wohngebeit die Richtwerte gem. DIN 18005
bzw. gem. TA Larm eingehalten werden (55/40 dB(A) tags/nachts). Messungen werden
nach Abschluss der MalRnahmen das Ergebnis uberprufen.



Die Nutzungsaufnahme im Wohngebiet wird erst deutlich nach Februar 2007 erfolgen
kdnnen.

Fur die Bebauungsplanaufstellung sind damit alle VVoraussetzungen zur Klarung der
immissionsschutzrechtlichen Belange erfolgt.

Beschluss 3.3: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

3.4. Landeshauptstadt Magdeburg, untere Bodenschutzbehdrde (Umweltamt), Schreiben vom
26.04.06:

a) Stellungnahme:

Gelandebereiche, die zur Herrichtung von Grinflachen vorgesehen sind, sind mit einer
durchwurzelbaren Bodenschicht i.S.d. § 2 Nr. 11 BBodSchV herzustellen.

Abhangig von d. Folgenutzung ist durchwurzelbare Bodenschicht in folgender
Regelmachtigkeit herzustellen:

Haus- u. Kleingarten, sonstige Garten mit Zierpflanzen, Nutzpflanzen mind. 50 cm Rasen
mind. 20 cm Stauden und Gehdlze mind. 40 cm

b) Abwégung:

Die erschlossenen Baugrundstiicke werden bautragerfrei verauert, die Verpflichtung zur
Einhaltung der Rechtsvorgaben tragt der Bauherr. VVorsorglich hat der Vorhabentrager im
Kaufvertrag u.a. auf die Notwendigkeit des Aufbringens einer Vegetationsschicht
hingewiesen. Die entsprechenden Hinweise auf die \Vorgaben der
Bundesbodenschutzverordnung werden in die Begriindung und als Hinweis in den Planteil B
aufgenommen. Die Regelméchtigkeiten tragen empfehlenden Charakter und werden als
solche auch in der Begriindung dargestellt.

Beschluss 3.4: Der Stellungnahme wird gefolgt.
4. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, geméR § 3 Abs. 2 BauGB die Behdrden und Tréager

oOffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der
Abwégung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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