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Kurztitel

Vorentwurf B-Plan 235-3 ""Neustédter Stral3e / An der Magdalenenkapelle™

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 235-3 ,,Neustédter Stralle/ An der
Magdalenenkapelle* wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Mit dem Vorentwurf soll gemaR § 3 Abs.1 BauGB die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

durch eine Versammlung und gemaR 8 4 Abs.1 BauGB die Beteiligung der von der Planung

bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgen.
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Begrindung:

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einer pragnanten und stadthistorisch bedeutsamen
Umgebung und des damit verbundenen starken 6ffentlichen Interesses ist eine grundsatzliche
Abstimmung im Vorfeld der B-Plan-Entwurfserarbeitung notwendig. Der Bebauungsplan-
Vorentwurf soll diskutiert und zur Weiterfihrung im Bauleitplanverfahren gebilligt werden.
GemaR B-Plan-Aufstellungsbeschluss vom 01.09.2005 sind die Planungsziele die Ausweisung einer
maoglichen Neubebauung an der Ecke JakobstralRe/ Neustadter StraRe und die Prufung der
Ausweisung von Baufldchen im Umfeld der Magdalenenkapelle. Weitere, damit verbundene Ziele
sind die Fassung der Raumkanten entlang der StralRen und die Festsetzung der Baukdrper und
Hohen unter besonderer Berticksichtigung der Stadtansicht. Die Durchwegung fur FulRganger und
Radfahrer in Nord-Siid- und Ost-West-Richtung muf3 gesichert sein.

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes in einer sehr kontrastreichen Umgebung, die einerseits
durch mittelalterliche Baudenkmale andererseits durch mehrgeschossige Wohnbebauung der 60er
Jahre geprégt ist, bestehen hohe Anforderungen an eine Neubebauung. Stadtebauliches Ziel ist die
voneinander unabhangige bauliche Entwicklung der beiden Grundstlicke unter Einbeziehung der
vorhandenen Baudenkmale. Dabei sind vor allem die Erschlieung sowie die zukunftigen
Grundstiickszuschnitte von Bedeutung.

Das Grundstiick an der Ecke JakobstralRe/ Neustadter Stral3e befindet sich momentan im Besitz der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA), es gibt mehrere Kaufinteressenten. Es liegen zwei
Bauantrage fur Altenpflegeheime vor, beide Investoren haben ihre Konzepte bereits im
Stadtplanungsamt vorgestellt. Ein weiterer Bauantrag sieht den Neubau eines eingeschossigen Lidl-
Marktes vor, was mit den stddtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar ist.

Fur die stadtischen Grundstticke an der Magdalenenkapelle liegen ebenfalls Kaufantrage vor. Es
besteht Interesse seitens der katholischen St. Petri-Gemeinde, im Umfeld der Magdalenenkapelle
einen Beginenhof zu errichten. Stadtebauliches Ziel ist die Bebauung des Grundstiickes in
Anlehnung an die historische Klosterbebauung Mariae Magdalenae mit einem Klostergarten,
welcher tagstiber der Offentlichkeit zuganglich ware. Die Durchwegung und Nutzung des
Grundstiickes/ Gartens ware fiir die Offentlichkeit tagsiiber gewahrleistet. Aus stidtebaulicher Sicht
kdnnte ein solches Bauvorhaben die vorhandenen mittelalterlichen Gebaude ergéanzen, die
Stadtstruktur verdichten und die Stadtsilhouette bereichern. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens soll gepriift werden, ob, und wenn ja in welcher Form, eine solche Bebauung auf diesem
Grundsttick realisierbar ist.

Die Nutzung der vorhandenen Grundstiicke soll durch den Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert und geordnet werden. Nur durch die Festsetzungen eines Bebauungsplanes kdnnen die
vorstehenden Planungsziele erreicht werden.

In einer Sitzung der AG Gemeinwesenarbeit Altstadt informierte das Stadtplanungsamt rund 40
anwesende Burger uber die historische Entwicklung des Plangebietes und die verfolgten
stddtebaulichen Ziele. Dabei stiel} besonders die Bebauung der Griinanlage Rosengarten und des
Hofes an der Magdalenenkapelle bei mehreren Birgern auf Kritik. Beide Bereiche verfiigten nach
Auffassung der Wortflhrer Gber eine gute stadtebauliche Qualitét, die erhaltenswert sei.

Anlagen:

- Plan Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 235-3
- Begriindung zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 235-3






