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Kurztitel

Behandlung der Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 781-3 ""An den

Garten"

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB,
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und
der Verbande gemaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB, sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaly 8 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 781-3 ”An den Garten” abgegebenen Stellungnahmen hat der Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr der Landeshauptstadt Magdeburg geméall § 1 Abs. 7

und § 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis gepruft:

Der Berlicksichtigung von Anregungen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird

zugestimmt.

Die Abwdagung (Anlage zur DS38/06) wird gebilligt.

2. Zur Behandlung der Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange ergehen folgende Einzelbeschliisse:

2.1
Landesverwaltungsamt, Ref. 307

Schreiben vom 07.10.2005 und vom 21.04.2006
Abwagungskatalog Teil 11, Seite 2, Ifd. Nr. 2



a) Stellungnahme

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Verkehrslandeplatz Magdeburg. Es werden starke
Bedenken erhoben. Der Platzrundenbereich bertihrt das Plangebiet. Die
Fluglarmbeurteilungspegel (Planfeststellungsverfahren) lassen die Ausweisung eines
Wohngebietes zu. Der Fluglarm kann, subjektiv wahrgenommen, zu Konflikten fiihren. Die
kinftigen Bewohner sind schriftlich auf die Duldung des Fluglarms hinzuweisen. Es sind
notarielle Absicherungen vorzunehmen.

b) Abwagung

Fur ein Bauleitplanverfahren kdnnen nur schalltechnische Untersuchungen und nicht
subjektive Empfindungen herangezogen werden. Das im Rahmen des Planfeststellungs-
verfahrens, auch unter Berticksichtigung des Platzrundenbereiches, fiir die Erweiterung des
Verkehrslandeplatzes erstellte schalltechnische Gutachten lasst die Ausweisung eines
Wohngebietes zu. Der Bebauungsplan schafft eine eindeutige Rechtslage. Notarielle
Absicherungen kénnen nicht durchgesetzt werden und wéren rechtlich nicht haltbar.

c) Beschlussvorschlag
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.2

Flughafen Magdeburg GmbH

Schreiben vom 21.04.2004 und vom 11.04.2006
Abwagungskatalog Teil 11, Seite 10, Ifd. Nr. 26

a) Stellungnahme

Es wird auf den Platzrundenbereich verwiesen und dass sich trotz Einhaltung der
Immissionswerte daraus moglicherweise subjektiv empfundenen Stérungen ergeben. Es
wird gefordert in die Begriindung einen Text einzufiigen (Hinweis auf subjektiv
aufgenommene Belastigung, Freistellung der Stadt von Schadenersatz und Verzicht auf
jegliches VVorgehen gegen den Verkehrslandeplatzes durch die kiinftigen Bauherren).

b) Abwagung

Fur das Bauleitplanverfahren kann nur das im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
erstellt und anerkannte schalltechnische Gutachten herangezogen werden. Er regelt den
Larmschutz abschliefend und schafft eine eindeutige Rechtslage. Die geforderten Hinweise
an kunftigen Bauherren gehoren inhaltlich nicht in die Begriindung zum Bebauungsplan und
wirden auch keine rechtliche Wirkung entfalten.

c) Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Der Oberburgermeister wird beauftragt, gemal 8 3 Abs. 2 BauGB die Behdrden und Tréger

offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der
Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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Begrindung:

Mit der vorliegenden Drucksache wird dem Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr
die Abwégung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 781-3 ”An den Garten” vorgelegt.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der bebauten Ortslage Beyendorf. Es
umfasst eine Gartenanlage und landwirtschaftliche Nutzflachen. Ziel ist die Schaffung von Baurecht
fiir den kleinteiligen Wohnungsbau.

Bereits vor dem Aufstellungsbeschluss erfolgte eine Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
(25.03.-30.04.2004). Nach dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 781-3 ”An den
Garten” (Sitzung des Stadtrats am 07.04.2005) wurde die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997, zuletzt gedndert durch EAG Bau v. 24.06.2004, BGBI. | S.1359)
durchgefihrt (29.08.-07.10.2005), an die sich die Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB vom 22.03.-
24.04.2006 anschloss. Die im Umweltamt angesiedelten unteren Behdrden wurden darlber hinaus
mit Schreiben vom 15.06.2005 separat zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung befragt.

Um den weiteren Verfahrensablauf zu beschleunigen und Gbersichtlicher zu gestalten sollen vor
dem Entwurfsbeschluss die vorliegenden Stellungnahmen behandelt werden.

Anlagen:

Lageplan





