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Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf der 2. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 353-1 "Wanzleber Chaussee / KdnigstraRe™ (Birnengarten)

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange
und der Verbande geméal § 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf der 2. Anderung zum

Bebauungsplan Nr. 353-1 ”"Wanzleber Chaussee / Kdnigstralie” (Birnengarten) abgegebenen

Stellungnahmen hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr der
Landeshauptstadt Magdeburg gemal § 1 Abs. 7 und 8 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem

Ergebnis gepruft:

Der Berlicksichtigung von Anregungen entsprechend dem Abwdagungsergebnis wird

zugestimmt.

Die Abwéagung (Anlage zur DS45/07) wird gebilligt.

2. Zur Behandlung der Stellungnahmen von Biirgern ergehen folgende Einzelbeschlisse:

2.1
Blrger

Protokoll der Biirgerversammlung vom 05.12.2005
Abwagungskatalog Teil 1, Seite 1, Ifd. Nr. 2




a) Stellungnahme

Die Trampelpfade am westlichen Rand der Geschossbebauung und 6stlich des Grundstiicks
Am Birnengarten 45 sollen als Wegeverbindungen in den Bebauungsplan Gbernommen
werden.

b) Abwé&gung

Der Pfad westlich der Geschossbebauung (Am Birnengarten 8a-8c) ware nur sinnvoll
gewesen wenn er nordlich des Griinzuges hatte weitergefiihrt werden kdnnen (geradlinige
Verbindung zum Wohngebiet ”Auf den Hohen”). Dort befinden sich bereits
Privatgrundstiicke. Der Pfad 6stlich des Grundstucks Am Birnengarten 45 ist durch die
Bebauung der Flache entfallen. Das Gebiet ”Auf den Hohen” ist ausreichend, namlich an
vier Stellen, mit dem ”Birnengarten” durch 6ffentliche Verkehrsflachen (drei FuBwege, eine
Stralle mit Nebenanlagen), die sich in einem Abstand von jeweils 150 bzw. 250 m
voneinander befinden, verbunden.

c) Beschlussvorschlag
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.2

Blrger

Schreiben vom 13.12.2005, 24.02.2006 und vom 04.05.2006
Abwaégungskatalog Teil I, Seiten 1-2, Ifd. Nr. 3

a) Stellungnahme

Der von der StraBe Am Birnengarten zur Westgrenze des Flurstiicks 55/25, Flur 605
(Eigentum des Burgers) fiihrende Privatweg soll 6ffentlich gewidmet werden. Der Birger
befiirchtet, dass durch den anteiligen Verkauf der Wegeflache an die Anlieger die
Zugangsmaoglichkeit zu seinem Grundstiick eingeschrankt wird.

b) Abwégung

Der Bebauungsplan setzt Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fest. Der Weg dient der
Erschliefung des Flurstiicks 55/25 Flur (605) und einiger angrenzender
Einfamilienhausgrundstticke. Fur diese Zwecke sind, auch um Kosten und
Verwaltungsaufwand einzusparen, private Wege Ublich. Der Zugang zum Flurstlick 55/25
(Flur 605) ist Uber eine beschrankt personliche Dienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) fiir die
Stadt Magdeburg dauerhaft gesichert.

c) Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
2.3

Blrger

Schreiben vom 29.09.2006
Abwaégungskatalog Teil I, Seiten 2-3, Ifd. Nr. 4



a) Stellungnahme

Die Biirger sprechen sich gegen ein Heranriicken der Bebauung an ihre Grundstticke durch
den Wegfall der privaten Grinflache aus. Dadurch werden die Wohnqualitat und der
Grundstlckswert gemindert.

b) Abwéagung

Die Baugrenze ist sechs Meter sudlich der Grundstiicke vorgesehen. Direkt an der Grenze
zum Gebiet “Auf den Hohen” wird ein drei Meter breites Pflanzgebot als private Griinflache
festgesetzt. Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet mit maximal zwei
Vollgeschossen. Art und Mal der geplanten baulichen Nutzung fiihren nicht zu einer
Beeintrachtigung der Bestandsgrundstiicke.

c) Beschlussvorschlag
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Der Oberbirgermeister wird beauftragt, geméal § 3 Abs. 2 BauGB die Birger sowie die

Behorden und Trager offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, von
diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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Begrindung: )

Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 353-1 “Wanzleber Chaussee /
Konigstralle” (Birnengarten) wurde vom Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am 01.09.2005
gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am 05.12.2005 in
Form einer Birgerversammlung statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden, der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und der
Umweltverbénde gemé&Rl § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 09.06. — 10.07.2006.

Die vorliegenden Stellungnahmen wurden geprift und sollen vor der Beschlussfassung zum
Entwurf behandelt werden. Dadurch soll die Planungssicherheit erhéht und der weitere Ablauf des
Verfahrens beschleunigt werden.





