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Einleitung Satzungsverfahren vorhabenbezogener B-Plan Nr. 483-3.1 "Nahversorgungszentrum Alt
Salbke"

Beschlussvorschlag:
1. Fur das Gebiet, das umgrenzt wird:

- im Norden durch die nérdliche Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 10005 der Flur 476 und
ihre gedachte 6stliche Verlangerung;

- im Osten durch die 6stliche Fahrbahnkante der Stralle Alt Salbke;

- im Stiden durch die stdliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 5029/1 und 10022 der
Flur 476 und ihre gedachte dstliche Verlangerung;

- im Westen durch die westliche Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 10005 und ihre gedachte
stidliche Verlangerung innerhalb der Flurstiicke 5026 und 5029/1 der Flur 476

wird auf Antrag des VVorhabentragers ein Satzungsverfahren zu einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geméal’ § 12 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der



einen Bestandteil des Beschlusses bildet, dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist die Flache, auf der das
Vorhaben realisiert werden soll, als gemischte Bauflache dargestellt.
Planungsziel ist die Erweiterung des bestehenden Einzelhandelsstandortes.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll nach
ortstiblicher Bekanntmachung durch 14-tdgige Offenlegung des Einleitungsbeschlusses,
begleitet durch Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten im Stadtplanungsamt Magdeburg,
erfolgen.

Gemal} § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB soll auf eine Biirgerversammlung verzichtet werden.
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Begrindung:

Mit Schreiben vom 19.06.2006 stellte die Firma Kanada Bau GmbH & Co. den Antrag auf
Einleitung des Verfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, um Baurecht fir die
Erweiterung des an der StralRe Alt Salbke gelegenen Marktes zu erlangen.

Aktuelle Entwicklung

Der Mietvertrag der Firma LIDL (Nutzer des auf dem Grundstiick stehenden Ladengeb&udes) endet
im Jahr 2008. LIDL hat signalisiert, den Vertrag nicht zu verlangern, da der Standort den
Bedingungen des zeitgemaRen Einzelhandels nicht mehr entspricht. Das hat folgende Grinde:

- Die Lage des Marktes, quasi im Hinterhof, steht einer ausreichenden Présentation fur den
Kunden entgegen;

- Die Zufahrt fiir motorisierte Kunden ist unzureichend und von der Stral3e Alt Salbke
aus nicht sofort erkennbar. Auch der Parkplatz ist von der Stralle aus nicht einzusehen;

- Der Konkurrenzdruck im Einzelhandel zwingt dazu, die baulichen Rahmenbedingungen
anzupassen oder den Standort ganz aufzugeben.

Eine Aufgabe der Firma LIDL wirde den Stadtteil Salbke seines einzigen attraktiven Einzelhandel-
Standortes berauben und damit auch den Entwicklungszielen der Landeshauptstadt Magdeburg
entgegenstehen.

Grundstucke, die in den Bebauungsplan einbezogen werden

Das Grundstiick, auf dem sich das derzeit von LIDL genutzte Gebaude befindet, ist im Besitz der
Firma Kanada-Bau. Hierzu gehoren auch das Gebéaude Alt Salbke 49 sowie die beiden unter
Denkmalschutz stehenden Geb&dude Alt Salbke 50 und 51.

Das nordlich angrenzende, im Besitz der Landeshauptstadt Magdeburg befindliche Grundstiick Alt
Salbke 48a, ist derzeit mit einer aufgelassenen Kindertagesstatte besetzt.

Die Uberplante Flache liegt noch innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der
Erhaltungssatzung fir den Bereich Salbke.

Konzeption
Die Firma Kanada-Bau erwirbt das o0.g. stadtische Grundstiick Das leerstehende Kita-Gebaude wird

ebenso wie die beiden an der Strale stehenden Gebaude Alt Salbke 48a und 49 abgerissen. Noch
dort wohnende Mieter werden von der Firma umgesiedelt.

Fur die beiden verbleibenden, groftenteils leer stehenden denkmalgeschitzten Geb&ude wird
angestrebt, diese wieder einer angemessenen Nutzung zuzufihren.

Die so entstehende groRRe ungeteilte Flache zwischen der StralRe und dem Bahngelénde ist voll
einsehbar.

Auf dem rickwartigen Grundstiicksteil wird ein neues Gebaude fir den LIDL-Markt errichtet, das
den zeitgemaRen Vorgaben fur den Discounthandel entspricht. Die Parkplatze und die Zufahrt
hierzu werden neu geschaffen bzw. neu geordnet.

Das bestehende Einzelhandelsgeb&ude bleibt erhalten und wird fur kleinere Ladeneinheiten neu
aufgeteilt. Damit sollen ergéanzende Einzelhdndler zusammengefasst werden um auf diese
Weise den Einzelhandelsstandort aufzuwerten, wobei jedoch die bestehende Kleinteilige
Einzelhandelsstruktur in Salbke im Grundsatz nicht gefédhrdet werden soll.

Es entstehen somit zwei voneinander unabhéngige Einzelhandelsflachen von jeweils 1000m?
Verkaufsflache, die von unterschiedlichen Betreibern bewirtschaftet werden. Eine Handels-
Grol¥form ist nicht vorgesehen.



Mit dem Projekt ist die Chance verbunden, diesen Einzelhandelsstandort nicht nur zu erhalten,
sondern ihn nachhaltig zu starken, was um so sinnvoller erscheint, als ihm perspektivisch auch eine
Mitversorgungsfunktion fiir den Stadtteil Westerhtisen zuféllt.

Im Vorfeld war bereits abgeklart worden, dass die Erweiterung der Einzelhandelsflache mit dem
Méarktekonzept der Landeshauptstadt Magdeburg vereinbar ist und dass im Zusammenhang mit dem
Vorhaben auch keine negativen Auswirkungen anzunehmen sind.

Erschliefung
Die ErschlieBung wird wie bisher von der StralRe Alt Salbke aus erfolgen, wobei Uber ein

Verkehrsgutachten die Harmonisierung der Zu- und Ausfahrsituation mit dem Auto- und
StralRenbahnverkehr abzuklaren sein wird.

Uberdies ist ein direkter Anschluss des weiter nérdlich unter der Bahn durchfithrenden Fu3- und
Radweges an das Plangebiet vorgesehen.

Verfahren

Da es sich bei dem geplanten VVorhaben um die Nachnutzung einer funktionslos gewordenen Fléche
im Sinne einer Starkung des Nahversorgungszentrums Alt Salbke handelt, kann hier von einer
MaRnahme der Innenentwicklung gesprochen werden.

Der Bebauungsplan soll daher gemdaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, zumal die zul&ssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m?2
deutlich unterschreitet und auch kein anderer der im Gesetz formulierten Ausschlussgriinde
gegeben ist, wonach eine solchen VVorgehensweise hier nicht angewandt werden konnte.

Die von der Planung berlhrten Belange, insbesondere auch die Umweltbelange, werden im
weiteren Verfahren entsprechend beriicksichtigt werden ('u.a. in Form eines schalltechnischen
Gutachtens).

Anlagen
Lageplan
Luftbild mit vorlaufiger Projektskizze





