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Kurztitel
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 349-2 "*Am Jungfernberg"
Beschlussvorschlag:

1. GeméaR §1 Abs. 3 Satz 1 und § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll fiir das Gebiet, welches umgrenzt
wird:

- im Norden: durch die stdliche Grenze der Bundesautobahn A 14

- im Osten: durch die westliche Grenze der Bundesautobahn A 14

— im Suden: durch die stdliche Gemarkungsgrenze der Landeshauptstadt Magdeburg
— Westen: durch die dstliche Grenze der Bundesstralie B 81

ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

2. Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Industriegebietes.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaRl 88 Abs. 3 BauGB.
Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die
Einleitung des 12. Anderungsverfahren erfolgt mit Beschluss des Stadtrates in gleicher Sitzung



(vergl. DS 0090/07). Fur den Bereich des Bebauungsplanes wird im Flachennutzungsplan die
Darstellung einer gewerblichen Baufl&dche angestrebt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll nach ortstiblicher
Bekanntmachung durch 14-tdgige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch
Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt Magdeburg und durch eine
Burgerversammlung erfolgen.
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Begrindung:

Die Landeshauptstadt Magdeburg und die Gemeinde Sulzetal haben einen allgemeinen Bedarf an
Flachen fir Ansiedlungen von Industrie- und Gewerbegebieten mit einem Fléachenbedarf groRer 30
ha. Derartige Grof3ansiedlungen sind fur die heimische Wirtschaftsstruktur zwingend erforderlich,
um selbst oder in der Folgewirkung Arbeitsplatze zu schaffen, die Abwanderung der Bevolkerung
nachhaltig zu stoppen und den Wirtschaftsraum Magdeburg attraktiv zu gestalten.

Um diesen Bedarf an grof3flachigen Ansiedlungsflachen zu decken, wurde zwischen der
Landeshauptstadt Magdeburg und der Gemeinde Siilzetal ein Vertrag tber die gemeinsame
Entwicklung und ErschlieBung eines Industrie- und Gewerbegebietes an der Bundesautobahn A 14
geschlossen. Auf der Grundlage dieser Vereinbarung kénnen die beiden Kommunen gemaR § 204
Abs.1 Satz 4 BauGB eine gemeinsame Entwicklung von Flachen fur raumliche oder sachliche
Teilbereiche einleiten und durchfiihren. Sie verpflichten sich damit, ihre Flachennutzungspléne
entsprechend dem gemeinsamen Ziel anzupassen. Die Landeshauptstadt Magdeburg kommt dieser
Verpflichtung mit der Einleitung des 12. Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan nach. Der
Nachweis des Planungserfordernisses geméal 8 1 Abs. 3 BauGB wird im Rahmen des
Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan gefiihrt.

Fur Flachen in dem gemeinsamen Industrie- und Gewerbegebiet der Gemeinde Sulzetal und der
Landeshauptstadt Magdeburg wurde seitens einer Investorengruppe das Interesse an der Ansiedlung
eines Industriebetriebes angemeldet. Der kurzfristige Flachenbedarf liegt bei ca. 90 ha. Benétigt
werden Flachen an der A 14 mit einer hervorragenden verkehrs- und medientechnischen
Erschlielung, die nicht durch Zasuren jeglicher Art, z. B. Leitungen, StraRen, Gelandebriche u. &.,
zerschnitten werden. Eine Deckung dieses Bedarfes in bereits bestehenden Industriegebieten ist aus
Sicht der Gemeinde Suilzetal bzw. der Landeshauptstadt Magdeburg nicht moglich. Beide
Gemeinden beabsichtigen daher zur Ansiedlung des Industriebetriebes, neue Flachen im
gemeinsamen Industrie- und Gewerbegebiet planerisch zu entwickeln und bereitzustellen. Seitens
der Landeshauptstadt Magdeburg ist hierzu, parallel zu den o. g. Anderung des
Flachenutzungsplanes, die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vorgesehen. GleichermalRen wird
die Gemeinde Sulzetal die siidlich an diesen Bebauungsplan angrenzenden Flachen planerisch
entwickeln.





