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Kurztitel

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 136-1 ""Hundisburger Stral3e / Kastanienstral3e'

Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet, das umgrenzt wird (im Suden beginnend, Grenzbeschreibung im

Uhrzeigersinn):

von der Heinrichstralle Std, Lubecker Stralle Ost-West, Haldensleber Strale Siid, westlich
Grundsttick Libecker StraRe 37-40, Charlottenstrale Siid, sudlich Trafostation Griinstrafle bis
Neuenhoferstrae 4, in ndrdlicher Richtung Uber Hundisburger Strae, Auffahrt Magdeburger
Ring, in 6stlicher Richtung bis Dannefelder Stral3e 2, die Dannefelder Stralie kreuzend, stdlich
Dequeder StralRe, in nordlicher Richtung westlich Libecker StraRe 43-47, Bebertaler Strale
Sud, Lubecker Stralie Ost bis ndrdlich Grundstiick 90a, in 6stlicher Richtung zur Zielitzer
Stralle, Zielitzer Stralle Ost bis Nr. 18, in dstlicher Richtung zur Klosterwuhne, Kastanienstral3e
Nord bis zur Morgenstra3e, stidliche Grundstlicksgrenze Kastanienstral3e, Richtung West bis
Grundstlck Kastanienstrae 43, in sudlicher Richtung bis Grundstiick Schmidtstra3e 28d,
Schmidtstralle Ost, Alexanderstral3e Sid, Zielitzer Stral3e Ost

liegt seit dem 10.01.1997 eine rechtsverbindliche Satzung vor.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet, dargestellt.



Die von der Aufhebung bertihrten Behtrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange wurden
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die betroffene Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2
BauGB im Rahmen einer ¢ffentlichen Auslegung Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Satzung (Stadtratsbeschluss Nr. 724-36(11)96) wird gem. § 1 Abs. 8 und § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufgehoben.

Der Beschluss uber die Aufhebung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 136-1 ,,Hundisburger
Stralle/Kastanienstrale ist gem. 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.
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Begrindung:

Der Bebauungsplan wurde Anfang der 90er Jahre aufgestellt. Das Erfordernis der Planaufstellung
beruhte vor allem im geplanten Ausbau des Knotenpunktes Hundisburger/ Liibecker/
KastanienstraRRe und der Hundisburger StralRe/ Kastanienstral3e als Hauptverkehrsstralien. Auch der
Ausbau der Strallenbahntrasse in der Lubecker Stralie (separate Gleise), die Verlegung der
Strallenbahntrasse aus der Alexanderstralie in die KastanienstraRe sowie die Verlegung und der
Ausbau der Stralenbahnhaltestellen an diesem Knotenpunkt u.a. zur Verbesserung der
Umsteigebeziehungen Bus/Bahn wurden damit vorbereitet.

Durch die wesentlichen Veranderungen an diesen innerstadtischen Hauptverkehrsstralien bestand
auch das Erfordernis der Regelung der baulichen und sonstigen Nutzungen entlang dieser StraRen.
Unter Beachtung der zum Zeitpunkt der Planaufstellung bestehenden Rahmenbedingungen bestand
die Zielstellung der planungsrechtlichen Festsetzungen dabei vor allem in der Begrenzung
zulassiger Bebauung auf ein vertragliches Mal} im Verhaltnis zur vorhandenen mal3stabsbildenden
Bebauung. Es bestand ein hoher Investitionsdruck auf die noch zu bebauenden Grundstucke
einschlieBlich eines groRen Druckes zur Umnutzung von Wohnflache zu Geschafts- und
Blronutzung.

Auch eine Verbesserung der Moglichkeiten zur Unterbringung notwendiger Stellplatze spielte eine
wesentliche Rolle bei der Planaufstellung, vor allem im westlichen Plangebiet fir die dort
vorhandenen und sudlich angrenzenden Wohngebéude bei zum damaligen Zeitpunkt bestehender
groRRer Wohndichte.

Die Rahmenbedingungen haben sich seither grundlegend geandert. Die Verkehrsbauvorhaben
wurden bereits vor ca. 10 Jahren realisiert. Eine Bebauung auf den bisher brachliegenden bzw.
untergenutzten Flachen entstand nur punktuell. Bei den bisher realisierten VVorhaben zeigte sich,
dass der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit der Festsetzung von maximal zulassigen Bauhdhen
nicht geeignet war, VVorgaben fir Mindestbaumassen und —h6hen zu geben und damit gute
stddtebauliche Losungen zu schaffen. Im Eckbereich Alexanderstral3e/Liibecker StralRe entstanden
so eingeschossige Handelseinrichtungen. Aufgrund der derzeitigen hohen Leerstande sowohl im
Wohnungsbestand als auch bei Biiro- und Geschéaftsimmobilien gab es keine Bereitschaft von
Investoren und Grundstiickseigentiimern, tiber ein Vollgeschoss hinaus zu bauen. Ahnlich verhielt
es sich mit der Errichtung eines Garagenhofes stidlich der Hundisburger Stral3e. Auch hier fehlten
Festsetzungen zur Mindestgeschossigkeit bzw. Gebaudehdhe, so dass an diesem stadtebaulich
exponierten Standort letztlich Fertiggaragenzeilen entstehen konnten. Das gem. B-Plan ebenfalls
stdlich der Hundisburger Stral3e gelegene Sondergebiet fur die Errichtung eines Parkhauses fur die
Wohngebdude macht unter den Rahmenbedingungen der sinkenden Einwohnerzahlen und des
bereits genehmigten Rickbaus von Wohngebauden in der siidlich gelegenen Neustadt kaum noch
Sinn. Die diesbeziiglichen Festsetzungen des B-Planes sind wirtschaftlich nicht mehr tragfahig
aufgrund des umfangreichen Flachenangebots fur ebenerdige Parkplétze in der Umgebung. Hier wie
auf der nordlich der Hundisburger Stral3e gelegenen Bauflache WA 2 wurden bisher keine
Vorhaben realisiert.

Weiterhin ist die Landeshauptstadt Magdeburg nicht bereit bzw. finanziell nicht in der Lage, zur
Arrondierung der 6ffentlichen Griinflache das Grundstiick Alexanderstralle 14/ Ecke Schmidtstrale
anzukaufen. Damit entspricht auch diese Festsetzung nicht mehr den gemeindlichen
Planungsabsichten.

Insgesamt ist das gesamte Bebauungsplangebiet dem Innenbereich zuzuordnen. Die
Zuldssigkeitsvoraussetzungen nach § 34 BauGB (Bauen im unbeplanten Innenbereich) bieten unter
den verénderten Rahmenbedingungen und aufgrund des nicht mehr vorhandenen
Investitionsdruckes ausreichende und teils bessere Zulédssigkeitsvoraussetzungen als der
rechtsverbindliche Bebauungsplan. Somit besteht kein Erfordernis mehr, die Bestandskraft dieses
B-Planes zu erhalten. Der Bebauungsplan soll deshalb aufgehoben werden.

Hierfur wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB gewadhlt, da das gesamte Plangebiet dem



Innenbereich gem. 8§ 34 BauGB zuzuordnen ist und der Zuldssigkeitsmafistab im Sinne des § 13 (1)
BauGB durch die Aufhebung nicht wesentlich veréndert wird. Eine Umweltpriifung im Rahmen der
Aufhebung ist somit nicht erforderlich.

Die von der Aufhebung bertihrten Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Sie erhielten vom 24.01.07 bis zum 28.02.07 Gelegenheit zur
Stellungnahme.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gem. § 3 Abs.2 BauGB in Form einer
oOffentliche Auslegung der Unterlagen vom 02.02. bis zum 05.03.07. Es gingen keine
Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ein.

Auf eine Kinderfreundlichkeitspriufung wurde verzichtet. Die Kinderbeauftragte wurde vor der
Planaufhebung beteiligt (siehe Abwégungskatalog DS0153/07), es wurde keine Stellungnahme
abgegeben. Somit ist davon auszugehen, dass die Belange von Kindern und Jugendlichen durch die
Planaufhebung nicht in besonderem Mafe berihrt sind.

Verfahrensiubersicht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 136-1 “Hundisburger/
Kastanienstral3e”

Aufstellungsbeschluss 11.07.1991
Frihzeitige Birgerbeteiligung (Blrgerversammlung) 09.02.1993
Beteiligung der Trager offentlicher Belange 25.01. bis 06.03.1993
Beschluss 1. Entwurf 07.10.1993
Offentliche Auslegung 1. Entwurf 03.01. bis 04.02.1994
Beschluss 2. Entwurf 08.12.1994
Offentliche Auslegung 2. Entwurf 09.01. bis 10.02.1995
Beschluss 3. Entwurf 06.07.1995
Offentliche Auslegung 3. Entwurf 31.07. bis 31.08.1995
Behandlung der Stellungnahmen (Abwagungsbeschliisse) 09.05.1996
Satzungsbeschluss 09.05.1996
Genehmigung durch das Regierungsprasidium Magdeburg 29.11.1996
Bekanntmachung/ Rechtskraft mit Bekanntmachung im Amtsblatt 09.01.1997









