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Kurztitel
2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111-2 ""Olvenstedter Graseweg"
Beschlussvorschlag:

1. Die seit dem 15.05.1998 rechtsverbindliche Satzung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.
111-2 ,,Olvenstedter Graseweg“ soll erneut geandert werden geméals § 1 Abs. 3und 8, § 13
sowie 8 2 Abs. 1 BauGB. Zu dndern sind die textlichen Festsetzungen zur Art der Nutzung
(zulassige Verkaufsflachen).

2. Die von der Anderung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemé&lR § 4 Abs. 1und 2i. V. m. 8 4a Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die Beteiligung der
Offentlichkeit soll gem. § 13 (2) Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 durch 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs erfolgen. Von der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird gem. § 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.
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Begrindung:

Seitens des Betreibers des Floraparkes liegt ein Antrag auf umfassende Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes vor dahingehend, die jeweiligen Verkaufsflachen der einzelnen
innenstadtrelevanten Sortimente deutlich zu erweitern. Begrindet wird dies seitens des
Centermanagement des Floraparkes mit dem Erfordernis, bei der Vermietung von Ladenfldchen
mehr Spielrdume zu erhalten und auch mittel- bis langfristig wettbewerbsfahig zu bleiben.

Die Verwaltung hat diesen Antrag inhaltlich und formell geprift. Eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. 8 31 Abs. 2 BauGB kann nicht gewéhrt werden, da dieses
Instrument nur flir Einzelfdlle anzuwenden ist und nicht allgemein zur Verénderung der
Festsetzungen des B-Planes dienen darf. Erforderlich ist hierfir die Anderung des
Bebauungsplanes.

Die Verwaltung schlagt vor, ein vereinfachtes Anderungsverfahren im beschleunigten Verfahren
durchzufiihren. Die Grundziige der Planung sind nicht berthrt, da alle wesentlichen Festsetzungen
des B-Planes, wie Art und Mall der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflachen und
Festsetzungen zur Erschlieung bestehen bleiben.

Zur inhaltlichen und sachlichen Priifung der vom Centermanagement des Floraparkes gewtinschten
Veranderungen wurde seitens der Landeshauptstadt Magdeburg ein Gutachten bei der GMA
Gesellschaft fir Mark- und Absatzforschung auf der Basis des ,,Magdeburger Marktekonzeptes*
beauftragt. Die Ergebnisse sollen die Grundlage bilden fiir die Anderung des Bebauungsplanes.

Die Verwaltung schlagt vor, innerhalb der zentrenrelevanten Sortimente flexible Verschiebungen
einzelner Warengruppen festzusetzen. Damit wird dem Wunsch des Floraparkes nach einem
Spielraum zur Vermietung freiwerdender Ladenflachen Rechnung getragen. Eine Beschriankung
wird auf der Basis der Empfehlungen des Gutachtens jedoch fir das Sortiment Bekleidung und
Schuhe zum Schutz der Innenstadt und der Stadtteil- und Subzentren im nérdlichen Stadtgebiet fur
zwingend erforderlich gehalten.

Anlagen:

Vergleich Verkaufsflachen, Zusammenfassung Gutachten

Lageplan gescannt





