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Kurztitel

Einleitung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) der Landeshauptstadt

Magdeburg - Reform

Beschlussvorschlag:

1.  Fir das Gebiet, das umgrenzt wird:

Im Norden: durch den Kirschweg

Im Osten: durch die Leipziger Chaussee
Im Suden:  durch die Salbker Chaussee
Im Westen:  durch den Magdeburger Ring

soll die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt werden.
Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der ein

Bestandteil des Beschlusses ist, dargestellt.




Ziel des Anderungsverfahrens ist es:

- die Darstellung von Wohnbauflachen angesichts der demographischen Entwicklung im
Anderungsbereich zu tiberpriifen

- die Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die auf der Grundlage von
Bebauungsplanen vorweggenommene Bodennutzung anzupassen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll nach ortsiiblicher
Bekanntmachung gemal’ § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch 14-tagige Offenlegung des
Beschlusses, begleitet durch Sprechstunden im Stadtplanungsamt Magdeburg, sowie durch
eine Burgerversammlung erfolgen.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind geméaR 8 4 Abs. 1 BauGB an
dem Verfahren zu beteiligen.
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Begrindung:

Uberpriifung der Darstellung von Wohnbaufléchen

Die Bevolkerung des Stadtteils Reform ist in dem Zeitraum von 1996 bis 2006 laut den Angaben
des Amtes flr Statistik von ca. 17.000 auf ca. 13.300 Einwohner und somit um 21,7 % gesunken
(vergl. Magdeburger Statistische Bléatter, Heft 62). Bis zum Jahre 2015 wird ein weiterer
Bevolkerungsriickgang um 2.000 Einwohner (ca. weitere 14 %) auf dann ca. 11.300 Einwohner
prognostiziert.

Die Jugendquote -Verhéltnis der Zahl der Einwohner im Alter bis unter 18 Jahren zur Zahl der
Einwohner im erwerbsfahigen Alter (18 Jahre bis unter 65 Jahren)- des Stadtteiles Reform ist mit
18,6 % nur unwesentlich unter dem Durchschnitt der Gesamtstadt von 18,8 %. Die Altenquote - das
Verhaltnis der Zahl der Einwohner im Alter von 65 Jahren und &lter zur Zahl der Einwohner im
erwerbsféhigen Alter — hingegen ist mit 42,9 % deutlich Gber dem Durchschnitt der Gesamtstadt
von 34,5 %.

Reform ist damit neben dem Neustédter Feld, Rothensee und Neu Olvenstedt der Stadtteil, dessen
Bevolkerungsentwicklung am meisten unter der allgemeinen demographischen Entwicklung und
unter negativen Wanderungssalden leidet. Die daraus resultierende Aufgabe dieser Anderung des
Flachennutzungsplanes ist es nachzuweisen, wo entweder generell Wohnbaufl&dchen reduziert bzw.
wo sinnvoll die Wohndichte zuriickgenommen werden kann. Ergéanzend sind stadtebauliche
Mafnahmen zu initiieren, die ausgleichend auf die Bevolkerungsentwicklung wirken. Die
Ergebnisse der Fortschreibung des Stadtumbaukonzeptes sind hierbei zu berticksichtigen. Weiterhin
ist zu untersuchen, wie sich die veranderten Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf die
Infrastruktur des Stadtteiles auswirken.

Anpassung des Flachennutzungsplanes an die reale Bodennutzung

Entlang der Salbker Chaussee ist in den letzten Jahren eine dynamische Entwicklung der
Bodennutzung zu beobachten gewesen. Diese Entwicklung basiert auf Giberwiegend rechtskraftige
Bebauungspléne. Die Ausgestaltung des Baurechtes Uber diese Bebauungspléne weicht in
Teilbereichen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.

So zum Beispiel stellt der Flachennutzungsplan fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
428-1C ,,gemischte Bauflache* dar. Mit dem Bebauungsplan werden jedoch im Norden
»Allgemeine Wohngebiete” und im Stiden ,,Gewerbegebiete* festgesetzt. Der Bebauungsplan
wurde in groRen Teilen bereits umgesetzt. Die im Bebauungsplan 428-1E festgesetzten
»Gewerbegebiete* sind im Vergleich zur Darstellung im Flachennutzungsplan erheblich kleiner und
anders zugeschnitten. Der Bebauungsplan Nr. 428-3 hat tiberwiegend die Ausweisung eines
»Allgemeinen Wohngebietes* zum Ziel, im Flachennutzungsplan hingegen ist der gesamte Bereich
als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Zur Bereinigung dieser Situation sollen die Darstellungen des Fld&chennutzungsplanes im Rahmen
dieses Anderungsverfahrens an die reale Bodennutzung angepasst werden.





