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Verlangerung des Leihvertrages des Gebaudes der ehemaligen Ersatzspielstatte, TessenowstralRe 11,
Magdeburg

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschliel3t:

l.

Fir die Liegenschaft TessenowstralRe 11 in Magdeburg wird der bestehende Leihvertrag bis zum
Ablauf der vertraglich vereinbarten Bindefrist zur kulturellen Nutzung (04. 10. 2013) im Rahmen
eines Nachtrages verlangert.

Entleiher ist wie bisher die gGmbH ,,Altes Theater am Jerichower Platz*.

1.
Nach Ablauf der Bindefrist wird Uber weitere Nutzungsmdglichkeiten bzw. eine mogliche Verau-
Rerung der Liegenschaft entschieden.
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Begrindung:

Die Landeshauptstadt Magdeburg hat das Grundstiick Tessenowstral’e 11 (Anlage 1) am 04. Okto-
ber 1993 von der Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwaltung) erworben. Im Kaufver-
trag wurde eine Zweckbindung der Nutzung fur kulturelle Zwecke fiir einen Zeitraum von 20 Jah-
ren ab Kaufvertragsabschluss vereinbart. Eine WeiterverauBerung wére bei Einhaltung der Zweck-
bindung moglich. Bei Nichteinhaltung der Zweckbindung (durch die Landeshauptstadt Magdeburg
bzw. durch einen Zweiterwerber) ist die Landeshauptstadt Magdeburg verpflichtet, rund 1.115.000
EUR plus Zinsen ab Kaufvertragsabschluss nachzuzahlen.

Seit dem 15. 12. 2005 nutzt die gGmbH ,,Altes Theater am Jerichower Platz*, nachfolgend Entlei-
her genannt, die Liegenschaft Tessenowstrale 11, in Magdeburg.

Grundlage hierzu bildete der Beschluss des Stadtrates 903-29(1V)06 vom 09. 02. 2006. Der Leih-
vertrag wurde auf der Basis vorgenannten Beschlusses abgeschlossen Der Leihvertrag ist mit Nach-
trag vom 07. 11. 2006 um ein Jahr verlangert und hat bis zum 14. 12. 2007 Gultigkeit. Der Inhalt
des Leihvertrags ist der Bundesanstalt fir Immobilenaufgaben, die die laufende Vertragskontrolle
durchfuhrt, bekannt. Gegen eine Entleihung durch die gGmbH ,,Altes Theater am Jerichower Platz*
bestehen dort keine Bedenken.

Der Entleiher begehrt mit Schreiben vom 13. 02. 2007 einen langfristigen Leihvertrag, um damit
eine Basis fur erforderliche werterhaltende sowie andere Investitionen erlangen zu kénnen.

Zur Gewahrleistung eines ordnungsgemélien Betriebes der Veranstaltungen wurden vom Entleiher
seit Beginn der Nutzung in nicht unerheblichem MaR im vorgenannten Objekt Mittel aufgewendet.
Im Jahr 2006 leistete die gGmbH gemal’ bestehendem Leihvertrag 2.800,00 EUR an Wartungskos-
ten und nahm bauliche Instandsetzung nach Vorgaben des Bauordnungsamtes vor. Beispielsweise
erfolgte der Umbau des Foyers mit einem finanziellen Aufwand in Hohe von 24.000,00 EUR oder
die Schaffung zwingend notwendiger Rettungswege.

Insgesamt belaufen sich die Investitionen im/am Gebdude durch den Entleiher bislang auf ca.
50.000,00 EUR.

Fur das laufende Jahr sind weitere Sanierungsmafinahmen angedacht.

Um dem Entleiher die benétigte Investitionssicherheit zur Finanzierung zu geben, sollte die Liegen-
schaft fur die kulturelle Nutzung, befristet, unentgeltlich in Leihe Ubertragen werden, wobei alle
anfallenden Betriebs- und Nebenkosten durch den Leihnehmer zu tragen sind.

Somit waére eine kulturelle Nutzung der Liegenschaft, wie im Kaufvertrag vom 04.Oktober 1993
zwischen der Landeshauptstadt Magdeburg und der Bundesrepublik Deutschland (Bund) mit einer
Bindefrist zum 04. 10. 2013 verpflichtend vorgeschrieben, grundsétzlich gegeben.

Es ist wie bislang auch fernerhin von einer engen Zusammenarbeit des flr die Kulturarbeit der Lan-
deshauptstadt zustandigen Dezernates IV mit der gGmbH auszugehen. Um entsprechend den Ver-
pflichtungen aus dem o. g. Kaufvertrag auch fir den hier vorgeschlagenen Zeitraum der Leihe eine
mit den kulturellen Interessen der Stadt Uibereinstimmende Nutzung zu garantieren, ist der Entleiher
verpflichtet, die jahrliche sowie mittelfristige Planung und Durchflihrung seiner Veranstaltungen
dem Dez. 1V vorzulegen und durch diesen bestatigen zu lassen.

Die hohe Akzeptanz der Veranstaltungsstétte bei den vom Entleiher durchgefiihrten Veranstaltun-
gen im Objekt widerspiegelt ein breit gefachertes kulturelles Angebot fiur viele Birger, und wird
seitens der Stadtverwaltung als Bereicherung im kulturellen Bereich angesehen.

Dariiber hinaus ist darauf zu verweisen, dass mit zuletzt im Theaterbetrieb der Landeshauptstadt
Betriebskosten in einer Hohe von rd. 95.000 EUR aufzuwenden waren. Die mit der Ubernahme in
das Kommunalvermdégen verbundene Verpflichtung zur zwanzigjahrigen kulturellen Nutzung wird
mit der hier vorliegenden Aufgabeniibertragung erfillt, ohne dass hierfur eigene Mittel zum Ansatz



zu bringen sind.

Aus vorgenannter komplexer Begrindung wird um Zustimmung der o. g. Beschlussvorschlage ge-
beten.

Anlagen:
Liegenschaftskarte

Grundstiick Tessenowstrafie 11





