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Kurztitel
Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 428-3 ""Merkurweg"*
Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB,
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und
der Verbande gemaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf, sowie die Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 (2) Nr.2 BauGB zur vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 428-3 “Merkurweg” abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg geméalR § 1 Abs. 7 und 8 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem
Ergebnis gepruft:

Der Berlicksichtigung der Stellungnahmen entsprechend dem Abwégungsergebnis wird
zugestimmt.

Die Abwégung (Anlage zur DS0221/07) wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliel3t vorbehaltlich der
abschlieBenden Entscheidung des Stadtrates iber die in den Stellungnahmen vorgebrachten
Anregungen (Abwégungskatalog).

Zur Behandlung der Stellungnahmen sind folgende Einzelbeschlisse zu fassen:



2.1 Ein Birger, der sich wahrend der 6ffentlichen Auslegung geduRert hat
Abwagungskatalog Teil I, Seite 1, Ifd. Nr. 1

a) Stellungnahme

Der Burger mochte Baurecht auf dem vorderen (stidlichen) Teil seines Grundstiickes. Da er und
seine Familie schon viele Jahre das Grundstlick als Garten nutzen, wissen sie wohl den
angeblich unzumutbaren Larm einzuschatzen. Er bittet um eine erneute schalltechnische
Messung und wirde auch einen Vertrag auf unbegrenzte Zeit unterschreiben, in welchem der
Verzicht auf eine Schallschutzwand festgehalten wird.

b) Abwégung

Das Bauplanungsrecht regelt die Nutzbarkeit der Grundstticke in 6ffentlich—rechtlicher
Beziehung auf der Grundlage objektiver Umstédnde und Gegebenheiten mit dem Ziel einer
mdoglichst dauerhaften stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung. Der Zuschnitt der
Grundstiicke und das stadtebauliche Umfeld l&sst hier als Ziel einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung eine straBenbegleitende Bebauung entlang des Merkurweges erkennen. Eine
Bebauung im vorderen Teil des Grundstuckes orientiert zur Salbker Chaussee widerspricht der
stddtebaulichen Ordnung und ist auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mit gesunden
Wohnverhéltnissen nicht vereinbar.

c) Beschlussvorschlag 2.1:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.2 Landesverwaltungsamt Sachsen Anhalt, Obere Landesplanungsbehdrde (Referat 309)
Abwaégungskatalog Teil 11, Seite 3 und 4, Ifd. Nr. 2

a) Stellungnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung mit den Belangen der Raumordnung nur
vereinbar ist, wenn die Umsetzung der Planung zu keinen einschrankenden Bedingungen flr
den Betrieb und den Ausbau des regional bedeutsamen Standortes fur Verkehrsanlagen
»Verkehrslandeplatz Magdeburg* fiihrt.

Ein entsprechender Nachweis ist im B-Plan zu fiihren.

b) Abwégung

Die schalltechnische Untersuchung, die von der Miller BBM 1997 im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens erarbeitet wurde, ergab, dass im Bereich des Bebauungsplanes
428-3 die fir ein Wohngebiet geltenden Werte eingehalten werden. Das Gutachten wurde
fachlich gepruft und bestatigt; es liegt der Planfeststellungsbeschluss vor. Damit kann im
Umkehrschluss der B-Plan keine Auswirkungen derart haben, dass es zu einschrankenden
Bedingungen des Betriebes und des Ausbaus des Verkehrslandeplatzes fuihren kann.

Die Begriindung des B-Planes wurde entsprechend erganzt.

c) Beschlussvorschlag 2.2:

\ Der Anregung wird gefolgt.




2.3 Landesverwaltungsamt Sachsen Anhalt, Obere Luftfahrtbehorde (Referat 307)
Abwagungskatalog Teil 11, Seite 5, Ifd. Nr. 2

a) Stellungnahme

Vom Verkehrslandeplatz ausgehender Fluglarm kann nach subjektiver Wahrnehmung und
Empfindlichkeit des einzelnen Individuums sich stérend auf die zukiinftigen Bewohner
auswirken, insbesondere an den Wochenenden und an den Feiertagen.

Die zukunftigen Bewohner sind schriftlich auf das VVorhandensein des Flugplatzes und dem
davon ausgehenden Fluglarm hinzuweisen.

b) Abwégung

Bei Bebauungsplanverfahren kdnnen nur die rechnerisch ermittelten Ergebnisse fachtechnischer
Gutachten zugrunde gelegt werden. Subjektive Einschatzungen sind kein Bewertungskriterium.
Der Bebauungsplan klart Konflikte abschlieRend und schafft eine eindeutige Rechtsgrundlage,
uber die sich die Bauwilligen zu informieren haben.

c) Beschlussvorschlag 2.3:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.4 Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH, HerrenkrugstralRe 140, 39114 Magdeburg
Abwaégungskatalog Teil Il, Seite 10, Ifd. Nr. 12

a) Stellungnahme

Der im B- Plan dargestellte Verlauf der Trinkwasserhauptleitung DN 1000 stimmt nicht mit den
Bestandsunterlagen tberein. Der Verlauf ist dem beigefligten Bestandsplan zu entnehmen.

Die Baugrenze ist dem korrigierten Leitungsverlauf mit dem entsprechenden Schutzstreifen
anzupassen, der 5 m beidseitig der Rohrachse betragt. Eine Uberbauung dieses Bereiches ist
nicht gestattet.

Die Leitungstrassen einschlieBlich des Schutzstreifens sind von Baumpflanzungen und
tiefwurzelnde Straucher freizuhalten. Flachwurzelnde Gehélze werden gestattet. Die
Rohrleitungstrasse ist dabei 1 m beidseitig freizuhalten.

b) Abwégung

Der Verlauf der Trinkwasserhauptleitung wurde im B-Plan entsprechend dem Bestandsplan
korrigiert.

Die Baugrenze wurde korrigiert und der notwendige Schutzstreifen in den B-Plan ibernommen.
Diese Hinweise wurden als textliche Festsetzung in den B-Plan tibernommen.

c) Beschlussvorschlag 2.4:

\ Den Anregungen wird gefolgt.




2.5 Abwassergesellschaft Magdeburg mbH-AGM-, Am Alten Theater, 39104 Magdeburg
Abwagungskatalog Teil 11, Seite 12, Ifd. Nr. 14

a) Stellungnahme

Mit der geplanten Bebauung geht eine Zunahme der Flachenversiegelung einher. Eine
Einleitung von Niederschlagswasser der privaten Grundstticke in das Offentliche Kanalnetz ist
maoglichst zu vermeiden.

b) Abwégung
Der Hinweis wurde im Planteil B unter ,,textliche Festsetzungen* berucksichtigt.

c) Beschlussvorschlag 2.5:

Der Anregung wird gefolgt.

2.6 Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, Otto-von-Guericke-StraRe 15,
39104 Magdeburg
Abwagungskatalog Teil 11, Seite 13, Ifd. Nr. 15

2.6.1

a) Stellungnahme

Es wurde darauf hingewiesen, dass in der Planzeichnung auf zwei Flurstiicken Gebaude
dargestellt wurden, die nicht in der aktuellen Liegenschaftskarte dargestellt sind. Weiterhin
wurde die Flurgrenze zwischen Flur 611 und 612 stdlich des Plangebietes falsch dargestellt.
Auf der Plangrundlage ist der Text zur Vervielfaltigungserlaubnis zu dndern. Der aufgefihrte
Vermerk ist nicht mehr zutreffend, da am 15.09.2004 das VermKatG LSA durch das
VermGeoG LSA ersetzt wurde.

b) Abwégung
Die Plangrundlage wurde aktualisiert.
Der Text auf der Plangrundlage zur Vervielféltigungserlaubnis wurde entsprechend geédndert.

c) Beschlussvorschlag 2.6.1:

Den Anregungen wird gefolgt.

2.6.2

a) Stellungnahme

Die Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung fiir den verwendeten Auszug aus der
Liegenschaftskarte wurde bisher nicht beantragt. Ein entsprechend vorbereitetes Formular
wurde als Anlage beigefugt.

b) Abwégung

Gemal} § 13 Abs. 2 und 5 VermGeoG LSA ist eine Vervielfaltigungserlaubnis nicht
erforderlich, wenn die Ausziige flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke verwendet werden. Fir
Bebauungsplanverfahren trifft das zu.

c) Beschlussvorschlag 2.6.2:

\ Der Anregung wird nicht gefolgt.




2.7 Flughafen Magdeburg GmbH, Ottersleber Chaussee 91, 39120 Magdeburg
Abwaégungskatalog Teil 11, Seite 14 und 15, Ifd. Nr. 20

2.7.1

a) Stellungnahme

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches. Hier gilt, dass die fiir die
Erteilung einer Baugenehmigung zustandige Behdrde die Errichtung von Bauwerken im
Umkreis von 1,5 km um den Flugplatzbezugspunkt nur mit Zustimmung des
Landesverwaltungsamtes (Referat 307) als zustandige Luftfahrtbehérde genehmigen darf.

b) Abwégung
Es wurde ein Hinweis zum Bauschutzbereich in den Bebauungsplan tibernommen.

c) Beschlussvorschlag 2.7.1:

Der Anregung wird gefolgt.

2.7.2

a) Stellungnahme

Das FMG erteilt die Zustimmung zum B-Plan unter der VVoraussetzung, dass eine Beteiligung
der Polizeihubschrauberstaffel des LSA und des Landesverwaltungsamtes, Referat 307 —
Verkehrswesen- erfolgt.

b) Abwégung

Das Landesverwaltungsamt, Referat 307 wurde beteiligt und hat mitgeteilt, dass Einsatzfllige
der Polizei- und Rettungshubschrauber auch auf3erhalb der Betriebszeiten rund um die Uhr
erfolgen. Das Bebauungsplangebiet wird aufgrund der An- und Abflugstrecken, die sich nach
dem Einsatzort richten, von Hubschraubern tiberflogen. Eine Beteiligung der
Polizeihubschrauberstaffel muss nicht erfolgen, da Rettungsfliige und Polizeieinsatze
auflergewohnliche Ereignisse sind, die der Gefahrenabwehr bzw. der Lebensrettung dienen und
unter diesem Aspekt zu dulden sind.

c) Beschlussvorschlag 2.7.2:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

2.8 Untere Naturschutzbehdrde, Julius-Bremer-StraRe 10, 39104 Magdeburg
Abwaégungskatalog Teil Il, Seite 16, Ifd. Nr. 22

a) Stellungnahme

Die Zielvorstellungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind dem
Landschaftsrahmenplan (LRP) zu entnehmen. Die Aussagen des Landschaftsplanes (LP) tuber
die Naturausstattung des Plangebietes sind veraltet und zu groRen Teilen nicht mehr zutreffend.
Der Datenbestand des LRP ist ca.10 Jahre alt, die Grunddaten des LP stammen von 1992.
Kapitel 1b der Projektbeschreibung ist daher entsprechend zu &ndern.

Die Aussagen im Kapitel 2.a.2 sind entsprechend der unter Absatz 1 getbten Kritik am
Landschaftsplan bzw. Landschaftsrahmenplan zu Gberprifen und zu aktualisieren.

b) Abwégung



Pkt. 1b des Umweltberichtes wurde entsprechend geéndert.
Pkt. 2.a.2 des Umweltberichtes wurde Gberprift und Uberarbeitet.

c) Beschlussvorschlag 2.8:

Den Anregungen wird gefolgt.

2.9 Untere Bauaufsichtsbehdrde, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg
Abwagungskatalog Teil 11, Seite 18,19 und 20, Ifd. Nr. 24

2.9.1

a) Stellungnahme

Baufeldtiefe

Eine Baufeldtiefe von 25 m wird fir eine Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern nicht
als notwendig erachtet und kann wegen fehlender Baulinie zu einer ungeordneten Bebauung
fuhren, die im Baugenehmigungsverfahren nicht mehr reguliert werden kann. Die Festsetzung
einer Baulinie im Abstand von 3 m ist zu fordern.

b) Abwégung
Die Anregung wurde im Rahmen der vereinfachten Anderung beriicksichtigt.

c) Beschlussvorschlag 2.9.1:

Der Anregung wird gefolgt.

2.9.2

a) Stellungnahme

Konsequenzen fur das Bauleitplanverfahren

Das Grundstiick Merkurweg 81 sollte wegen der erheblichen Immissionsbelastung aus dem
Plangebiet genommen werden bzw. es sollten zusétzliche Festsetzungen zum aktiven
Larmschutz erfolgen.

b) Abwégung

Das Wohnhaus auf dem Grundstiick ist ein nicht genehmigtes Vorhaben, dessen Abbruch von
der Unteren Bauaufsichtsbehdrde nicht verfligt wurde. Bei Abbruch, Umbau und Anbau sind die
Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Es ist eine nicht begriindbare Hérte, eine
Bebauung hier nicht zuzulassen.

Im Gutachten wird nachgewiesen, dass aufgrund der langen geraden StraRe der seitliche
Schalleinfall sehr grof3 ist und damit die Errichtung einer Schallschutzwand ein ungunstiges
Verhaltnis von Schutzwirkung und Kosten darstellt. Daher wurden passive
SchallschutzmalRhahmen festgesetzt.

c) Beschlussvorschlag 2.9.2:

\ Der Anregung wird nicht gefolgt.




2.10 Landesheimatbund Sachsen-Anhalt e.V. (LHB), Landesgeschaftsstelle, GrolRe Steinstralie
35, 06108 Halle
Abwaégungskatalog Teil 1V, Seite 22, Ifd. Nr. 2

a) Stellungnahme
Neben dem Larmschutzgutachten muss unbedingt ein Gutachten zu den Luftschadstoffen
vorliegen, ehe eine abschlieRende Stellungnahme abgegeben werden kann.

b) Abwégung

In Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehdrde stellt die Salbker Chaussee keinen
Schwerpunkt fiir Luftschadstoffe dar, welches auf die offene Bebauung zurtickzufuhren ist. Ein
Luftschadstoffgutachten ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

c) Beschlussvorschlag 2.10:

\ Der Anregung wird nicht gefolgt.

3. Der Oberburgermeister wird geméaR 8 3 Abs. 2 BauGB beauftragt, die Blirger und Tréger
oOffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter
Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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Jorn Marx
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Begrindung:

Mit der vorliegenden Drucksache wird dem Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr
die Abwagung zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, zur friihzeitigen Beteiligung der
Behorden, der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und der Verbénde, zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum Entwurf sowie die Abwagung zur
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 428-3 ,,Merkurweg“ vorgelegt.

Ziel der Aufstellung war die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes flr ein bisher durch
gartnerische Nutzung gepragtes, mit Gartenlauben/ Wochenendhausern bzw. mit Garagen bebautes
Gebiet, das durch den von der Stadt ausgebauten Merkurweg erschlossen wird.

Gem. § 214 (3) BauGB ist fur die Abwégung die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan maRRgeblich (Satzungsbeschluss).



