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Kurztitel

Offentliche Auslegung des Entwurfs zum B-Plan 235-3 "Neustadter StraRe / An der

Magdalenenkapelle™

Beschlussvorschlag:

1. Flr den Bebauungsplan wird ab dem Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung des

Entwurfes das beschleunigte Verfahren gemaR 8 13 a BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 (BGBI. 1 S. 3316), angewendet.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten VVerfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 ist ortsublich bekannt zu machen.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 235-3 ,,Neustadter StralRe/An der Magdalenenkapelle*
und die Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

[1]

. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 235-3 ,,Neustadter StraRe/An der Magdalenenkapelle
und die Begriindung sind gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen. Der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs, Ort

und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsiblich



bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass ein Antrag nach 8§ 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden.

. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind

gem. 84 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig zum Auslegungsverfahren zu
beteiligen. Sie sind gem. 8§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung zu
benachrichtigen.
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Begrindung:
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 01.09.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 235-3
»,Neustadter Stralle/An der Magdalenenkapelle* beschlossen.

Der Bebauungsplanvorentwurf wurde in der Stadtratssitzung am 09.11.2006 gebilligt.

Zur Sicherung der Planung wurde durch den Stadtrat flr das Plangebiet eine Satzung tber eine
Veranderungssperre nach § 14 BauGB beschlossen, die im Amtsblatt Nr. 40 vom 29.11.2006
bekannt gemacht wurde. Sie tritt nach Ablauf von zwei Jahren auBRer Kraft.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch eine Biirgerversammlung am
12.12.2006. Vom 10.11.2006 bis zum 12.12.2006 wurde die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und der von der Planung beriihrten sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und in den Entwurf und die
Begrundung aufgenommen.

Der Bebauungsplan wird ab dem Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs im
beschleunigten Verfahren nach 8 13 a Satz 1 Abs. 1 BauGB vom 23. September 2004, zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316), als ,,Bebauungsplan
der Innenentwicklung* fortgefiihrt. GemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. §
4¢ BauGB (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen) wird nicht angewendet.

Entsprechend den Zielen des Aufstellungsbeschlusses setzt der Entwurf zum Bebauungsplan ein
Allgemeines Wohngebiet an der JakobstralRe fest und sieht die Fassung der Raumkante JakobstraRe
durch eine Neubebauung vor. Die Bebauung auf dem Grundstuck Jakobstralie 20 wurde
zwischenzeitlich nach 8 34 BauGB genehmigt. Eine Ausnahme von der Veranderungssperre wurde
zugelassen, da das geplante VVorhaben den zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
entspricht.

Der Bebauungsplan soll weitergefuhrt werden, um eine rechtliche Grundlage fir das Bauvorhaben
»Beginenhaus* zu schaffen. Der Beginen e.V. hat beim FB 23 einen Kaufantrag fur die Flachen
gestellt, zudem soll eine archaologische Grabung Aufschluss dariiber geben, ob noch Reste des
ehemaligen Klosters vorhanden sind, auf denen die neuen Gebé&ude errichtet werden kénnen. Der
Flachenverkauf und die archdaologischen Grabungen kdnnen erst erfolgen, wenn der Bebauungsplan
Planreife nach 8 33 BauGB hat, wenn also sicher ist, dass die Flachen bebaut werden kdnnen.

Anders als im Vorentwurf wird die Fl&che fur das Beginenhaus im Bebauungsplanentwurf als
Gemeinbedarfsflache fur kirchliche Zwecke festgesetzt. Die zuldssige Gebaudehdhe wurde
reduziert (maximal 3 statt bisher 4 Geschosse). Der Hof vor der Magdalenenkapelle ist nicht mehr
bebaubar, das Baufenster wurde aus dem Plan herausgenommen.

Eine Kinderfreundlichkeitsprifung wurde aufgrund der geringen GrolRe des Gebietes nicht
durchgefiihrt. Die Kinderbeauftragte wird im Rahmen der Beteiligung der Behorden und der
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme aufgefordert.

Anlagen:
Lageplan
Plan und Begriindung zum B-Plan-Entwurf





