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Kurztitel

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 252-1 *'Biederitzer Weg"*

Beschlussvorschlag:

1. Geméall § 1 Abs. 3 Satz 1 und 8 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll fiur das Gebiet nordlich des
Biederitzer Weges, welches gebildet wird von den Flurstiicken:
10047, 10048, 10049, 10050 und 10051 der Flur 715

ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

2. Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
entwickelt. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bereich als
Wohnbauflache ausgewiesen. Entsprechend wird ein allgemeines Wohngebiet im

Bebauungsplan ausgewiesen.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll nach ortstiblicher
Bekanntmachung durch 14-tdgige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch
Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt Magdeburg und durch eine

Burgerversammlung erfolgen.
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Begrindung:

Der Antragsteller hatte eine Bauvoranfrage zur Bebauung dreier Grundstiicke nérdlich des
Biederitzer Weges gestellt und einen negativen Bauvorbescheid bekommen. Aus Griinden des
»Nichteinfligens“ und wg. ,,mangelnder ErschlieBung“ konnte das Bauordnungsamt das VVorhaben
auch nicht nach § 34 BauGB genehmigen. Im negativen Bauvorbescheid erfolgte der Hinweis, dass
,»aus bauplanungsrechtlicher Sicht die Moglichkeit (besteht), tber ein vereinfachtes Verfahren nach
8 13 BauGB die Errichtung von Wohngebauden zu ermdéglichen®.

Um mdglichst schnell eine materielle Planreife als VVoraussetzung zur Errichtung von
Wohngebduden zu erlangen, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf dem Antragsteller
zur Verfugung stehenden 3 Baugrundstiicke beschrénkt. Die private ErschlieBungsstrae ist im
Norden an eine weitere private Erschliefungsstralie angebunden, die an die 6ffentliche
Herrenkrugstralle anbindet. Letztere private ErschlieBungsstralie befindet sich im Geltungsbereich
des rechtskraftigen B-Planes 251-1 ,,Nordbriickenzug®, der hier eine 6ffentliche StralRe festsetzt.

In Ableitung des Umgebungsrahmens wird ein allgemeines Wohngebiet mit Einfamilien- u.
Doppelhdusern festgesetzt. Die Ruhezonen werden den Ruhezonen der westlichen
Nachbargrundstiicke zugewandt und die gleiche Tiefe von 9 m erhalten. Im nérdlichen
Einmindungsbereich der Privatstralle an die (zuklnftig) 6ffentliche StralRe erfolgt eine Orientierung
des Gebdudes zur Offentlichen Stral3e mit einer Baulinie in 5 m Entfernung in Anlehnung an die
Ostliche Bebauung. Entsprechend der vorhandenen Bebauung werden 2 VVollgeschosse mit einer
maximalen Firsthohe von 12 m festgesetzt.

Die Kosten des Planverfahrens tragt der Antragsteller.

Anlagen:

Lageplan gescannt

Vorentwurf B-Plan 252-1 "Biederitzer Weg" — Planblatt mit textlichen Festsetzungen gescannt





