L Iyl
- %%

Planteil A

MIoLL a)BeieAWN

NO-3 Bumiielieid -

Umverlegte Ferngasléitung 103,09
DN600 (PN63) Verbundnetz GasAG

o0 | |
| L e

Umverlegte Ferngasleitung 67 DN500
(PN25) Verbundnetz GasAG
' |

! | ‘

0.8

65/55 dB
(A)/m2

- T hisch
der Landeshauptstadt Magdel
MaBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr):
Hohenbezug:

Liegenschafiskarte des LVermGeo
Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 615
MaBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 01/07

Vervielfiltigungserlaubnis gemiB
§ 13 Abs. 2 und 5 VermGeoG LSA

Planzeichenerklarung

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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@ Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO)

Oberkante Gebaude in Meter (iber HN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)

= Baumassenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 21 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 BauGB)

offentlichte Grinflachen

@ Rickhaltung von Niederschlagswasser

6. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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8. Sonstige Planzeichen

(8§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

H H Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
L ool (89Abs. 1N 20und Abs. 6 BauGB)

Mit Fahrrecht zugunsten der Baulasttrager des Regenrickhaltebeckens zu belastende Flachen

_______________ Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

65/55 dB

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

(A)m2 Schallkontingent Lw" Tag/Nacht in dB (A)/m2

—6——&— | eitung oberirdisch (8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

-

Il. Vermerke

Gleisanlagen (Werksbahn)

O&—  Leitung unterirdisch (8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

gemal gesondertem Genehmigungsverfahren nach Allgemeinem Eisenbahngesetz (AEG)

Aufgrund des & 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I, S. 2414), geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316) und § 6 Abs. 1 Gemeindeordnung
fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 05. Oktober 1993
(GVBI. S. 568), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am den Bebauungsplan
Nr. 349-2 "Am Jungfernberg" bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text

(Planteil B), als Satzung beschlossen.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafden,
Wege und Platze vollstdndig nach.

Magdeburg, den

Magdeburg, den

Siegel Siegel

Oberblrgermeister Blrgermeister O.b.Verm. Ing. / Stadtvermessungsamt

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 07.06.2007 gemal § 1

Abs. 3und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 349-2 "Am Jungfernberg"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 28.06.2007 lber das Amtsblatt
Nr. 16 ortslblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Birgermeister

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 11.09.2007 durchgefthrt
worden.

Magdeburg, den

Siegel

Birgermeister
Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumord-
nung und Landesplanung zusténdige Behorde ist

gemal’ 81 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Birgermeister

Planteil B
Textliche Festsetzungen

Die von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom 11.09.2007 gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 349-2 und der Begriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Magdeburg, den Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel Siegel

Birgermeister Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 349-2 , die

Begrindung und die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom

gemal’ 8 3 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche
Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Birgermeister

Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am den Bebauungsplan Nr. 349-2
als Satzung gemaf’ § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Birgermeister

Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 349-2
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. ist gemaR & 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden .

Der Bebauungsplan Nr. 349-2 "Am Jungfernberg"

Magdeburg, den ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel Siegel

Birgermeister

Oberblrgermeister

g:\DGN\BPLAENE\349-2\dgn\349-2.dgn

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 349-2
Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

nnerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in 8 214 Abs. 1 Satz 1

Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 bezeichneten Vorschriften (iber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Méngel des Abwéagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 1 Inden Industriegebieten (Gl) sind nicht zulassig :
Einzelhandelsbetriebe, Verkaufseinrichtungen an Endverbraucher. Dies gilt nicht fiir
Verkaufseinrichtungen an Endverbraucher in Verbindung mit sonstigen Betrieben,
sofern diese im Verhéltnis zum Betriebszweck untergeordnet sind. Eine untergeordnete
GroéRe liegt dann vor, wenn die Verkaufseinrichtung nicht mehr als 10 % der Gesamt-
geschossflache des Betriebes, jedoch maximal 500 gm betragt.
(8§ 1 Abs. 91i. V. m. § 9 BauNVO)

§ 2 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden.
(8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

§ 3 Soweit dies aus besonderen stédtebaulichen Griinden erforderlich ist, kann die festge-
setzte Baumassenzahl (BMZ) bis zu einer Baumassenzahl von 12 Gberschritten werden.
Die Uberschreitung ist durch MaRnahmen auszugleichen, die sicherstellen, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des

Verkehrs befriedigt werden. Sonstige 6ffentliche Belange diirfen nicht entgegenstehen.
(8 17 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

§ 4 Im gesamten Plangebiet sind Bauh&dhen bis zu 110 m Uber HN allgemein zulassig.

Entwésserung

8 b Befestigte Freiflaichen sind mit Materialien auszufiihren, die aufgrund ihres Fugenanteils
oder der spezifischen Materialeigenschaften einen Versickerungsgrad von mindestens
20 % (entsprechend einem Abflussbeiwert von 0,8) erreichen. Dies gilt nicht flr Zufahr-
ten und Fahrgassen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 151 Abs. 3 WG LSA).

§ 6 Das im Industriegebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Bebauungsplangebiet
vollsténdig zuriickgehalten. Hierfiir ist eine naturnah gestaltete Regenwasserrickhalte-
flache als groRflachige, muldenartige, mit Béschungsneigung nicht steiler als 1 : 3 in
das Bebauungsplangebiet zu integrieren. Die Uferbereiche sind mit heimischen stand-

ortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Des Weiteren sind Initialpflanzungen von
Réhricht einzubringen.

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 7 Vor Beginn des Oberbodenabtrages sind die im Geltungsbereich vorhandenen
Feldhamster durch Fachkundige abzusammeln und auf geeignete Flachen im
Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg mit gleichem Flachenumfang um-
zusiedeln. Die Bewirtschaftung Umsiedelungsflache ist mit dem Péachter der
Ackerflache/n vertraglich in hamstergerechter Bewirtschaftung zu vereinbaren.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25b BauGB)

§ 8 Die 6ffentliche Griinflache ist in Abhdngigkeit des ober- und unterirdisch vorhandenen
Leitungsbestandes flachig mit heimischen standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
Je 100 m2 Grundflache sind mindestens 30 Straucher und 2 B&ume zu pflanzen. Die
Sicherheitszonen im Leitungsbereich sind von jeglicher Bepflanzung freizuhalten, und
als extensiv bewirtschaftete Schotterrasenflache anzulegen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25b BauGB)

§ 9 Die offentliche Grinflache im Wendehammer ist zu bepflanzen und gartnerisch zu ge-
stalten. Je angefangene 50 m2 Grundfldche sind mindestens 1 heimischer standort-
gerechter Baum und 25 Strducher oder Bodendecker zu pflanzen. Die Pflanzungen sind
als Gruppen oder Einzelpflanzungen so anzuordnen, dass sie gestalterische Funktion
innerhalb der Grinflache (ibernehmen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25a BauGB)

§ 10 Als straRenbegleitende Baumpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind grof3- bis mittel-
kronige heimische standortgerechte Laubbdume in eine offene Vegetationsflache von
mindestens 6 m2 beidseitig der StraRe in einem Abstand von mindestens 10 m zuein-
ander zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Vegetationsfladchen sind mit boden-
deckenden Geholzen, Stauden oder Landschaftsrasen zu begriinen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

§ 11 Die nicht Gberbauten Grundstlicksfldchen in den Industriegebieten sind zu begriinen
und mit heimischen Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen und gartnerisch
zu gestalten. Je 50 m2 sind mindestens ein groRkroniger Laubbaum und 20 heimische
Stréducher anzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8 12 Auf den privaten Stellplatzanlagen ist je 6 Stellplatze mindestens ein heimischer, groR-
kroniger Laubbaum in eine offene Vegetationsflache von mindestens 10 m2 bei einer
Mindestbreite von 2 m zu pflanzen. Je 10 m2 Pflanzflache sind mindestens ein Laub-
baum und 5 Strducher oder Bodendecker zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

(8 1a, 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, 8§ 9 BauO LSA)

§ 13 FUr die Beleuchtung sind im 6ffentlichen Bereich sowie an industriellen Bauten
Natrium-Niederdruck und/ oder Natrium-Hochdrucklampen zu verwenden.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8 14 Fensterlose Fassaden ab 100 m2 Flache sind zu mindestens 20 % der Flache dauer-
haft mit Kletterpflanzen zu begrlinen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 90 BauO LSA)

Schallschutz

§ 15 Die festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel gemaR TA Larm 98 sind ein-
zuhalten. Die Larmkontingente der einzelnen Teilflichen werden durch zulassige Schall-
emissionen in Form von immissionswirksamen flaichenbezogenen

Schalleistungspegeln i. V. m. Teilimmissionen / Immissionspegelanteilen bestimmt.
(8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

§ 16 Abweichungen von diesen Werten sind in Ausnahmefallen zuldssig, wenn sie mit schall-
technischen Einzelnachweisen begriindet werden, sowie in der schutzbezogenen
Nachbarschaft die Einhaltung der Immissionsrichtwerte sichergestellt ist und die Larm-
kontingentierung gemaR § 15 der textlichen Festsetzungen angepasst wird. Dabei ist es
zuldssig, solche Schallminderungen zu berticksichtigen, die bei bestehenden oder ge-
planten Einzelvorhaben entstehen. (8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

8 17 In besonders begriindeten Féllen ist eine Umverteilung der plangegebenen
Emissionswerte zulassig wenn:
(1) die Grundsatze des Bebauungsplanes erhalten bleiben
(2) der Bestandsschutz bzw. der (ilberwiegende Bestandsschutz bestehender
Anlagen erhalten bleibt
(3) die betroffenen Eigentiimer und Betreiber dieser Anderung zugestimmt haben,
sowie

(4) die schalltechnische Untersuchung aktualisiert wird.
(8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Hinweise

Eine Bebauung von Flachen innerhalb der Schutzstreifen bzw. Sicherheitsabstanden der
Leitungstrassen ist nur mit Zustimmung der jeweiligen Versorgungstrager méglich.

GemalR § 9 Abs. 1 Bundesfernstrafiengesetz (FStrG)dlrfen im Abstand bis zu 40 m zu
Bundesautobahnen keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Im Abstand bis zu 100 m zu Bundesautobahnen bediirfen bauliche Anlagen gem.

§ 9 Abs.2 FStrG der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehorde.

Die artenschutzrechtliche Ausgleichskonzeption fir den Feldhamster wird durch die Landes-
hauptstadt Magdeburg erstellt auf der Grundlage der von der oberen Naturschutzbehérde
zu attestierenden artenschutzrechtlichen Befreiungslage fiir den Bebauungsplan.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil eines Altsiedellandes im Sinne der arché-
ologischen Denkmalpflege. Es bestehen daher begriindete Anhaltspunkte, dass bei Boden-

eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kulturdenkmale entdeckt werden
(siehe Begrindung).

Beim Auffinden von Kampfmitteln ist die nachste Polizeidienststelle bzw. der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt, Magdeburg, SternstraRe 12 zu informieren.

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehdlze als

geschltzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg -Baumschutzsatzung-
vom 29.07.1993 ist zu beachten.

Flir das Bebauungsplangebiet wurde durch das Ingenieurbliro Dr. Z6liner, Magdeburg ein

schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Diese kann im Planungsamt der Landeshauptstadt
Magdeburg eingesehen werden.
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