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1 Einleitung
1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes ist die Beschreibung und Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen, die sich aus dem Bebauungsplan Nr. 349-2 "Am Jung-
fernberg™ ergeben kdnnen.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist nach § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung zur Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt durchzu-
fuhren. Der Umweltbericht ist gemaR 8 2a Abs. 3 BauGB ein gesonderter Teil der Begriin-
dung des Bauleitplanes. Das Ergebnis des Umweltberichtes ist Bestandteil des Abwagungs-
materials der Bauleitplanung. Als solches ist es in der Abwégung der 6ffentlichen und priva-
ten Belange zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 7 BauGB).

In der Landeshauptstadt Magdeburg und auch in der Gemeinde Siilzetal besteht ein konkreter
Bedarf an umfangreichen Flachen (> 30 ha) fur die Ansiedelung von Industrie und Gewerbe.
Da derartige GroRRansiedelungen fur die ortliche Wirtschaftsstruktur, insbesondere zur Schaf-
fung neuer Arbeitsplatze sowie zur nachhaltigen Unterbindung der Abwanderung der Bevol-
kerung unerlasslich sind, wurde zwischen der Landeshauptstadt Madgeburg und der Gemein-
de Sulzetal ein gemeinsamer Vertrag geschlossen. Dieser Vertrag sieht zum einen die Bereit-
stellung des grof3flachigen Bedarfs an Ansiedelungsflachen und zum anderen die gemeinsame
Entwicklung und ErschlieBung eines Industrie- und Gewerbegebietes an der Bundesautobahn
A 14 (vgl. Stadtratsbeschluss 369/06) vor.

Eine Investorengruppe hat fir die Flachen des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes der
Landeshauptstadt Magdeburg und der Gemeinde Sulzetal konkretes Interesse fiir die Ansiede-
lung eines Industriegebietes bekundet. Der kurzfristige Bedarf fur dieses Gebiet liegt bei 80
bis 90 ha Flache, die sich durch eine hervorragende verkehrs- und medientechnische Ausstat-
tung auszeichnen und nicht durch Leitungen, Strallen oder Geldndebriiche zerschnitten wer-
den. Da dieser Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen in bereits bestehenden Industriege-
bieten aus Sicht der Planungstrager nicht gedeckt werden kann, planen die Gemeinde Siilzetal
und die Landeshauptstadt Magdeburg die planerische Entwicklung und Bereitstellung von
neuen Flachen, um die Ansiedelung dieses Industriebetriebes zu ermdglichen.

Hierfiir ist seitens der Landeshauptstadt die Anderung des Flachennutzungsplanes und parallel
dazu die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 349-2 "Am Jungfernberg" geplant. Die Ge-
meinde Sulzetal wird im Gegenzug die stdlich an diesen Bebauungsplan grenzende Flache
planerisch entwickeln.

1.2 Darstellung des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 349-2 "Am Jungfernberg™ befindet sich im
Geltungsraum des 12. Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplanes der Landeshauptstadt
Magdeburg — gemeinsames Industrie- und Gewerbegebiet mit der Gemeinde Suilzetal. Die 12.
Anderung des FNP sieht die Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als ge-
werbliche Baufléche vor.

Der Geltungsbereich des B-Planes weist eine GesamtgrélRe von 31,7 ha auf. Der Bebauungs-
plan Nr. 349-2 "Am Jungfernberg" sieht die Ausweisung eines Industriegebietes gemal § 9
BauNVO vor. Die Flache nimmt den tUberwiegenden Bereich des Geltungsraumes ein und soll
mdoglichst intensiv genutzt werden. VVorgesehen ist die Festsetzung einer Grundfldchenzahl
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(GRZ) von 0,8, die bis zu einer GRZ von 0,9 berschritten werden kann sowie eine Baumas-
senzahl (BMZ) von 10, die wiederum auf 12 erhéht werden darf. Das B-Plangebiet liegt in-
nerhalb des westlichen Anflugsektors des Verkehrslandeplatzes Magdeburg. Gemal3 den luft-
fahrtstechnischen Bestimmungen sind Gebaudehdhen bis 34 m 0. NN zuldssig. Entlang der
westlichen, nérdlichen und 6stlichen Grenze ist die Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache
mit einer Mindestbreite von 48 m vorgesehen (6,39 ha), die gleichzeitig geméal § 9 Abs. 1 Nr.
20 und Abs. 6 BauGB als Flache fir Manahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt wird. Die Pflanzung von Baumen und Strauchern in diesem Bereich
aullerhalb der Leitungstrasse dient der Kompensation des durch den Bebauungsplan zu erwar-
tenden Eingriffes in Natur und Landschaft. Im Osten des Geltungsraumes — direkt an der stid-
lichen Grenze - wird eine Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1
Nr. 12, 13, 14 BauGB) festgesetzt, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
"Am Jungfernberg” der Gemeinde Sulzetal fortsetzen soll. Im Westen wird weiterhin eine
Strallenverkehrsflache als Sackgasse mit Wendevorrichtung geméal § 9 Abs. 1 Nr. 11 sowie
einer offentlichen Griinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) im Zentrum ausgewiesen. Der Be-
bauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sulzetal enthalt die allgemein erforderliche innere Ver-
kehrserschliel3ung, die bis in das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 349-2 fortgesetzt wird.

Aufgabe des Umweltberichtes ist es zu priifen, ob mit Anderung der Nutzungsart einzelner
Teilflachen Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume, Bo-
den, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft/ biologische Vielfalt, Mensch sowie Kultur- und Sach-
guter bzw. ggf. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten sind.

1.3 Methodische VVorgehensweise/ angewandte Untersuchungsmethoden

Die Umweltprifung dient im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 349-2 "Am Jungfernberg" der ordnungsgemafRen Vorbereitung des Abwagungsverfahrens.
Im Umweltbericht werden alle erheblichen zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Vor-
habens auf Natur und Landschaft ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse des
Umweltberichtes finden in der Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange Beriicksich-
tigung (8 1 Abs. 7 BauGB).

Die Untersuchungen der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft, die sich
aus der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 349-2 "Am Jungfernberg"” ergeben kénnen, ba-
sieren auf der Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen des Geltungsbereiches sowie der
Auswertung folgender verfugbarer Daten und Unterlagen:

e LANDSCHAFTSPLANUNG DR. REICHHOFF GMBH (1995): Landschaftsrahmenplan
der Stadt Magdeburg, Dessau [1]

¢ SCHMAL UND RATZBOR (1999): Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
[2]

e LANDSCHAFTSPLANUNG DR. REICHHOFF GMBH (1997): Landschaftsrahmen-
plan, Magdeburg [3]

e GEONET (2000): Klimagutachten [4]

e KLEINSCHMIDT, DR. VOLKER: Vorstudie zur UVS zum BMW Standort Magdeburg,
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 353-2 ,,Eulenberg* [5]

e STADTPLANUNGSAMT MAGDEBURG (2001): Grinordnungsplan zum Bebauungs-
plan Nr. 353-2 Eulenberg, Magdeburg [6]

e SALIX — OKOLOGIE UND LANDSCHAFTSPLANUNG (2001): Konzeption zur Um-
siedlung von Feldhamstern aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 353-2
»Eulenberg®, Halle (Saale). [7]
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e BUNat (2007): Kartierung von Feldhamstervorkommen im Bereich der geplanten Gewerbe-
gebietserweiterung der Gemeinde Silzetal zwischen Osterweddingen und Magdeburg, Scho-
nebeck. [8]

e STELLUNGNAHMEN DES UMWELTAMTES, UNTERE BODENSCHUTZBEHOR-
DE MAGDEBURG: Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 353-2
»Eulenberg®, 11.12.2000 [9]

e MINISTERIUM FUR RAUMORDNUNG, LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT DES
LANDES SACHSEN-ANHALT (2001): Die Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts [10]

e LPR LANDSCHAFTSPLANUNG DR. REICHHOFF GMBH (0.J.): Biotopkartierung
Magdeburg, Magdeburg [11]

e UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE: 12. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Bebauungsplan Nr. 349-2 ,, Am Jungfernberg* — Stellungnahme, 13.08.2007 [12]

e STADTPLANUNGSAMT MAGDEBURG (2007): Bebauungsplan Nr. 349-2 ,, Am
Jungfernberg®, Vorentwurf/ August 2007 [13]

Die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ, in
Verbindung mit der 6kologischen Risikoanalyse. Die in Kapitel 2 aufgefiihrten Fachgesetze
dienen der Gefahrdungsabschatzung.

1.4 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Geltungsbereich des von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 349-2 betroffenen
Gebietes umfasst eine Gesamtflache von ca. 31,7 ha. Das B-Plangebiet befindet sich im Siid-
westen des Stadtgebietes der Landeshauptstadt Magdeburg, im Stadtteil Ottersleben.

Der Norden des Geltungsbereiches sowie der Osten werden durch die BAB A 14 begrenzt. Im
Siiden reicht der Geltungsbereich des B-Planes bis an die stidliche Gemarkungsgrenze der
Landeshauptstadt Magdeburg. Die westliche Grenze wird durch die Bundesstralle B 81 gebil-
det.

Gegenstand des Umweltberichtes sind die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Fla-
chen, deren Anderung der bisherigen baulichen Nutzungsart Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter erwarten l&sst.

2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele

2.1 Umweltschutzziele

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 349-2 sind die umweltrelevanten Fachgesetze
des Bundes und der Lander zu berticksichtigen, um die 6kologische Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes zu gewéhrleisten und zu erhalten:

Folgende Umweltschutzziele der Fachgesetze sind zu bercksichtigen:

e sparsamer und schonender Umgang mit nattrlichen Ressourcen

e Begrenzung der Bodenversiegelung und des Landschaftsverbrauchs auf ein Minimum

e Reduktion der Flacheninanspruchnahme fir die bauliche Nutzung durch Nutzung brach-
liegender Flachen bzw. Nachverdichtung von Bauliicken im Innenbereich

e Entsiegelung und Riickbau brachliegender Bebauung

e Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensrdume sowie der Arten-
vielfalt

e Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
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e Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
e Hochwasserschutz
e Aufbau 6kologischer Verbundsysteme

2.2 Bertcksichtigung von Fachgesetzen und Fachplanen

Anhand der vorliegenden Fachgesetze erfolgt auf der Ebene des Umweltberichtes, die Pri-
fung, inwieweit die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima/
Luft, Landschaft/ biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter von der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 349-2 betroffen sind.

Die folgenden Fachgesetze kommen dabei in der jeweils glltigen Fassung fir die einzelnen
Schutzguter zur Anwendung:

Schutzqut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume

e Eingriffsregelung des 8 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs.1 BNatSchG

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

e Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Regionales Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Magdeburg

e Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 29.07.1993

Schutzgut Boden

Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs.1 BNatSchG
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

Bodenschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchG LSA)
Baugesetzbuch (BauGB)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Schutzgut Wasser

e Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. 8 21 Abs.1 BNatSchG
e Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA)

e Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Magdeburg

Schutzgut Klima/ Luft

e Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs.1 BNatSchG
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

e Technische Anleitung Luft (TA-Luft)

Schutzgut Landschaft/ biologische Vielfalt

e Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs.1 BNatSchG
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
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Schutzgut Mensch

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

e  Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)
e Technische Anleitung Larm (TA-Larm)

e Technische Anleitung Luft (TA-Luft)

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzgiiter
e Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)
e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Die folgenden Fachplanungen sind fiir den Geltungsraum der 12. Anderung des FNP relevant:

e LANDSCHAFTSPLANUNG DR. REICHHOFF GMBH (1995): Landschaftsrahmenplan
der Stadt Magdeburg, Dessau. [1]
e SCHMAL UND RATZBOR (1999): Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg. [2]

Die in den vorgenannten Fachplanungen aufgefihrten und relevanten Umweltziele werden fir
die naturrdumliche Situation des Geltungsraumes abgeleitet und benannt.

3. Ermittlung der Umweltauswirkungen (incl. Prognose bei Durchfih-
rung der Planung)

3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
3.1.1 Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

Das Schutzgut Wasser mit den Funktionen des Grund- und Oberflachenwassers hat im Natur-
haushalt die Aufgabe die Wassermenge und -glite des ober- und unterirdischen Wassers zu
erhalten, zu erneuern und nachhaltig zu sichern.

Das "Grund- und Oberflachenwasser" erfiillt folgende Funktionen:

Reservehaltung von Trink- und Brauchwasser

Verdunnung und Selbstreinigung von Abwasser (-riickstanden)
Nahrungsquelle fiir den Menschen (Fischfang)

Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

e Faktor der Wohn- und Erholungsqualitat (Aktionsraum, Landschaftsbild)

Ferner ist das Wasser ein entscheidender klimatischer Wirkfaktor (gunstige Beeinflussung des
Klimas der Umgebung von Wasserflachen durch deren ausgeglichenen Tages- und Jahres-

gang).

3.1.1.1 Grundwasser

Fur die Beurteilung hinsichtlich der Bedeutung und Empfindlichkeit des Naturgutes Grund-
wasser wurden folgende Grundlagen herangezogen:

e LANDSCHAFTSPLANUNG DR. REICHHOFF GMBH (1995): Landschaftsrahmenplan
der Stadt Magdeburg, Dessau [1]

e SCHMAL UND RATZBOR (1999): Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg [2]

e STADTPLANUNGSAMT MAGDEBURG (2007): Bebauungsplan Nr. 349-2 ,Am Jung-
fernberg*, Vorentwurf/ August 2007 [13]

In Tabelle 1 sind die Einstufungen der Grundwassergefahrdungsklassen geméal hydrogeologi-
scher Karte M 1 : 50.000 und deren Empfindlichkeit aufgefuhrt.
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- Bedeutung -

Die Bedeutung des Naturgutes Grundwasser kann anhand der Funktionen Grundwasserneubil-
dung, -dynamik und -speicherung sowie der Durchlassigkeit des Grundwasserleiters bewertet
werden. Die Grundwasserneubildung ist von den klimatischen, geologisch-pedologischen und
topographischen Randbedingungen abhdangig. Sie steht in engem kausalen Zusammenhang mit
der Grundwasserschutzfunktion. Homogene Areale mit geringer Grundwasserneubildungsrate
weisen aufgrund eingeschrankter Wasserversickerungsmoglichkeiten einen relativ groRen Grund-
wasserschutz auf.

Im vorliegenden Fall werden das Vorhandensein eines Grundwasserleiters und die Méchtigkeit
und Durchldssigkeit der den Grundwasserleiter iberlagernden Schichten zur Bewertung herange-
zogen. Eine groRe Machtigkeit sowie ein hoher Durchléssigkeitsbeiwert indizieren eine hohe Be-
deutung.

Das Grundwasser ist im Bereich der Landeshauptstadt Magdeburg als zusammenhédngendes
pleistozédnes Grundwasserleitersystem ausgebildet. Es besteht aus horizontal und vertikal unre-
gelmaRig verzahnten Grobsanden und Kiesen. Der Grundwasserflurabstand betragt im westlichen
Bereich des Geltungsraumes des B-Planes zwischen 10 m und 20 m [2]. Der im Geltungsbereich
anstehende L6R wird von einer 5,0 — 10,0 m méchtigen Geschiebemergelschicht unterlagert. In
einzelnen Teilbereichen sind geringméchtige Decksande eingeschaltet. Im Liegenden des Ge-
schiebemergels sind Sand und Kies ausgebildet. Sie fungieren als Grundwasserleiter GWL Il
[13]. Im dGstlichen Bereich steht das Grundwasser 5 bis 10 m unter der Flur. Im Bereich der stidli-
chen Geltungsraumgrenze sind zwei kleine Teilbereiche vorhanden, die einen Flurabstand von 2
bis 5 m aufweisen [2].

Der Geltungsbereich der 12. Anderung des FNP wird von einer Grundwasserscheide gequert, die
von Nordwesten nach Stidosten verlauft. Wahrend der nérdlich dieser Wasserscheide liegende
Bereich in das Gewassersystem des Grofien Wiesengrabens entwassert, erfolgt die Entwasserung
des sudlichen Bereiches in Richtung Seerennengraben, der bei Langenweddingen in die Siilze
mindet. Die Grundwasserneubildungsrate betrégt im Geltungsbereich des B-Planes aufgrund der
geringen Niederschlagsrate und dem flachigen Vorkommen von sehr dichten Bdden ca. 15 mm
pro Jahr [2].

Aufgrund der z. T. relativ groRen Grundwasserflurabstande und der sehr geringen Grundwasser-
neubildung ist dem Geltungsbereich des B-Planes eine geringe Bedeutung zuzuweisen.

- Empfindlichkeit -

Als Kriterium flr die Beurteilung der Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber der zu erwar-
tenden Neubelastung wird der Geschiitztheitsgrad gegenuber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen bewertet sowie die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Neuversiegelung heran-
gezogen.

Die nachfolgende Tabelle 1 gibt einen Uberblick tiber die Geschiitztheitsgrade und deren Emp-
findlichkeitsbewertung.

Tabelle 1: Grundwassergefahrdungsklassen gemaR Hydrogeologischer Karte M 1:50.000 und
deren Empfindlichkeitsbewertung

Geschutztheitsgrad des Grundwassers Empfindlichkeitsbewertung
A Grundwasser gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen hoch
nicht geschiitzt
B Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen mittel
relativ geschiitzt
C Keine unmittelbare Geféhrdung des Grundwassers durch flachen- gering
haft eindringende Schadstoffe
Gebiete ohne nutzbare Grundwasserfiihrung keine
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Diese Schutzwirkung ist durch die Mé&chtigkeit, Durchlassigkeit und Filterfahigkeit der Deck-
schichten gegeben. Die Méchtigkeit und Durchlassigkeit sind BestimmungsgroRen fiir die
Sickergeschwindigkeit. Die Filterfahigkeit ist das Mal? fur das Riickhaltevermdgen gegeniber
eindringenden Schadstoffen, welches je nach biologischen und physikalischen Eigenschaften
des Untergrundes sehr unterschiedlich sein kann (biologische Aktivitat im oberen Boden, lo-
nenaustauschfahigkeit von Tonmineralen usw.).

Die Filterfahigkeit ist eine zeitlich variable Eigenschaft, da sie sich im Laufe der Zeit ver-
ringern bzw. erschopfen kann. Insofern handelt es sich bei der Beschreibung von Deck-
schichten immer um Angaben dariiber, wie schnell oder wie verzdgert sich akute Schadens-
falle auf das Grundwasser auswirken wirden. Das langfristige Verschmutzungsausma® ist in
den meisten Féllen auf der Grundlage der oben genannten Parameter nicht abschatzbar.

Die ausreichend ausgebildeten Deckschichten, die Grundwasserflurabstdénde von > 5 m und
das hohe Filtervermdgen der anstehenden Schwarzerden bilden einen ausreichenden Schutz
gegeniliber Schadstoffeintragen. Die Empfindlichkeit des Grundwassers kann daher zusam-
menfassend als gering eingeschétzt werden.

Durch Versiegelungs- und BaumalRinahmen werden die Prozesse des Grundwasserhaushaltes
lokal vollstandig unterbunden bzw. stark eingeschrénkt. Durch das geplante Vorhaben kdnnen
Deckschichten angeschnitten oder abgetragen werden, so dass sich dadurch die Empfindlich-
keit erhoht. Samtliche unbebauten Bereiche des Geltungsbereiches besitzen somit eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Neuversiegelung.

- Vorbelastung -

Von bebauten Flachen geht durch Versiegelungen, Absenkung des Grundwasserspiegels oder
Umformung der obersten Deckschichten potenziell eine Gefahrdung der Grundwasserqualitét
aus. Eine weitere Kontaminationsquelle sind bestehende Industrie- und Gewerbeflachen. Wei-
tere Gefahrdungen gehen von Altlasten und Altlastenverdachtsflachen aus.

Entsprechende Vorbelastungen im Geltungsbereich sind gegeben durch:

o Diingemitteleintrag durch die Landwirtschaft

e Anbau von verdunstungsstarken Kulturen (z. B. Mais, Zuckerriiben) - stark negative
Grundwasserbilanz durch sehr geringe Grundwasserneubildung und hohe Verdunstung
durch Transpiration

o verkehrsbedingten Schadstoffeintrag der BAB A 14, B 81 (Spritzwasser, Staub, Schwer-
metalle)

e Bodenverdichtung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge (Beeintrachtigung der Versicke-

rung)

Von den groRten Vorbelastungen des Grundwassers ist in unmittelbarer Néhe zu den Ver-
kehrsanlagen, insbesondere durch Schwermetallimmissionen auszugehen. Diese konzentrie-
ren sich dabei in einem wenige Meter breiten Saum entlang der Verkehrstrassen. Mit zuneh-
mendem Abstand reduziert sich die potenzielle Gefahr des verursachten Schadstoffeintrages
in das Grundwasser. Weitere VVorbelastungen sind im Bereich der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen durch Dungemitteleintrdge gegeben.

Nach Stellungnahmen des Umweltamtes Magdeburg [9] befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine Altlastenverdachtsflachen.

In welchem MaRe das Grundwasser durch Schadstoffeintrage belastet ist, kann aufgrund feh-
lender Analysedaten und Stellungnahmen nicht beurteilt werden.
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3.1.1.2 Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewadsser vorhanden.

3.1.2 Boden

Als Teil der belebten obersten Erdkruste stellt der Boden ein "Grenzphdnomen" zwischen
Atmosphére und Geosphére dar. Er ist nach unten durch festes oder lockeres Gestein, nach
oben durch eine Vegetationsdecke bzw. die Atmosphére begrenzt, wahrend er zur Seite glei-
tend in benachbarte Bdden tbergeht. An der Nahtstelle zwischen belebter und unbelebter
Umwelt und als Trager von Nahrungsketten kommt dem Boden eine besondere Stellung in-
nerhalb des Okosystems zu.

Der Boden erfillt im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG natiirliche Funktionen als

e Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Né&hrstoffkreis-
laufen

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
Wassers.

Da der Boden zu den unentbehrlichen Giltern des Naturhaushaltes geh6rt und nur in be-
grenztem Umfang zur Verfligung steht, sind Belastungen und Stérungen dieses Mediums um
so schwerwiegender zu werten und nach Mdglichkeit zu vermeiden. Bei technogenen (z. B.
Abtrag, Uberbauung) und quasinatiirlichen (z. B. Bodenerosion) Eingriffen kénnen diese Bo-
den als Naturgut unwiederbringlich verloren gehen und sind dann auch durch kinstliche
MaRnahmen nicht wiederherstellbar. Weitere Gefahren bestehen unter anderem durch Eintrag
und Anreicherung von Schadstoffen und Veranderungen des Bodengefiiges (Verdichtung).

Die Entstehung und Differenzierung der Bodensubstrate als Ausgangsmaterial der Boden-
bildungen im periglaziaren Milieu und die postglazialen Bodenbildungsprozesse stellen einen
fir jlngere geologische Zeitabschnitte einmaligen Prozess dar. Neben den in hohem Grade
naturlandschaftlichen Bdden bedirfen unter Umstanden auch Bodengesellschaften, die infol-
ge von kulturlandschaftlichen Entwicklungen gebildet wurden bzw. erhalten geblieben sind
(z. B. Auenbdden, Schwarzerden), als Kulturgut einen besonderen Schutz.

Die Beschreibung der Bodenformen des Planungsraumes und die Beurteilung ihrer Bedeu-
tung, Empfindlichkeit und Vorbelastung erfolgt auf Grundlage der Ergebnisse der Boden-
schatzungsaufnahmen (Reichsbodenschatzungsgesetz vom 16.10.1934) und deren Karto-
graphischer Auswertung und Aufbereitung. Hierzu wurden der Bodenatlas von Sachsen-
Anhalt (GLA LSA 1999), der Landschaftsranmenplan [1] und der Landschaftsplan [2] ver-
wendet.

Nach der naturrdumlichen Gliederung liegt die Landeshauptstadt Magdeburg in den natur-
raumlichen Haupteinheiten Magdeburger Borde und Elbtal [1]. Der Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 349-2 befindet sich innerhalb der Einheit Magdeburger Borde, die von LOR uber-
zogen ist und einen geologisch bedingten hiigeligen Charakter aufweist. Die Borde unterglie-
dert sich wiederum in Niedere und Hohe Borde. Der Geltungsbereich des B-Planes gehort der
Untereinheit Niedere Bérde an, die sich durch fruchtbare L63bdden auszeichnet [2]. Innerhalb
der Niederen Borde zahlt der Geltungsbereich zur Otterslebener Borde [1].

Die Boden im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 349-2 sind an die Verbreitung und Méchtig-
keit der LoRschichten gebunden. Die dominierende Bodenform ist die L&ss-Schwarzerde.
Dieser duferst fruchtbare Boden mit Bodenwertzahlen zwischen 85 und 95 weist einen tief-
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grindigen humosen Oberboden auf. Die guinstige Bodenstruktur sowie ein hohes Bindungs-
und Néhrstoff-/ Wasserspeichervermdgen beginstigt eine intensive landwirtschaftliche Nut-
zung, die zur Ausbildung eines charakteristischen Pflughorizontes fuhrte.

Einen Uberblick iiber die dominierende Bodenform im Geltungsraum sowie ihre Bedeutung
und Empfindlichkeit gibt Tabelle 2.

- Bedeutung -
Nach § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes erfullt der Boden folgende Funktionen:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere zum Schutz des Grundwassers
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Rohstofflagerstatte

Flache fur Siedlung und Erholung

Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Standort flir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsor-
gung.

Die wesentlichen Kriterien zur Bewertung des Bodenpotenziales sind Seltenheit der Boden-
gesellschaft, der Natlrlichkeitsgrad, die Reproduzierbarkeit, die Wertigkeit als landschaftsge-
schichtliche Urkunde (seltene/ typische Bodenbildungen), die Funktion des Bodens als Aus-
gleichskorper fir den Wasserhaushalt, das Biotopentwicklungspotenzial (Standortfaktor fir
die nattrliche Vegetation), das biotische Ertragspotenzial sowie das Puffer- und Filterver-
mogen des Bodens.

Die Beurteilung der Boden erfolgt anhand der Ergebnisse der Bodenschéatzung nach dem Bo-
denschétzungsgesetz vom 16. Oktober 1934 sowie den erganzenden Aussagen durch die Mit-
telmalistébige landwirtschaftliche Standortkartierung (MMK). Mit Hilfe des aus der Reichs-
bodenschatzung abgeleiteten Acker- und Grunlandschatzungsrahmens (vgl. Bodenkundliche
Kartieranleitung, 1994) sowie unter Beriicksichtigung der ortlichen Besonderheiten wird eine
individuelle Acker- bzw. Griinlandzahl errechnet.

Anhand der bodentypologischen Entwicklung, der Standorteigenschaften und der regionalen
Besonderheiten kann die Einschatzung der Eignung eines Bodens als Standort fur seltene
Pflanzen und erhaltenswerte Biotope erfolgen. Im Zuge des Bodenschutzes ist die Auswei-
sung und Sicherung schutzwirdiger und erhaltenswerter Béden moglich.

Der gesamte Boden wirkt als Filter fir Stoffe, die auf seine Oberflache aufgebracht werden
und Uber die Bodenlésung in ihn eindringen. Die Fahigkeit des Bodens, eine Suspension me-
chanisch zu klaren, hangt vor allem von der Wasserdurchlassigkeit und der Porenverteilung
ab. Eine gute Wasserdurchlassigkeit und ein grofRes Porenvolumen indizieren ein hohes me-
chanisches Filterpotenzial.

Die Féhigkeit eines Bodens, geldste Stoffe zu adsorbieren, héngt vor allem von der Oberfla-
chenaktivitat seiner Bodenteilchen ab. In dem Zusammenhang ist die Kationenaustausch-
kapazitat (KAK) von entscheidender Bedeutung. Weiterhin werden die physikochemischen
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Filtereigenschaften durch die nutzbare Feldkapazitdt und das Bindungsvermdogen fur Schad-
stoffe bestimmt. Die Ermittlung der bodenspezifischen Kennwerte erfolgt anhand der Boden-
kundlichen Kartieranleitung (AG BODENKUNDE, 1994) sowie der Karten im Bodenatlas
von Sachsen-Anhalt (GLA LSA, 1999).

- Grad der Natirlichkeit -

Bei der Bewertung des Bodens ergibt sich das Problem, dass hier bislang keine Erfassung des
Gesamtpotenzials, sondern nur eine Erfassung von Teilpotenzialen unter anthropogenen Ge-
sichtspunkten erfolgt ist. Eine Erweiterung der Beurteilung der Boden unter landschafts-
geschichtlichen Aspekten soll daher durch eine Beschreibung des Grades der Naturlichkeit
erfolgen. Dabei kann der Grad der Natirlichkeit in zwei grundlegende Kategorien unter-
schieden werden:

e Bdden in der freien Landschaft, die entweder einen noch relativ naturnahen Charakter
aufweisen bzw. solche, die sich nach grundlegenden Eingriffen des Menschen (z. B. Nut-
zungsénderungen) nach quasinatirlichen GesetzmaRigkeiten weiterentwickeln.

e Bdden, deren Profilaufbau durch den Menschen in einem hohen MaRe technogen verandert
wurde. Dazu sind vor allem Bdden im Siedlungsbereich zu zéhlen.

In Tabelle 2 und 3 sind die Eigenschaften der im Planungsraum vorkommenden nattrlichen
Bodenformen und ihre daraus resultierende Bewertung der Bedeutung und Empfindlichkeit
zusammengefasst.

- Empfindlichkeit -

Zur Beurteilung der Empfindlichkeit des Bodens im Raum gegeniiber Neubelastungen, die
durch die geplante Ausbaumalinahme entstehen, sind folgende Faktoren relevant:

Potenzielle Erosionsgefahrdung, Grundwasserabsenkung bzw. Anderung des Wasserregimes,
Flachenversiegelung sowie Verénderung der Bodenstruktur bzw. Profildifferenzierung und
Eintrag von verkehrsbedingten Schadstoffen wéhrend der Bauphase.

Die Erosionsgefahrdung der Béden im Planungsraum wird hinsichtlich ihrer Bodenart und
den Reliefverhdltnissen (Hangneigung) der jeweiligen Flachen eingeschatzt. Durch die Nut-
zungsverhaltnisse und die GrolRe bzw. Lage der Ackerschlage wird die aktuelle Erosions-
geféhrdung beeinflusst, wobei bei unangepasster Bewirtschaftung die Erosionsgefahr deutlich
erhoht werden kann.

Der gegenwartige Zustand und die Erhaltung der Boden wird in vielfaltiger Weise von den
Wasserverhaltnissen bestimmt. Im Gegensatz zu anhydromorphen Boden sind hydromorphe
und semihydromorphe Bdden durch Grund-, Stauwasser oder Haftndsse gepragt, was zu be-
sonderen Entwicklungen und Auspragungen von Eigenschaften der Bdden gefiihrt haben
kann. Ein Erhalt dieser Eigenschaften ist in vielen Fallen von einem Bestand dieser Wasser-
verhaltnisse abhangig.

Veranderungen koénnen infolge der BaumaBnahmen durch Verdichtungen, Abgrabungen,
Aufschittungen oder Versiegelungen erfolgen, wodurch es zu Beeintrachtigungen der natir-
lichen Austauschprozesse zwischen Boden, Wasser und Luft kommt. Demzufolge kommt es
neben einer quantitativen Inanspruchnahme des Bodens auch zu einer Veranderung der 6ko-
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logischen Bedingungen im Boden selbst und somit zu negativen Folgewirkungen fiir Boden-
lebewesen, Vegetation und Wasserhaushalt.

Die Beurteilung der Empfindlichkeit der Boden im Geltungsraum gegenuber Schadstoffein-
tragen erfolgt anhand der Filtereigenschaften, insbesondere den physikochemischen Filter-
funktionen des Bodens. Besondere Beachtung hinsichtlich des Schadstoffeintrages missen
aber Flachen finden, die der Nahrungsmittelproduktion dienen.

Eine Versiegelung zerstort den Boden mit seinen 6kologischen Funktionen. Somit besitzen
alle Bdden eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Versiegelung.

Einen Uberblick uber die Empfindlichkeit der natiirlichen und anthropogen lberpragten Bo-
den im Geltungsraum gibt ebenfalls Tabelle 2.

- VVorbelastung -

Das Naturgut Boden im Geltungsraum ist durch vorhandene Nutzungseinfllisse vorbelastet.
Daten zur Schadstoffbelastung liegen zu diesem Zeitpunkt nicht vor.

Wesentliche Belastungsfaktoren sind:

e Eintrag von Agrochemikalien und Strukturverschlechterung des Bodens durch die intensi-
ve Landwirtschaft

o verkehrsbedingter Schadstoffeintrag tber die vorhandenen Stral3enverkehrsflachen entlang
der BAB A 14 und der B 81

e Bodenverdichtung, z. B. durch landwirtschaftliche Fahrzeuge

e Schadstoffeintrdge durch gewerbliche und industrielle Emissionen umliegender Gebiete

e Erosion des Bodensubstrates durch Niederschlag und Wind aufgrund groRBer Angriffsfla-
chen durch unstrukturierte, grof3e Ackerschlage

Nach Stellungnahmen des Umweltamtes der Stadt Magdeburg [9] befinden sich innerhalb des
Geltungsbereiches keine Altlastenverdachtsflachen.

Biiro Karsten Obst 16



Umweltbericht

fur den Bebauungsplan Nr. 349-2

"Am Jungfernberg"
Tabelle 2: Bewertung der natiirlichen und quasi-natirlichen Béden in ihrer Bedeutung und Empfindlichkeit - Loss-Schwarzerde
Bodenform: Loss-Schwarzerde /
Bewertungsrelevante Eigenschaften Bedeutung des natiirlichen Bodens hinsichtlich
Natdrliche Ertrags- Standorteignung fiir Mechanische Filter- Physiko - chemische | Grad der Naturlichkeit Bewertung
fahigkeit seltene Pflanzen und eigenschaften Filtereigenschaften Bedeutung
erhaltenswerte Biotope
¢ (rj:i?hmante Bodenform im Geltungsbe- sehr hoch gering Mittel sehr hoch mittel hoch
o Substrattyp: lehmiger Schluff bis . - i . «
Schiufflehm in unterschiedlich méch- Bedeutung des Bodens bei anthropogener Uberpragung durch Versiegelung (Straenoberflache) und Bebauung
tigen Decken tiber Schmelzwasser- - - - - - -
sanden, Geschiebemergeln und Schot- sehr gering keine sehr gering gering gering sehr gering

tern

tief humoser Oberboden, partiell
entkalkt und verbraunt

sehr gute Durchwurzel- und Bearbeit-
barkeit

o sehr hohes Ertragspotenzial

o Ackerzahl laut MMK > 80

o geringe Standortbesonderheit in der
Region durch weite Verbreitung und
intensive Nutzung

hohes Speicher- und Wasserbin-
dungsvermogen (nFK = 22 %)

o geringe bis mittlere Lagerungsdichte
mittlere Wasserdurchlassigkeit
(kf-Werte 10-40 cm/Tag)

e hohe KAK (10 - 25 cmol/kg)

¢ mechanische und chemische Beein-
trachtigung durch intensive Landwirt-
schaft (Verlust dkolog. Fkt.)
sickerwasserbestimmt (Hydromor-
phieflachentyp N1)

gute Bodenstruktur durch intensive
Nutzung beeintréchtigt

e sehr hohes Puffervermogen

Bedeutung des Bodens bei anthropogener Uberpragung durch Teilversiegelung und Beeintrachtigung der natiirl. Profildifferenzierung

mittel gering Gering mittel gering gering
Empfindlichkeit des nattirlichen Bodens gegentiber
Potenzielle Erosions- Verénderungen des Flachenversiegelung Verdnderungen der Schadstoffeintrag Bewertung

geféahrdung Wasserregimes Bodenstruktur und der Empfindlichkeit
Profildifferenzierung
gering - mittel gering Hoch mittel gering gering
Empfindlichkeit des Bodens bei anthropogener Uberpragung durch Versiegelung (StraRenoberflache) und Bebauung
gering gering Mittel gering mittel gering

Empfindlichkeit des Bodens bei anthropogener Uberpragung durch Teilversiegelung u. Beeintric

htigung der nattrl. Profildifferenzierung

gering

gering

Mittel

gering

mittel

gering
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3.1.3 Luftund Klima
- Regionalklima -

Der Planungsraum weist das subkontinental beeinflusste Klima des Binnentieflandes im Lee der
Mittelgebirge auf (MINISTERIUM FUR RAUMORDNUNG, LANDWIRTSCHAFT UND
UMWELT DES LANDES SACHSEN-ANHALT, 2001 [10]). Der durchschnittliche Jahresnie-
derschlag betrdgt 494 mm bei einer durchschnittlichen Jahrestemperatur von 8,6 °C. Der Gel-
tungsraum zéhlt zum mitteldeutschen Trockengebiet und ist durch hohe Temperaturen und eine
geringe Niederschlagsrate gekennzeichnet [5]. Die durchschnittliche Vegetationsdauer liegt
zwischen 220 bis 230 Tagen pro Jahr [10]. Die vorherrschende Windrichtung ist West, Stidwest
und Nordwest [5].

- Lokalklima -

Die Nutzungsstruktur des Geltungsraumes wird berwiegend durch Offenlandbereiche (Acker-
flachen) charakterisiert. Zusammenhangende Geholzstrukturen (Hecken, Gebiisch) sind ledig-
lich linear im Umfeld der BAB A 14 und der B 81 vorhanden. Uber den Geholzflachen (tags-
uber), Acker- und Grinlandbereichen (wéhrend so genannter Strahlungsnéachte) kommt es in-
folge verstarkter Abkihlung zur Kaltluftproduktion. Der Kalt- bzw. Frischlufttransport erfolgt
in Abhangigkeit von der vorherrschenden Windrichtung zumeist zu den tiefer gelegenen Berei-
chen. Die Niederungen des auf3erhalb des Geltungsbereiches liegenden GroRen Wiesengrabens
sowie des Kleinen Wiesengrabens dienen potenziell als bevorzugte Kaltluftsammelgebiete und
-abflussbahnen. GemaR GEONET [4] zéhlt das Einzugsgebietssystem Eulengraben/ Klinke/
GrolRer Wiesengraben aufgrund der hohen Kaltluftabflisse als besonders wichtiger Ausgleichs-
raum fiir das Stadtgebiet Magdeburg.

Besonders positive bioklimatische Wirkungen sowie Filterfunktionen besitzen die Gehdlz-
bestande. Die Gehdlzstrukturen erzeugen durch Assimilation und Schattenwurf niedrigere Luft-
temperaturen und eine hohere Luftfeuchtigkeit. Zudem bewirken Sie eine Reduktion der Wind-
geschwindigkeiten. Den Gehélzstrukturen des Geltungsraumes ist jedoch aufgrund der geringen
FlachengroRe und linearen Auspragung nur eine nachrangige Bedeutung zuzuweisen.

Die BAB A 14 und die B 81 begrenzen den Geltungsraum im Westen, Norden und Osten.
Durch die hohe Versiegelungsrate der direkt angrenzenden Verkehrstrassen kommt es zu einer
erhéhten Wéarmeabstrahlung gegeniiber den unbebauten Bereichen. Die angrenzenden Gehdlz-
bestdnde mindern die bioklimatische Belastung, die von der versiegelten Flache ausgeht.

- Luft -

Die seit Beginn der 90-er Jahre erfolgten wirtschaftlichen VVeranderungen, der Einsatz moderner
emissionsarmer Technologien und Rohstoffe sowie die Umstellung der Mehrheit der Haushalte
von Kohle- auf Ol- und Gasheizungsanlagen haben sich positiv auf die landesweite Entwick-
lung der Luftqualitat ausgewirkt. Die Jahresmittelwerte lassen ein niedriges Immissionsniveau
erkennen [5]. Die Werte der LUSA Messstation Magdeburg Zentrum — der Station Wilhelm-
Kdlz-Stralle und der Station Wanzleben (LAU 2000) liegen unter den Immissionsrichtwerten
der TA Luft zum Schutz vor Gesundheitsgefahren und vor erheblichen Nachteilen und Belésti-
gungen. Die Schwebstaubkonzentrationen und die Depositionen als Staubniederschlag sind
gesunken und als sehr gering zu bewerten [5].

Die Schwefeldioxidemissionen sanken gemaR [5] in den letzten Jahren deutlich. Das Belas-
tungsniveau weist lediglich ein Niveau von 4,0 bis 4,4 % der IW-Werte der TA Luft auf. Auch
fiir weitere Luftgiteparameter, wie NO, sind deutliche Konzentrationsriickgange feststellbar [5].
Fur die Kfz-bedingten Emissionen an CO und NO, l&sst sich an den Verkehrsstationen seit eini-
gen Jahren kein eindeutiger Trend mehr feststellen. Ebenfalls ist beziiglich der Ozon-
Entwicklung eine signifikante Veranderung nicht nachweisbar. Oftmals tUberdecken die klima-
abhé&ngigen innerjahrlichen Schwankungen eine mdgliche Trendaussage.
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- Bewertung -

Der Begriff des klimatischen Regenerationspotenzials umfasst im Wesentlichen die Leistungen
des Naturhaushaltes hinsichtlich der Luftreinhaltung bzw. Luftregeneration und des Klimaaus-
gleiches. Die Funktion eines klimadkologischen Ausgleichsraumes kann ein Bereich dann erftl-
len, wenn er einem benachbarten, belasteten Raum zuzuordnen ist und hier bestehende klima-
und lufthygienische Belastungen aufgrund von Lagebeziehungen und Luftaustauschvorgéngen
abzubauen vermag. Hierzu gehéren das Vermdgen, aufgrund von Vegetationsstruktur, Topo-
graphie und Lagebeziehungen, durch Staubfilterung, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, Tempera-
turminderung bzw. —ausgleich und lineare Luftbewegungen, Belastungssituationen, vor allem
im Siedlungsbereich, zu vermeiden oder zu vermindern.

Die Reduzierung von Belastungen erfolgt im Wesentlichen iber Kaltluftoewegungen bzw. Ven-
tilationsbahnen. Die Kaltluft entsteht bei windschwachen Wetterlagen durch néchtliche Aus-
strahlung und Verdunstungskélte Uber unversiegelten Flachen (besonders Acker und Griinland).
Bei ausreichend geneigtem Gelande bewegt sich der Kaltluftkorper in Fallrichtung der Hange.
Somit stellen Hangdellen, Téler und Niederungen Kaltluftsammelgebiete und bevorzugte Ab-
flussbahnen dar. Sie sind fir die Versorgung der Siedlungen mit Frischluft, besonders wéhrend
austauscharmer (Inversions-)Wetterlagen von Bedeutung. Parallel dazu indizieren Ventilations-
bahnen Luftaustauschprozesse, die gleichzeitig eine klimatische Regulationsfunktion haben
konnen.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 349-2 hat durch die grof3en landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen eine potenzielle Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der vorhandenen Bar-
rieren, den Stralenddmmen der B 81 und der BAB A 14, und der geringen Geldndeneigung sind
keine FlieRbewegungen der Kaltluft in Richtung Kleiner und GroRer Wiesengraben vorhanden.
Zudem sind die vorherrschenden Windrichtungen nach Westen, Sud- und Nordwesten — und
damit entgegen der Grében ausgerichtet, die als Kaltluft- bzw. Frischluftbahn fungieren. GeméaR
GEONET [4] weist der Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet
auf. Da GEONET [4] die BAB A 14 in die Bewertung der Flachen noch nicht einbezog, ist dem
Geltungsraum des B-Planes aufgrund der Barrierewirkung der StraBenddmme sowie des daraus
resultierenden fehlenden Siedlungsbezuges der Kaltluftflache eine geringe Bedeutung zuzuwei-
sen.

- Empfindlichkeit -

Die Luft ist gegentiber Verschmutzungen sehr empfindlich. Nicht nur die Zunahme von Emissi-
onsquellen, auch der Wegfall von Vegetationsflachen fuhrt zur Minderung der Luftqualitat (Ab-
nahme der Sauerstoffproduktion, Zunahme von Stduben etc.). Fiir das klimatische Regenerati-
onspotenzial bestehen Empfindlichkeiten gegentber folgenden allgemeinen Faktoren:

e baubedingte Schadstoffimmission im Bereich von potenziellen Luftregenerationsflachen wéh-
rend der Bauphase

e Erhohung der Schadstoffbelastung und Ozonwerte durch den steigenden Kfz-Verkehr infolge
des neuen Gewerbe-/ Industriegebietes

o Verlust von potenziellen Flachen der Kaltluftentstehung

e Verlust von Vegetationsflachen und somit Reduzierung bzw. Verkleinerung der Kaltluftent-
stehungsgebiete sowie Reduzierung des Potenzials zur Bindung von Stauben und der Sauer-
stoffproduktion bzw. der Bindung von Kohlendioxid durch den Verlust von Gehdélzbestanden

e Verstarkung der Barrierewirkung fir den potenziellen Kaltluftabfluss durch Schaffung neuer
Barrieren

e Verlust an kleinrdumig klimatisch wirksamen Strukturen

e erhohter Abstrahlungseffekt und Erwdarmung der Luft durch die Baukorper und versiegelten
Flachen
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Der Verlust von Vegetationsflachen (Ackerflachen) flhrt zu einer Reduzierung der Kaltluftent-
stehungsgebiete, zur Minderung der Sauerstoffproduktion bzw. Kohlendioxidbindung sowie zur
Minderung der Luftfilterung (Gehdlze).

Die Empfindlichkeit der landwirtschaftlichen Nutzflache als Kaltluftentstehungsgebiet kann mit
hoch bewertet werden.

- VVorbelastung -

Der Geltungsraum ist durch die vorhandenen intensiv bewirtschafteten, z. T. unstrukturierten
Ackerflachen und die Verkehrsstralien vorbelastet.

Wesentliche Belastungsquellen fur die Luftbelastung im Geltungsraum sind in Abhangigkeit von
den vorherrschenden Windrichtungen:

e Belastung durch verkehrsbedingte Schadstoffe des vorhandenen StraRenverkehrs

e Barrierewirkung der Stralenddmme und -briicken fir den Kaltluftfluss bzw. -transport

e Belastung durch Emissionen aus Heizungsanlagen der umliegenden Siedlungsbereiche, Ab-
wasser und Mll

e Erwarmung versiegelter Flachen bei starker Sonneneinstrahlung

e Belastung infolge des Einsatzes von Agrochemikalien auf landwirtschaftlichen Flachen

e Belastung durch Staub, insbesondere wéhrend l&ngerer Trockenperioden - wahrend und nach
Ernteperioden

3.1.4 Tiere und Pflanzen
3.1.4.1 Potenzielle nattrliche Vegetation

Unter der potenziellen naturlichen Vegetation ist die Pflanzengesellschaft zu verstehen, die sich
unter den gegenwartigen spezifischen standdrtlichen Bedingungen ohne weitere anthropogene
Einflussnahme natiirlicherweise entwickeln wiirde. Sie lasst Ruckschlisse auf die im Planungs-
gebiet vorherrschenden Standortverhéltnisse zu und gibt Aufschluss dartiber, mit welcher 6kolo-
gischen Zielsetzung Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, etwa Neuanpflanzungen, durchzufiihren
sind.

Die potenzielle naturliche Vegetation des Geltungsraumes wird tiberwiegend durch Traubenei-
chen-Winterlinden-Hainbuchen-Mischwalder charakterisiert [6].

3.1.4.2 Reale Vegetation

Der Geltungsraum ist durch verschiedene anthropogene Nutzungen gepragt und berformt.
Eine intensiv bewirtschaftete, gering gegliederte Agrarlandschaft - begrenzt durch Ver-
kehrstrassen - pragt die Biotop- und Nutzungstypen.

Der Geltungsraum des B-Planes Nr. 349-2 wird durch eine intensiv bewirtschaftete Ackerfla-
che gepragt. AuBerhalb der westlichen, nérdlichen und 6stlichen Geltungsraumgrenzen ver-
laufen die Verkehrstrassen der BAB A 14 sowie der B 81. Die Bundesautobahn wird in wei-
ten Bereichen von Heckenstrukturen und Staudenfluren, teils mit maRiger Verbuschung ge-
sdumt. Bei den Geholzstrukturen handelt es sich iberwiegend um heimische standortgerechte
Gehdlze, die als Kompensationsmalinahmen im Rahmen des Autobahnbaus angepflanzt wur-
den. Entlang der B 81 befindet sich ebenfalls eine Hecke aus heimischen standortgerechten
Geholzen. Die Gehdlzstrukturen sind Bestandteil des Geltungsraumes. In der sudoéstlichen
Spitze des Geltungsbereiches befindet sich eine flachig angelegte AusgleichsmaRnahme der
DEGES, die im Zuge des Neubaus der BAB 14 umgesetzt wurde. Dabei handelt es sich eben-
falls um eine Pflanzung aus heimischen standortgerechten Gehdlzen.
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- Bedeutung -

Die Bewertung der Bedeutung der Biotoptypen fiir die Belange des Arten- und Biotop-
schutzes erfolgt in Anlehnung an KAULE (1991). Das neunstufige Bewertungsschema von
Kaule wurde der lokalen Situation und der Fragestellung angepasst und die Anzahl der Be-
wertungsstufen von neun auf finf reduziert. Bei der Bewertung wird die Bedeutung der ein-
zelnen Biotoptypen anhand der Kriterien Seltenheit/Gefahrdung, Représentanz und Naturnéhe
fir den jeweiligen Bezugsraum unter Beriucksichtigung der lokalen Auspragung ermittelt
(z. B. Flachengrofie, Zerschneidungsgrad, VVorkommen wertgebender Arten oder typischer
Lebensgemeinschaften, evtl. vorhandener Schutzstatus).

Tabelle 3: Bewertung der Bedeutung der Biotoptypen nach Stufen, in Anlehnung an
KAULE (1991)

Bewertungsstufen Kriterien Beispiele

Gebiete mit drtlicher und regionaler Bedeu- | Walder der potenziellen natiirlichen Vegeta-
sehr hoch tung, Flachen mit Rote-Liste-Arten, exten- tion, artenreiche Gebiische und Hecken, Streu-
sive Kulturfkosysteme obstwiesen, Trocken- und Halbtrockenrasen

kleinere natiirliche Vegetationsflachen zwi- | strukturierte Laubmischwélder, Gebiische und
schen Nutzokosystemen, bedeutend fiir Arten, | Hecken, verbuschte Trocken- und Halb-

hoch die nicht mehr in den Kulturokosystemen trockenrasen
vorkommen

mittel Nutzfléi_chen, in denen nur noch wenige stand- | Mischwaélder, Baumreihen, trockene Stau-
ortspezifische Arten vorkommen denfluren, Gérten

gering Nutzflachen, in denen nur noch Kulturpflan- | Acker, Intensivgriinland, Sportplatze
zen bzw. Allerweltsarten vorkommen

. weitgehend vegetationsfreie Flachen, Belas- | Bebauung
sehr gering

tungen fir andere Okosysteme ausgehend

Im Planungsraum wurden die Biotope in ihrer Bedeutung von gering bis mittel eingeschétzt
(siehe Tabelle 5).

- Empfindlichkeit -

Die spezifische Empfindlichkeit der Biotop- und Nutzungstypen gegentiber anthropogenen Ein-
griffen ist auch von der Art und der Intensitat der Standort verdndernden Wirkungsfaktoren, die
von dem geplanten VVorhaben ausgehen, abhéangig.

In die Bewertung der Empfindlichkeit flieBen daher folgende Faktoren ein:

e Versiegelung/ Flachenverlust

e Schadstoffeintrag

e Erhohung der Zerschneidungs- und Barriereeffekte

e Dauer der Wiederherstellbarkeit/ Regenerationsvermdgen.

Die Empfindlichkeit gegeniber diesen standortverandernden Wirkungen ist um so hoher, je
enger die betroffenen Tierarten und Pflanzengesellschaften an bestimmte Standort- (Milieu-)
bedingungen gebunden sind. Sie nimmt mit der Dichte und der Bedeutung tierékologischer Be-
ziehungen innerhalb eines Funktionsraumes zu. Indikatoren sind Vorkommen von Arten mit
grolRen Aktionsraumen, Dichte und Anordnung hochwertiger Biotopstrukturen, Vorkommen
spezieller Leit- und Vernetzungsstrukturen.

Im Zusammenhang mit der Empfindlichkeit sind die Regenerierbarkeit und der Zeitraum der
Wiederherstellung eines Biotops (Neuanlage bis gleichwertiger Zustand) von Bedeutung. Diese
Faktoren sind nicht im engeren Sinne Wert bestimmend, flieRen aber in die Bewertung der
Empfindlichkeit der einzelnen Biotope mit ein. Es wird in Anlehnung an KAULE (1991) fol-
gende Skala zugrunde gelegt:
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Tabelle 4:  Empfindlichkeitseinstufung von Biotopen nach dem Kriterium "Regenerierbarkeit”

Empfindlichkeits- Entwicklungszeit

einstufung
sehr gering Wiederherstellung dgs Biotoptyps zeitlich und raumlich kurzfristig in einem Zeitraum
von 1 bis 5 Jahren méglich
gering Wi_ederherstellung des Biotoptyps ;eitlich und raumlich kurz- bis mittelfristig in einem
Zeitraum von 5 bis 15 Jahren moglich
mittel Wiederherstellung des Biotoptyps zeitlich und rdumlich in einem mittelfristigen Zeit-

raum von 15 bis 50 Jahren méglich

Entwicklung eines annahernd ahnlichen Biotoptyps in einem Zeitraum von 50 bis
hoch 250 Jahren (z. B. Auenwaélder, artenreiche zweischirige Wiesen), raumlich nur be-
grenzt wiederherstellbar

Entwicklung spezifischer Standortvoraussetzungen in einem Zeitraum von 250 bis
10.000 Jahren (z. B. Hochmoore, Walder mit alten Bodenprofilen, Trockenrasen, Hei-
den etc.), rdumlich kaum oder nicht wiederherstellbar

sehr hoch

Die Einstufung der im Planungsraum vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen nach ihrer
Bedeutung und Empfindlichkeit ist in Tabelle 5 zusammenhangend dargestellt.

- VVorbelastungen-

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Kulturékosystem, in dem die Biotopstrukturen
durch die vorhandenen Verkehrstrassen und durch weitere Nutzungseinflisse - wie die Land-
wirtschaft - bereits vielfaltig belastet sind. Die wesentlichsten, allgemeinen Faktoren dieser
Vorbelastung sind:

e Barrierewirkung der StraRenkorper

e Schadstoffeintrag durch den Strallenverkehr (z. B. Spritzwasserbeeintrachtigung in unmit-
telbarer StraBennahe, Schwermetalle, Tausalze, Reifenabrieb und Staub)

e Nahr- und Schadstoffeintrag durch die Landwirtschaft (z. B. Agrochemikalien)

o diffuse Stoffeintrage durch die Siedlungen und Gewerbe (z. B. Hausbrand, Millablage-
rung, Schadstoffe)

e Larmimmission durch StraRe, angrenzendes Gewerbe, Bebauung aulRerhalb des Planungs-
raumes.

Tabelle 5: Bewertung der Bedeutung und der Empfindlichkeit der Biotop- bzw. Landnut-
zungstypen
Biotoptyp Bedeutung Empfindlichkeit
AAu Gering sehr gering
KSm..m gering-mittel gering
HHbu Mittel gering
HUm Mittel gering
3.1.4.3 Fauna

Neben dem Pflanzen- und Biotopbestand sind faunistische Angaben fiir die Einschatzung der
Okologischen Wertigkeit von Vorhabensflachen von Bedeutung. Sie lassen detailliertere Bewer-
tungen der Lebensraumqualitat und eine Prognose der méglichen Wirkungen infolge der Umset-
zung des B-Planes Nr. 349-2 auf die Tierwelt zu, wenn dazu in Art und Umfang ausreichend
gesichertes Datenmaterial zur Verfligung steht.

Bei Fehlen von Langzeiterfassungen besteht die Mdoglichkeit, nach Erfahrungswerten aus der Art
der vorhandenen Biotoptypen, deren Naturndhe, dem im Landschaftsraum vorhandenen Arten-
spektrum und dem MaR der anthropogenen Einflisse auf die Wahrscheinlichkeit des Auftretens
bestandsbedrohter und geschitzter Tierarten zu schlieRRen.
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Zur Bewertung des Geltungsraumes hinsichtlich seiner Eignung bzw. Funktion als Lebens- und
Nahrungsraum kénnen

e SALIX - OKOLOGIE UND LANDSCHAFTSPLANUNG (2001): Konzeption zur Um-
siedlung von Feldhamstern aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 353-2
»Eulenberg®, Halle (Saale). [7]

e SACHVERSTANDIGENBURO DR.-ING. VOLKER KLEINSCHMIDT (2001): Vorstudie
zur Umweltvertraglichkeitsprifung zum BMW Standort Magdeburg Bebauungsplan-Entwurf
Nr. 353-2 ,,Eulenberg”, Endfassung, Magdeburg. [5]

e BUNat (2007): Kartierung von Feldhamstervorkommen im Bereich der geplanten Gewerbe-
gebietserweiterung der Gemeinde Siilzetal zwischen Osterweddingen und Magdeburg, Scho-
nebeck. [8]

e  Zufallsbeobachtungen im Zuge der Kartierung

in die Untersuchung einflieRen.

Die Artenvielfalt und Artenzusammensetzung der Fauna hangt im Wesentlichen von der Flachen-
nutzung, der Beschaffenheit der Vegetationsstrukturen (Artenspektrum) sowie von dem anthro-
pogenen Einfluss ab. Wie im Kapitel 3.1.4.3 beschrieben, wird der Geltungsraum tberwiegend
durch anthropogene Nutzungen charakterisiert. Nur wenige aus faunistischer Sicht nutzbare Le-
bensrdaume sind innerhalb des Geltungsraumes vorhanden.

- Bedeutung -

Der Geltungsbereich ist insgesamt betrachtet, stark anthropogen gepragt und beeinflusst. In Ab-
hangigkeit der VVorbelastungen (N&he zur Stral3e, geringes Bestandsalter) kann den Geholzstruktu-
ren lediglich eine geringe bis mittlere Bedeutung als Lebensraume zugewiesen werden. Die Be-
deutung der Hecken als Rastplatz, Ansitz- und Singwarte, Nahrungs- und Bruthabitat fur ver-
schiedene Vogelarten ist durch die Vorbelastungen stark eingeschrankt. Auch fir Kleinsauger ist
die Bedeutung gering.

Die innerhalb des Geltungsraumes dominierenden Ackerflachen weisen als Tierlebensraum einen
geringen Grad der Naturndhe auf. Aufgrund der wertvollen tiefgriindigen Schwarzerdebdden ist
in Abhangigkeit der Art der Anbaukulturen sowie Deckungsmoglichkeiten vor Feinden potenziell
das flachendeckende VVorkommen des Feldhamsters (Cricetus cricetus RL D Kat. 2; RL ST Kat. 1,
FFH-Anhang 1V), einer nach dem 8 10 Abs. 2 Punkt 11 BNatSchG und nach dem 8 11 Abs. 2
Punkt 10 NatSchG LSA streng geschiitzten Art, moglich. Fir den Geltungsbereich des B-Planes
sowie die sldlich angrenzenden geplanten Gewerbeflachen der Gemeinde Siilzetal wurde 2007
eine Hamsterkartierung beauftragt. Aufgrund der im Bereich des Geltungsraumes angebauten
Maiskultur konnte eine Untersuchung der Flache nicht durchgefuihrt werden. Auf den untersuch-
ten 274 ha des vorgegebenen Untersuchungsraumes fir die Hamsterkartierung (Gesamtgrofie
339 ha) wurden 64 Hamsterbaue nachgewiesen. Dies entspricht 0,23 Bauen je Hektar. Die nach-
gewiesene Anzahl der Baue kann auf die Gesamtflache hochgerechnet werden. Somit ist maximal
mit 79 Bauen im Untersuchungsgebiet der Hamsterkartierung zu rechnen. [8] Dies entspricht ca.
7,4 Baue fir den Geltungsbereich des B-Planes. Weitere im Bereich der Ackerschlage vorkom-
mende Arten sind meist solche Arten, die als storunempfindlich gelten und an den Bearbeitungs-
rhythmus der Ackerschldge angepasst sind. Hierzu zahlen vor allem Wirbellose (Laufkafer),
Kleins&duger und Niederwild (z. B. Feldhase (Lepus europaeus)) [5].

Die guten boden- und klimabedingten Lebensraumbedingungen fir Kleinsduger (u. a. Feld-
hamster — Cricetus cricetus) wirken sich auch positiv auf die Bestdnde der Avifauna aus. Insbe-
sondere Greifvogel nutzen die Ackerflache als Nahrungsraum. Die Tiere sind iberwiegend in den
auBerhalb des Geltungsraumes vorhandenen Gehdlzstrukturen ansassig. Die wenigen innerhalb
des Geltungsraumes vorhandenen Hecken im Bereich der Ackerflachen dienen vorwiegend als
Ansitzwarten. Eine im Geltungsraum potenziell vorkommende Vogelart ist der Mausebussard
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(Buteo buteo). Das Vorkommen des Rotmilans (Milvus milvus) sowie des Schwarzmilans (Milvus
migrans) ist ebenfall potenziell moglich. [5]

Weitere fur die Borde charakteristische Vertreter der Avifauna sind die Feldlerche (Alauda arven-
sis), Wachtel (Cotunix coturnix) und das Rebhuhn (Perdix perdix). Der Ackerflache des Gel-
tungsraumes ist demzufolge eine mittlere bis hohe Bedeutung als Lebens- und Nahrungsraum
zuzuweisen.

- Empfindlichkeit -
Die Empfindlichkeit der Fauna in Bezug auf das VVorhaben besteht im Hinblick auf:

e Flichenverlust terrestrischer Lebensraume durch Abgrabung, Aufschiittung, Uberbauung und
Versiegelung

e Beeintrachtigung der Fauna durch Stérungen

e Isolierung von Teilpopulationen (z. B. Feldhamster), genetische Isolation, Verlust von Aus-
tauschbeziehungen

e Verlust von Horstbdumen fur Avifauna.

Die Empfindlichkeit der Fauna gegenuiber dem geplanten Bauvorhaben kann mit mittel bewertet
werden.

- VVorbelastungen -

Bestehende Vorbelastungen sind:

Mortalitatsrate durch bestehenden Stral3enverkehr

Barrierewirkung der StralRenkorper

Strukturarmut des Geltungsraumes

geringe FlachengréRe und Bestandsalter der Gehdlzbiotope

Schadstoffeintrag durch den StralRenverkehr (z. B. Spritzwasserbeeintrédchtigung in unmit-
telbarer Stralennéhe, Schwermetalle, Tausalze, Reifenabrieb und Staub)

Nahr- und Schadstoffeintrag durch die Landwirtschaft (z. B. Agrochemikalien)

Storfaktor Landwirtschaft (Bearbeitungsrhythmus, Bearbeitungsintensitat)

bestehendes Gewerbegebiet der Gemeinde Sulzetal

Larmimmissionen durch StralRenverkehr.

3.1.4.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt sind innerhalb des Geltungsraumes nicht vorhanden.

3.1.4.5 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie

In einem Abstand von ca. 5.000 m befindet sich stdlich des Geltungsraumes das FFH-Gebiet
DE 3935-301 ,,Suilzetal bei Stldorf*. Nordostlich des Geltungsbereiches ist in einem Abstand
von > 5.000 m das FFH-Gebiet DE 3835-301 ,,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg* vor-
handen. Da ein ausreichend groRer Abstand zu den Schutzgebieten besteht, sind Beeintrachti-
gungen der Schutz- und Erhaltungsziele der FFH-Gebiete auszuschlielen.
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3.1.4.6 Streng geschitzte Arten im Sinne des BNatSchG und NatSchG LSA

Die streng geschiitzten Arten sind im § 10 BNatSchG Abs. 2 Nr. 11 definiert. Dabei handelt
es sich um Arten, die in folgenden Verordnungen aufgeftihrt sind:

e im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (Verordnung uber den Schutz von Ex-
emplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, EU-
Artenschutzverordnung

e in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie)

e in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG (streng geschiitzt geméal Bun-
desartenschutzverordnung (BArtSchV)

Ein nicht ersetzbarer Eingriff in Biotopstrukturen, die Vorkommen von wild lebenden bzw.
wachsenden streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten aufweisen, ist unzuldssig. Den streng
geschitzten Arten kommt nach § 19 Abs. 3 eine besondere Bedeutung zu.

Ausnahmen kénnen nur erteilt werden, wenn dies aus zwingenden Grinden des iberwiegend
offentlichen Interesses gerechtfertigt ist.

Nachweise Uber Vorkommen von streng geschiitzten Tierarten gemal § 10 Abs. 2 Pkt. 11
BNatSchG und gemaR 8 11 Abs. 2 Pkt. 10 NatSchG LSA innerhalb der Grenzen des B-Planes
Nr. 349-2 "Am Jungfernberg" sind bekannt.

Der landwirtschaftlich gepragte Geltungsraum wird vom Feldhamster (Cricetus cricetus) als
Lebensraum und als Nahrungshabitat genutzt. Flr den Geltungsbereich des B-Planes sowie die
stidlich angrenzenden geplanten Gewerbeflachen der Gemeinde Siilzetal wurde 2007 eine Hams-
terkartierung beauftragt. Im Geltungsbereich des B-Planes ist mit ca. 7,4 Bauen zu rechnen [8].
Nach Auswertung der Liste der streng geschutzten Arten in Sachsen-Anhalt und der Prifung
der Gebietsanspriiche einzelner Arten ist es potenziell méglich, dass der landwirtschaftlich
gepragte Geltungsraum von Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans) und
Mausebussard (Buteo buteo) als Nahrungshabitat genutzt werden. Diese arten gelten ebenfalls
als streng geschtzt.

Tabelle 6: Im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommende streng geschiitzte Arten
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name g—:’ £ % 8e ¢ % g als i Sle % 3| 23

1 3 - < — . & (5]

T332 3 |Eogfas@55 28

T 8 Ll Z|1z 3 i x&

Feldhamster Cricetus cricetus v 8§ 8§ ) Kat. 1 | Kat. 2
Maéusebussard Buteo buteo - A 8 8§ § - -
Schwarzmilan Milvus migrans [ | A [ | § § [ | [ |
Rotmilan Milvus milvus - A 8 § 8 Kat. 3 -

Abkirzungen und Erlauterungen:

§ besonders geschiitzte Art Kat. 1 vom Aussterben bedroht Kat. 3 gefahrdet

§ streng geschiitzte Art Kat. 2 stark gefahrdet

IV streng zu schiitzende Tierart von gemeinschaftlichem Interesse gemaR Anhang IV der FFH-Richtlinie
(92/43/EWG) in Deutschland

A Art im Anhang A der EG-ArtSchVO gefiihrt

3.1.5 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Innerhalb des Untersuchungsraumes sind keine fur das Schutzgut Mensch bedeutsamen Be-
reiche vorhanden. Fur die Erholungsnutzung besitzt der Geltungsraum keine Bedeutung.
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3.1.6 Landschaft und biologische Vielfalt

In Anlehnung an den 8§ 1 des NatSchG LSA ist das vorhandene Landschafts- bzw. Ortsbild
nach den Kriterien "Vielfalt", "Eigenart”, "Schonheit" und "Erholungswert" von Natur und
Landschaft zu beurteilen. Weiterhin werden Sichtbeziehungen, Grad der Naturnéhe, Empfind-
lichkeit gegentiber Verénderungen, Ausstattung mit erlebniswirksamen, naturraum- bzw. kul-
turraumtypischen Landschaftselementen und Erlebniswert des Landschaftsbildes fur die Be-
wertung genutzt.

Die Beurteilung der Bedeutung des Landschaftsraumes hinsichtlich seiner Funktionen unter-
scheidet sich insofern von anderen Bewertungen, da sie sich nur indirekt auf naturwissen-
schaftliche/ naturhaushaltliche Kriterien griindet. Eine subjektive Beurteilung ist daher inner-
halb dieser Einschatzung nicht vollstandig auszuschliel3en.

- Bedeutung -

Das Orts-/ Landschaftsbild des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 349-2 ist weitgehend
anthropogen gepragt. Eine intensive landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes ist vorherr-
schend. Die grofl3e gering gegliederte Ackerflache wird im Westen, im Norden und im Osten
durch die B 81 und die BAB A 14 begrenzt. Lediglich in einzelnen Abschnitten werden die
Verkehrstrassen von Heckenstrukturen gesaumt, die jedoch teilweise ein geringes Bestandsal-
ter ausweisen. In der Sldostspitze des Geltungsraumes ist ebenfalls eine Gehoélzpflanzung
vorhanden, die aufgrund des geringen Bestandsalters eine nachrangige Bedeutung flr das
Landschaftsbild besitzt. Die den Geltungsraum von Norden nach Siiden querenden zahlrei-
chen Freileitungen beeintrachtigen das Landschaftsbild.

Das Landschaftsbild des Geltungsraumes besitzt in Bezug auf die Bewertungskriterien "Viel-
falt”, "Eigenart” und "Schonheit” des Landschaftsbildes eine geringe Bedeutung. Der Grad
der Naturnahe lasst sich aufgrund der anthropogenen Uberpragung und der wenigen naturna-
hen Strukturelemente lediglich mit gering bewerten. Die Ausstattung dieser Landschaftsein-
heit mit erlebniswirksamen naturraum- bzw. kulturraumtypischen Landschaftselementen ist
ebenfalls mit gering zu beurteilen. Fur den Erholungswert verfligt die Agrarlandschaft auf-
grund der fehlenden fir die Erholung nutzbaren Bereiche Uber eine sehr geringe Bedeutung.

Dem Landschaftshild des Geltungsbereiches kann zusammenfassend allgemein eine geringe
Bedeutung zugewiesen werden.

- Empfindlichkeit -

Die visuelle Verletzlichkeit, d.h. die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegeniber
menschlichen Eingriffen ist im Wesentlichen eine Funktion seiner Transparenz. Mit der
Wahrnehmbarkeit bzw. Uberschaubarkeit einer Landschaft steigt ihre visuelle Verwundbar-
keit bei Eingriffen. Durch die Kriterien "Relief", "Vegetationsdichte™ und "Kleinteiligkeit der
Landschaft" ist eine Beschreibung und Erfassung der Verletzlichkeit mdglich.

Bei der Beurteilung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes miissen die von der geplanten
Mafnahme ausgehenden beeintrachtigenden Wirkungen zugrunde gelegt werden:

Flachenverlust und Umnutzung von Arealen

erhéhte Trennwirkung

Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen

Verlust von Landschaftsbild pragenden und gliedernden Elementen und Strukturen

Uberpragung des Charakters der Landschaft durch die Umsetzung von Industrieansiedlun-
gen (visuelle Verletzlichkeit).

Die Empfindlichkeit des Landschaftshildes im Geltungsraum gegenuber Veranderungen ist
aufgrund der zahlreichen bestehenden Vorbelastungen und der geplanten groRflachigen Er-
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weiterung des Gewerbe-/ Industriegebietes der Gemeinde Sulzetal trotz der wenigen vorhan-
denen Strukturelemente im Landschaftsraum mit gering bis mittel zu bewerten. Aufgrund der
geringen Reliefenergie, der geringen Strukturvielfalt und der dadurch gegebenen grof3en
Sichtweiten erhoht sich die Trennwirkung innerhalb der Landschaft aus siidlicher Richtung.
Des Weiteren wird der Charakter der Landschaft durch die weithin sichtbaren Geb&ude uber-
pragt und verandert. Durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 349-2 "Am Jungfernberg" wer-
den verschiedene landschaftspflegerische MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zur
Kompensation innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches umgesetzt. Dies fihrt ebenfalls
zu Veranderungen des Landschaftsbildes, die sich jedoch auf die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des Landschaftsbildes positiv auswirken kénnen. Das monoton wirkende Land-
schaftsbild wird innerhalb des Geltungsraumes neu gestaltet, die Gebietscharakteristik andert
sich grundlegend. Die durch die Planung zu erwartenden Anderungen des Landschaftshildes
sind in Kapitel 3.2.6 néher zu untersuchen.

- VVorbelastung -

Das Landschaftsbild des Geltungsraumes weist VVorbelastungen bzw. anthropogene Uberpra-
gungen auf, die die Funktion des Landschaftsbildes einschranken.

Wesentliche Vorbelastungen sind:

¢ vorhandene Bindelung an Verkehrstrassen (BAB A 14, B 81) - optische und akustische
Beeintrachtigungen

e ausgerdumte und weitrdumige Agrarlandschaft mit geringer Anzahl gliedernder und pra-
gender Elemente

¢ zunehmende Verarmung an gliedernden und belebenden Vegetationsstrukturen

o verschiedene den Geltungsbereich querende Hochspannungsleitungen

e angrenzende Gewerbefldchen der Gemeinde Siilzetal

Die Vorbelastung des Planungsraumes ist mit mittel bis hoch zu bewerten.

3.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

3.1.7.1 Kulturguter

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 349-2 sind keine Kulturgliter vorhanden.

3.1.7.2 Sonstige Sachguter

Sachguter sind nach Auswertung der vorliegenden Quellen innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 349-2 nicht vorhanden.
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3.1.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

In den vorangegangenen Abschnitten wurden alle Schutzgiiter umfassend beschrieben und bewer-
tet. Des Weiteren wurden die entsprechenden Empfindlichkeiten und Vorbelastungen aufgezeigt.
Zwischen den einzelnen Schutzgtern treten vielféltige Wechselwirkungen auf. Diese bestehen z.
B. zwischen den folgenden Schutzgitern direkt:

e Boden = Grundwasser, Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume

e  Grundwasser = Boden, Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume

e Klima/ Luft = Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume, Grundwasser, Boden

e Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume = Boden, Grundwasser, Klima/ Luft, Landschaft/
biologische Vielfalt

e Landschaft/ biologische Vielfalt > Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume

Weiterhin bestehen neben den direkten Wechselwirkungen auch indirekte Wechselwirkungen
zwischen allen Schutzgtern. So flihren beispielsweise Veranderungen des Grundwassers zu Ver-
anderungen des Bodentyps. Dies hat wiederum Auswirkung auf die Zusammensetzung von Bio-
toptypen (Schutzgut Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume). Eine Verdnderung der Biotoptypen
fuhrt wiederum zu einem verénderten Landschaftsbild. Weiterhin haben Verédnderungen der Bio-
topbestande auch Anderungen des Regionalklimas zur Folge (z. B. Anderung Acker zu versiegel-
ter Flache).

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 349-2 "Am Jungfernberg" ergeben sich im Vergleich
zum Bestand (Acker) positive Wirkungen, neutrale Wirkungen und auch negative Wirkungen flr
die einzelnen Schutzgiter. Die negativen Wirkungen, die sich erheblich auf die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit von Natur und Landschaft auswirken kénnen, lassen sich wiederum in anlage-,
bau- und betriebsbedingte Wirkungen untergliedern.

Die anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkungen lassen sich folgenden Komplexen zuordnen:

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfl&chen

(Neuversiegelung, Flacheninanspruchnahme)

Versiegelung (Verlust der Standortqualitdt durch Unterbindung von Austauschprozessen zwi-
schen Boden und Atmosphdare, Beseitigung von Lebensrdaumen der Fauna und Flora), Flachenin-
anspruchnahme, z. B. durch Regenwasserriickhaltebecken, Zufahrtsstrale, Bodenverdichtung,
Materialauf- und -abtrag, Verlust der Vegetationsschicht, Entwasserung etc.

Beeintrachtigung des Umfeldes (Immissionen)

Beeintréchtigungen der Standortqualitat durch Schadstoffeintrag (Abgase, Stdube, Abwasser etc.
wahrend der Bauphase und des Betriebes des Industriegebietes) Larmausbreitung, optische Sto-
rungen wahrend des Baubetriebes und des Betriebes; potenzielle Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers durch Lagerung und Umgang mit Betriebs- sowie Farb- und Konservie-
rungsstoffen wahrend der Bauphase.

Erhohung der Zerschneidungswirkung

Die Erhoéhung der Zerschneidung kann sowohl eine eigensténdige als auch eine sekundére bzw.
tertiare Wirkung sein. Sie dufert sich u. a. in einer Veradnderung der strukturellen Dimension
durch die Trennung von Lebensgemeinschaften, Stérungen im Grundwasserbereich, Auswirkun-
gen von Nutzungsanderungen (Nachfolgewirkungen) sowie Stérungen von Sichtbeziehungen.

Die mdglichen Beeintrachtigungen stellen dann einen Eingriff im Sinne des § 18 BNatSchG bzw.
8 18 NatSchG LSA dar, wenn sie den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen.
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3.2.1 Wasser
3.2.1.1 Grundwasser

- positive Wirkungen -

Positive Wirkungen fiir den Grundwasserhaushalt ergeben sich durch Umsetzung des
B-Planes Nr. 349-2 lediglich fiir die Bereiche, die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB als Flache fir Malinahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt wurden. Da diese Flachen kinftig aus der intensiven landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung ausgegliedert werden, entfallen die negativen Folgen der intensiven Bearbeitung,
die zu Strukturverschlechterungen des Bodens sowie zu Bodenverdichtungen und damit zu
Beeintrachtigungen der Versickerungsfunktionen fiihren kdnnen. Eine Begrinung dieser Fla-
chen im Zuge der Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen durch Bepflanzung mit Gehdélzen
fuhrt infolge der Durchwurzelung zu einer Erhéhung der Versickerungsfunktionen und zur Ver-
besserung der Grundwasserqualitét.

- neutrale Wirkungen -

Neutrale Wirkungen sind im Zuge der Umsetzung des B-Planes Nr. 349-2 "Am Jungfernberg"
nicht zu erwarten.

- hegative Wirkungen -

Anlagebedingte negative Wirkungen sind im betréchtlichen Umfang durch die groRflachigen
Versiegelungen zu erwarten. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,8 festgesetzt und kann bis
zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden. Durch die Versiegelung von 19,91 ha gehen die
Versickerungsfunktionen des Bodens auf gleicher Flache verloren. Der Grundwasserhaushalt
des Naturraumes wird trotz geringer Grundwasserneubildungsrate beeintréchtigt. Die anlage-
bedingte Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes lasst sich als erheblich einstufen. Eine
Versickerung und Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Regen-
wasserruckhaltebeckens kann zur Minderung der Beeintréchtigungen beitragen.

Weitere anlagebedingte Wirkungen sind durch den Bau des Regenwasserriickhaltebeckens
sowie der unterirdischen Verlegung der Leitungen zu erwarten. Wie bei den baubedingten
Wirkungen kommt es durch technogene Uberpragungen des Bodens, durch Bodenauf- und
Abtrag, Abgrabungen, Verdichtung u. &. zu Veranderungen der Bodeneigenschaften (Filterei-
genschaften, der Austauschkapazitaten, Durchléssigkeit), die die Versickerungsfunktionen des
Bodens und damit die Grundwasserneubildungsrate beeintrachtigen kénnen. Nach Beendi-
gung der Umsetzung des Vorhabens sind die beeintrachtigten Funktionen auf den
unversiegelten Flachen teilweise wiederherstellbar. Es werden in Abhangigkeit des Umfangs
der durchgefiihrten Schachtarbeiten, des Bodenauftrages bzw. -abtrages, der verwendeten
Baumaschinen (Bodendruck) und anderer Faktoren jedoch Stérungen zuriickbleiben.
Weiterhin kann es durch den Bodenabtrag zum Verlust der das Grundwasser vor Schadstoffen
schutzenden LO6R-Schichten kommen. Die zu erwartenden bau- und anlagebedingten
Beeintrachtigungen sind ebenfalls als erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintréage in das Grundwasser sind nicht
zu erwarten, da von einer Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Richtwerte und Ver-
ordnungen auszugehen ist. Des Weiteren besteht innerhalb des Geltungsbereiches durch den
Flurabstand, die Deckschichten und die Bodeneigenschaften der anstehenden Schwarzerden
ein ausreichender Schutz des Grundwassers gegeniber Schadstoffen.
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3.2.1.2 Oberflachenwasser

- positive Wirkungen -
Positive Wirkungen sind durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 349-2 nicht zu erwarten.

- neutrale Wirkungen -
Neutrale Wirkungen sind durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 349-2 nicht zu erwarten.

- hegative Wirkungen -

Negative anlagebedingte Wirkungen fir den Groflen und den Kleinen Wiesengraben sind
nicht zu erwarten. Die Graben dienen momentan als Vorflut fur das Oberflachenwasser der
angrenzenden Ackerflachen bei Niederschlagsereignissen. Das Einzugsgebiet der Graben
wurde bereits durch die verschiedenen Verkehrstrassen — insbesondere durch die BAB A 14
(Dammlage) — reduziert. Da sich die festgesetzte gewerbliche Bauflache westlich und die
Grében ostlich der BAB A 14 befinden, ist mit keiner weiteren Reduktion des Einzugsgebie-
tes des GrolRen und des Kleinen Wiesengrabens infolge Versiegelung und Ableitung des Nie-
derschlagswassers in Regenwasserriickhaltebecken zu rechnen. Um Beeintrachtigungen der
Gewasser zu vermeiden, ist Niederschlagswasser lediglich in Form von Nottberlaufen dem
Grabensystem zuzufthren. Die Einleitung ist nur entsprechend der vom gewasserkundlichen
Landesdienst ermittelten gebietsspezifischen Hochwasserabflussspende durchzufihren,

Bau- und betriebsbedingte negative Wirkungen infolge des VVorhabens sind nicht zu erwar-
ten, da sich die gewerbliche Bauflache in einiger Entfernung zu den Grében befindet sowie
keine Einleitungen von Abwassern erfolgen werden.

3.2.2 Boden
- positive Wirkungen -

Ein mindestens 43 m breiter Bereich entlang der westlichen, nérdlichen und éstlichen Grenze
des Geltungsraumes wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB als Flache fir MaR-
nahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flache wird
somit kunftig aus der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung genommen. Die
nachteiligen Wirkungen der intensiven Bodenbearbeitung, wie der Eintrag von Agrochemika-
lien, Strukturverschlechterung, Erosion des Bodensubstrates durch Niederschlag und Wind
sowie Bodenverdichtung durch die landwirtschaftliche Technik entfallen mit Umsetzung des
B-Planes durch die Ausgliederung dieser Bereiche aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Eine
Begrunung dieser Flachen im Zuge der Umsetzung von Ausgleichsmanahmen, z. B. Be-
pflanzung mit Gehdélzen auBerhalb der Leitungstrasse fiihrt durch die ganzjéhrige Bodenbede-
ckung zu einer Aufwertung und Sicherung des Bodens. So wird durch die Durchwurzelung die
Erosion unterbunden und die Bodenstruktur verbessert. Die naturlichen Bodenfunktionen der
Schwarzerden kdnnen somit langfristig erhalten werden.
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- neutrale Wirkungen -
Neutrale Wirkungen sind durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 349-2 nicht zu erwarten.

- hegative Wirkungen -

Die Umsetzung des B-Planes Nr. 349-2 "Am Jungfernberg™ flihrt anlagebedingt zu grol3fl&-
chigen Versiegelungen der anstehenden sehr fruchtbaren Schwarzerdebdden. Im B-Plan wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fiir das kiinftige Industriegebiet festgesetzt. Diese GRZ
kann bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 Uberschritten werden. Die beanspruchten Flachen
in einem Umfang von 19,91 ha gehen nicht nur als landwirtschaftliche Produktionsflache und
Lebensraum (z. B. Feldhamster) verloren, auf gleicher Flache kommt es zum Verlust aller
Bodenfunktionen. Die versiegelte Flache geht somit dem Naturhaushalt vollstandig verloren.
Die entstehenden Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft sind als erheblich zu bewer-
ten.

Neben den vorgenannten VersiegelungsmaBnahmen ist innerhalb der festgesetzten gewerbli-
chen Baufldchen bau- und anlagebedingt mit Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden
durch das Baugeschehen und den Bau des Regenwasserriickhaltebeckens und die unterirdi-
sche Verlegung der Leitungen zu rechnen. So kommt es durch technogene Uberpragungen,
Bodenauf- und Abtrag, Abgrabungen u. . zu Verénderungen der Bodeneigenschaften (Filter-
eigenschaften, der Austauschkapazitaten, Durchléssigkeit), die sich auf die Zusammensetzung
der realen Vegetation, das Wasserhaltevermdgen oder die Versickerungsfunktion und damit
die Grundwasserneubildungsrate auswirken konnen (vgl. Kapitel 3.2.1). Weitere Gefahren
bestehen unter anderem durch Eintrag und Anreicherung von Schadstoffen wahrend der Bau-
phase und Verénderungen des Bodengefliges durch Verdichtung. Nach Beendigung der Um-
setzung des Vorhabens sind die beeintrachtigten Bodenfunktionen auf den unversiegelten
Flachen teilweise wiederherstellbar. Es werden in Abh&ngigkeit des Umfangs der durchge-
fihrten Schachtarbeiten, des Bodenauftrages bzw. -abtrages, der verwendeten Baumaschinen
(Bodendruck) und anderer Faktoren Storungen durch Profildifferenzierungen zurtickbleiben.
Die zu erwartenden bau- und anlagebedingten Beeintrachtigungen des Bodens sind ebenfalls
als erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrdge in den Boden, beispielsweise
durch Immissionen, sind nicht zu erwarten, da von einer Einhaltung von gesetzlich vorgege-
benen Richtwerten und Verordnungen auszugehen ist.

3.2.3 Luftund Klima

3.2.3.1 Klima

- positive Wirkungen -

Positive Wirkungen fiir das Schutzgut Klima lassen sich nicht ableiten.

- neutrale Wirkungen -
Neutrale Wirkungen sind durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 349-2 nicht zu erwarten.

- hegative Wirkungen -

Der Geltungsraum besitzt aufgrund seiner ausgedehnten landwirtschaftlichen Flache eine ge-
ringe Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund des fehlenden Siedlungsbezuges
sowie der starken Barrierewirkung der BAB A 14 ist die Bedeutung der Kaltluftentstehungs-
gebiete eingeschrankt.

Infolge der groRflachigen Versiegelung innerhalb der gewerblichen Bauflachen kommt es
dennoch zu erheblichen anlagebedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima durch
den Verlust und die Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten in einem Flachenumfang von
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24,15 ha. Weitere negative anlagebedingte Beeintrachtigungen konnen sich im Bereich der
Grében ergeben. Insbesondere dem GroRen Wiesengraben wurde in Verbindung mit Eulen-
graben und Klinke eine hohe Bedeutung als Frischluftbahn fur den belasteten Siedlungsbe-
reich von Magdeburg zugewiesen. Bau- und betriebsbedingte negative Wirkungen des
Schutzgutes Klima sind nicht zu erwarten.

3.2.3.2 Luft

- positive Wirkungen -
Positive Wirkungen fir das Schutzgut Luft lassen sich nicht ableiten.

- neutrale Wirkungen -

Neutrale Wirkungen sind durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 349-2 "Am Jungfernberg"
nicht zu erwarten.

- hegative Wirkungen -

Negative betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Richtwerte und Verordnungen nicht zu erwarten. Dies wurde bereits in
einem Fachgutachten (GFA CONSULT GMBH) zu den Schadstoffbelastungen und Geruchs-
beléstigungen B-Plan-Gebiet ,,Eulenberg” bestétigt [5]. Die hier angefiihrten Ergebnisse las-
sen sich auf das Bebauungsplangebiet "Am Jungfernberg"” tbertragen. Anlage- und baube-
dingte Beeintrachtigungen sind ebenfalls nicht abzuleiten.

3.2.4 Tiere und Pflanzen

- positive Wirkungen -

Durch die Umsetzung der BegriinungsmalBnahmen im Bereich des Korridors entlang der
westlichen, nordlichen und 6stlichen Grenze des Geltungsraumes, der geméall § 9 Abs. 1 Nr.
20 und Abs. 6 BauGB als Flache fir MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt wurde, kommt es zur Erhéhung der Strukturvielfalt im Geltungsraum
und damit zur Entstehung neuer Lebens- und Nahrungsrdume fir Flora und Fauna. Insbeson-
dere fur die Avifauna, Kleinsauger und Niederwild verbessert sich die Lebensraumfunktion.

- neutrale Wirkungen -
Neutrale Wirkungen sind nicht zu erkennen.

- hegative Wirkungen -

Durch die Ausweisung einer GRZ von 0,8 mit einem Uberschreitungsspielraum bis 0,9
kommt es anlagebedingt zum groRflachigen Verlust von Ackerflachen durch Versiegelung.
Mit dem Verlust der Ackerflachen ist der Verlust von Lebens- und Nahrungsrdumen verbun-
den. Innerhalb des Geltungsbereiches wurde der Feldhamster, eine streng geschutzte Art,
nachgewiesen. Der Hamster dient neben anderen Kleinsdugern wiederum als Nahrungsgrund-
lage fir Greifvdgel. Innerhalb des Geltungsraumes kommen potenziell der Méusebussard, der
Rotmilan und der Schwarzmilan vor, die ebenfalls als streng geschiitzte Arten einzustufen
sind. Feldlerche (Alauda arvensis), Wachtel (Cotunix coturnix) und Rebhuhn (Perdix perdix)
nutzen den Geltungsraum gemaR [5] ebenfalls als Lebensraum. Diese Arten sind durch die Uber-
bauung von Acker ebenso vom Verlust ihres Lebensraumes betroffen. Die durch das geplante
Vorhaben entstehenden anlagebedingten Wirkungen sind daher mit erheblich zu bewerten.

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Flachen, die anlagebedingt in An-
spruch genommen werden, sodass keine Beeintrachtigungen weiterer Biotope zu erwarten
sind. Beeintrachtigungen von Gehdlzen kénnen durch geeignete SchutzmalRnahmen vermie-
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den werden. Infolge Larmimmissionen und die Bautatigkeit (Anwesenheit von Menschen und
Maschinen) sind jedoch baubedingte Beeintrachtigungen auf die Fauna zu erwarten. Da es
sich dabei jedoch um temporare Beeintrachtigungen handelt, sind diese als unerheblich zu
bewerten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen, z. B. durch Schadstoffeintrdge sind aufgrund der star-
ken Nahrstoffbelastung der Biotope infolge der intensiven Landwirtschaft sowie der VVoraus-
setzung der Einhaltung der gesetzlich vorgegebenen Richtwerte und Verordnungen nicht zu
erwarten. Beeintrachtigungen der Fauna durch L&rm sind an dieser Stelle nicht einschatzbar
und sind mit der Zulassung der VVorhaben zu prifen. Allgemein l&sst sich jedoch ableiten,
dass es bereits durch die anlagebedingten Beeintrachtigungen (Uberbauung von Lebens- und
Nahrungsrdumen) zum Abwandern einzelner Arten in Bereiche mit einer geringeren Stordich-
te kommen wird. Verschiedene Arten, die als Kulturfolger einzustufen sind, werden sich an
die Larmimmissionen gewdhnen und die benachbarten Bereiche der Eingriffsflichen weiter-
hin besiedeln.

3.2.5 Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung

- positive Wirkungen -

Durch die Ausweisung des Industriegebietes im Rahmen des B-Planes Nr. 349-2 "Am Jung-
fernberg™ und die geplante Ansiedlung eines Industriebetriebes werden neue Arbeitsplatze
geschaffen. Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass durch das geplante VVorhaben
der Immobilienmarkt gestéarkt wird.

- neutrale Wirkungen -
Neutrale Wirkungen sind nicht zu erwarten.

- negative Wirkungen -

Negative Wirkungen sind anlagebedingt durch den Verlust landwirtschaftlicher Produktions-
flachen zu erwarten. Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen sind durch
Einhaltung der gesetzlich vergebenen Richt- und Grenzwerte zu wahren und im Zuge des
vorhabensbezogenen Genehmigungsverfahrens zu prifen (UVP-Gesetz, BImSchG). In der
Vorstudie zur UVP des B-Plan-Entwurfes ,,Eulenberg” [5] erfolgt die Auswertung einer fir
das Vorhaben in Auftrag gegebenen Schallprognose des BUROS DR. ZOLLNER (2000).
Diese Prognose kommt zu dem Ergebnis, dass keine Uberschreitungen der Richtwerte fiir die
umliegenden Siedlungsbereiche zu erwarten sind. Auch mit einer Zunahme der Schadstoffbe-
lastungen und Geruchsbeldstigungen ist gemall eines Fachgutachtens (GfA CONSULT
GMBH) fur das B-Plan-Gebiet ,,Eulenberg* nicht zu rechnen [5]. Im Rahmen der Aufstellung
des B-Planes Nr. 349-2 wurde eine durch die Gemeinde Sulzetal fir den Bebauungsplan Nr. 7
»~Am Eulenberg“ in Auftrag gegebene schalltechnische Untersuchung um den Geltungsbe-
reich des B-Planes erweitert. Sollte das schalltechnische Gutachten zu dem Ergebnis kommt,
dass zur Garantie des Anspruches benachbarter schutzwirdiger Nutzungen schalltechnische
MaRnahmen erforderlich sein, werden diese Malinahmen im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens festgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen lassen sich daher auch an dieser Stelle fir das Schutzgut
Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung nicht erkennen.

3.2.6 Landschaft und biologische Vielfalt
- positive Wirkungen -
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Der Geltungsbereich besitzt fur das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt aufgrund
der dominierenden monotonen Ackerflache und der geringen Anzahl an Strukturelementen,
die zu einer Aufwertung und Belebung des Landschaftsbildes fuhren, nur eine geringe Bedeu-
tung. Durch die Umsetzung von landschaftspflegerischen MaRnahmen zur Kompensation, die
entlang der westlichen, nordlichen und 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches vorgesehen
sind, erfolgt eine Neugestaltung und Strukurbereicherung der Landschaft durch die Schaffung
landschaftsbildpragender und -gliedernder Strukturen.

Das Landsschaftsbild dndert sich allerdings radikal von einer offenen, landwirtschaftlich ge-
pragten Landschaft in eine Gewerbe- und Industrielandschaft.

- heutrale Wirkungen -

Der B-Plan Nr. 349-2 "Am Jungfernberg" ist lediglich als vergleichsweise kleinflachige Er-
ganzung der groBraumig geplanten und zum Teil bereits vorhandenen Gewerbe- und Indust-
rieflachen der Gemeinde Sulzetal zu sehen. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Landschafts-
bildes fir die Bewohner der Gemeinde Siilzetal erfolgen demzufolge bereits durch die eige-
nen grol3flachigen Gewerbeflachen.

- hegative Wirkungen -

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches stellt sich momentan als monotone Agrarland-
schaft dar, die aufgrund der flachen Gelédndeauspragung der Bérde weit reichende Sichtbezie-
hungen in benachbarte Bereiche, aber auch von dort in den Geltungsraum zuldsst. Unterbro-
chen werden diese Sichtbeziehungen lediglich durch die Ddmme der Verkehrstrassen und die
Gewerbebauten auBerhalb der Gemarkungsgrenzen von Magdeburg.

Durch die geplante Ausweisung des B-Plangebietes Nr. 349-2 kommt es zur Errichtung von
Bauten, die Uberwiegend hallenartigen Charakter und enorme Geb&udehohen aufweisen.
Durch das massive Erscheinungsbild der Bauten und die geplanten Gebaudehdhen kommt es
zu einer anlagebedingten Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Aufgrund der Vielzahl von
Vorbelastungen, die der Geltungsbereich bereits aufweist, wie Hochspannungsleitungen, die
Zerschneidung der Landschaft durch die hohe Anzahl an Verkehrstrassen, die geringe Anzahl
von Strukturelementen u. 4. ist die anlagebedingte Beeintrachtigung nicht als erheblich zu
werten.

Baubedingt sind keine negativen Wirkungen fir die Landschaft und die biologische Vielfalt
zu erwarten. Betriebsbedingte negative Wirkungen sind durch akustische und immissionsbe-
dingte Beeintrachtigungen zu erwarten. Da der Geltungsbereich bereits mittlere
bis hohe akustische und immissionsbedingte Vorbelastungen durch den Strallenverkehr und
umliegende Gewerbeflachen aufweist, sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen ebenfalls
nicht als erheblich zu werten.
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3.2.7  Kultur- und sonstige Sachguter
- positive Wirkungen -

Da Kultur- und sonstige Sachgiiter von dem B-Plan Nr. 349-2 "Am Jungfernberg" nicht be-
troffen sind, lassen sich positive Wirkungen nicht ableiten.

Im Zuge des Vorhabens kénnen jedoch bisher unentdeckte Kulturglter (Bodendenkmale)
freigelegt werden. Gemall DenkmSchG LSA ist dies den zustdndigen Behdrden anzuzeigen.
Die Bauarbeiten sind in diesem Falle zur Dokumentation der Funde zu unterbrechen. Ggf. die
Dokumentation, Erforschung und Auswertung bisher unbekannter Kulturgiiter kann als posi-
tive Wirkung eingestuft werden.

- neutrale Wirkungen -
Neutrale Wirkungen sind durch den B-Plan Nr. 349-2 nicht zu erwarten.

- negative Wirkungen -

Negative Wirkungen sind durch die 12. Anderung des FNP nicht zu erwarten.

Im Zuge des Vorhabens kann es jedoch zu baubedingten Beeintrachtigungen bisher unent-
deckte Kulturguter (Bodendenkmale) kommen. Geméal DenkmSchG LSA ist die Freilegung
von Bodendenkmalen den zustandigen Behorden anzuzeigen. Anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

3.2.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
- positive Wirkungen -

Durch die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen im Bereich der ausgewiesenen 6ffentli-
chen Grinflache sowie entlang der Graben werden positive Wirkungen erzielt. Durch die
Pflanzung von Gehdlzstrukturen werden Lebens- und Nahrungsrdaume fur Flora und Fauna
geschaffen. Die Durchwurzelung des Bodens wirkt sich weiterhin positiv auf den Boden- und
Grundwasserhaushalt aus. Verschiedene Boden- und die Versickerungsfunktionen werden
gestarkt. Auch auf das Landschaftsbild sowie die Erholungseignung der Gewerbe- und Indust-
rielandschaft wirken sich die im Geltungsbereich geplanten Gehdélzstrukturen positiv aus.

- neutrale Wirkungen -

Die Anderung des Biotoptyps vom Acker zum versiegelten Industriegebiet fiihrt zu Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Klima/ Luft. Da die vom Vorhaben betroffenen Flachen nur eine einge-
schriankte Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet besitzt, sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fiir das Schutzgut Klima zu erwarten. Auch Beeintrachtigungen der Luft infolge der An-
derung des Biotoptyps vom Acker zum versiegelten Industriegebiet ist als nicht erheblich einzu-
stufen, da von der Einhaltung der gesetzlichen Grenz- und Richtwerte auszugehen ist und eine
starke Vorbelastung des Naturraumes durch die hohe Anzahl an Verkehrstrassen — insbesondere
die BAB A 14 - vorliegt. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch (Gesundheit, Erholungs-
funktion der Siedlungsbereiche, Wohnfunktion) sind damit ebenfalls weitgehend auszuschlieRen.

- negative Wirkungen -

Die groRflachige Versiegelung (21,75 ha) fuhrt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Bo-
denhaushaltes durch den Verlust samtlicher Bodenfunktionen. Auf gleicher Flache kommt es
auch zur Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes durch Verlust von Versickerungsflache
sowie zum Verlust von Lebens- und Nahrungsrdumen fir Flora und Fauna. Besonders betrof-
fen ist in diesem Fall der Feldhamster (Cricetus cricetus RL D Kat. 2; RL ST Kat. 1, FFH-
Anhang IV), eine streng geschiitzte Art im Sinne des BNatSchG und NatSchG LSA. Ebenfalls
betroffen sind die streng geschitzten Arten Mausebussard (Buteo buteo), Rotmilan (Milvus mil-
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vus) sowie Schwarzmilan (Milvus migrans), denen der Feldhamster als Nahrungsgrundlage dient
und die die vom Vorhaben betroffenen Ackerflachen als Nahrungshabitat nutzen. Die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen sind als erheblich einzustufen.

Durch den Verlust der Ackerflachen (Schutzgut Biotope) kommt es gleichzeitig zur Verdnderung
des Landschaftsbildes durch die Erzeugung einer neuen Biotopstruktur. Dies wére in diesem Fall
ein Industriegebiet mit massiven landschaftsbildbeeintrédchtigenden Gebduden. Zudem sind zu-
sétzliche L&rmemissionen zu erwarten, die die Erholungseignung der angrenzenden Landschaft
auBerhalb der Geltungsraumgrenze einschranken. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind als
erheblich einzustufen.

4, Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

In dem vorangegangenen Kapitel wurden die im Geltungsraum relevanten Schutzgiter erfasst
und im Hinblick auf ihre Bedeutung und ihre Empfindlichkeit gegeniiber verandernden Fakto-
ren und ihre derzeitige Vorbelastung bewertet. In diesem Abschnitt werden die moglichen
Entwicklungstendenzen der einzelnen Schutzgter ohne das geplante VVorhaben beschrieben.

4.1 Wasser

Anthropogen bedingte Veranderungen des Wasserhaushaltes sind nicht zu erwarten. Eine Zu-
nahme der Eintrdge von Schadstoffen in das Grund- und Oberflachenwasser durch gewerbli-
che, industrielle und landwirtschaftliche Nutzungen ist ebenfalls auszuschlie3en. Die Wasser-
qualitat der FlieBgewasser wird sich langfristig geringfugig verbessern, da Renaturierungsbe-
strebungen entlang der Graben zu verminderten Eintrdgen aus den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen fuhren.

4.2 Boden

Die Entwicklung des Bodens wird durch eine extensivere Bewirtschaftung mit einem verrin-
gerten Nahrstoffeintrag bzw. einer potenziellen Nutzungsaufgabe einzelner Flachen gekenn-
zeichnet sein. Nutzungsumbriiche und -aufgaben werden dabei zu verdnderten pedogeneti-
schen Prozessen fuhren. Auf gértnerisch genutzten Arealen werden durch eine intensive Nut-
zung die Bodenprofile weiter verandert.

4.3 Luft und Klima

Klimatische Anderungen sind innerhalb des Geltungsraumes nicht zu erwarten.

Die Luftbelastung durch Hausbrand wird sich vermutlich weiter verringern. Infolge eines er-
hohten allgemeinen Fahrzeugaufkommens ist fir den Geltungsraum mit einer geringfugig
erhéhten Larm- und Schadstoffbelastung zu rechnen.

4.4 Tiere und Pflanzen

Die Entwicklung der Biotoptypen steht im engen Zusammenhang mit der kiinftigen Entwick-
lung der Nutzungsstrukturen, wie Industrie-, Gewerbe- und Wohngebiete, aber auch Land-
wirtschaft und Infrastruktur. Eine Anderung der Nutzungsstrukturen fiihrt auch zur Veran-
derung der Biotoptypen. Im Wesentlichen wird der Geltungsraum jedoch in seinen heutigen
Strukturen bestehen bleiben. Die Gehdlzstrukturen entlang der Verkehrstrassen entwickeln
sich in ihrer heutigen Struktur und flaichenméiligen Ausdehnung weiter. Auf den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen erfolgt weiterhin eine intensive Bewirtschaftung aufgrund der
ertragreichen Boden. Dies fiihrt zur Vergrofierung und weiteren Ausbreitung der vorhandenen
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Hamsterbestande. Diese Bestande fiihren in der Folge zur VergrélRerung der Populationen an
Greifvogeln, denen die Kleinséuger als Nahrung dienen.

4.5 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Nachteilig wirde sich bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens auswirken, dass die Arbeitslo-
senrate in Magdeburg und Umgebung in etwa bestehen bleiben und weiterhin eine Abwande-
rung der Bevolkerung in die westlichen Bundeslénder erfolgen wirde.

4.6  Landschaft und biologische Vielfalt

Veranderungen der Biotop- und Nutzungsstrukturen haben die Anderung des Landschaftsbil-
des zur Folge. Durch die Weiterentwicklung und flachenmaRige Ausdehnung von Biotop-
strukturen und die Umnutzung von Arealen erfolgt eine Verdnderung der Raumwirkung, des
Landschaftsbildes und der biologischen Vielfalt.

4.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Beeintrachtigungen von Kulturgltern sind potenziell durch Bauvorhaben (StraBenbaumali-
nahmen, Leitungsverlegungen, Erweiterung von Siedlungsgebieten), aber auch durch Ergan-
zungen bzw. Neugestaltung von Ausstattungen (Beschilderung) moglich. Durch fehlende In-
standhaltung von Baudenkmalen und weitere Erganzungen der Bausubstanz ist mit einem
Verlust des Zeugniswertes zu rechnen.

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bestehenden vielfaltigen Wechselwirkungen
der Schutzgditer untereinander bestehen.

5. Angabe der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen (incl. Einstufung
der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen)

Wie bereits in Kapitel 3.2 dargelegt, sind erhebliche Beeintrachtigungen in Natur und Land-
schaft zu erwarten.

Im Folgenden werden MaRnahmen aufgezeigt, die dazu beitragen, die zu erwartenden ver-
meidbaren Beeintrdchtigungen in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern
(Vermeidungs-, Minderungsmafi3nahmen - § 19 Abs.1 BNatSchG sowie 8 20 Abs. 1 NatSchG
LSA) sowie die unvermeidbaren Beeintrachtigungen gemaR § 20 NatSchG LSA zu kompen-
sieren (Ausgleichsmalinahmen).
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51 Wasser

5.1.1 Malinahmen zur Vermeidung und Minderung
- Grundwasser -

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes tragen folgende Mal3-

nahmen bei:

e Vermeidung von Schachtarbeiten, die bis in Wasser fhrende Schichten fuhren, um Be-
eintrachtigungen der GrundwasserflieBrichtung zu vermeiden - Beachtung der EU-
Wasserrahmenrichtlinie

e lediglich Inanspruchnahme von Flachen innerhalb der Baugrenze als Baubetriebsflachen
— eine Beanspruchung von Flachen auBerhalb der Baugrenze ist unzuldssig und flhrt zu
zusétzlichen Bodenverdichtungen und damit zu weiteren Beeintrachtigungen der Grund-
wasserneubildungsrate und des Grundwasserhaushaltes

e Beschrankung der Versiegelungsrate auf ein erforderliches Mindestmal}

e sachgemélier Umgang und sachgemalie Lagerung von Umwelt gefdhrdenden Stoffen, um
Eintrage von Schadstoffen in das Grundwasser zu vermeiden

e Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und —geraten, um Eintrdge von Schadstoffen
in das Grundwasser zu vermeiden

e die Versiegelung von Flachen ist in wasserdurchldssiger Bauweise als Pflaster mit einem
Fugenanteil von mindestens 20 % auszufuhren, um eine eingeschrankte Versickerung des
Niederschlagswassers zu ermdglichen

e Sammlung, Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswassers in Regenwasser-
rickhalteflachen

- Oberflachengewasser -

Malinahmen bzw. Eingriffe am GrofRen und am Kleinen Wiesengraben sind aufgrund des aus-

reichenden Abstandes des geplanten Industriegebietes nicht erforderlich. Fir das Schutzgut

Oberflachengewaésser ergibt sich lediglich die folgende Vermeidungsmafnahme:

e Vermeidung der Einleitung von ungeklarten bzw. schadstoffbelasteten industriellen Ab-
wassern

5.1.2 Malinahmen zum Ausgleich

Die folgenden Malinahmen tragen zur Kompensation der durch das geplante VVorhaben ent-

stehenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft bei:

e Gestaltung der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen durch PflanzmalRnahmen - Star-
kung des Grundwasserhaushaltes durch Verbesserung der Versickerung infolge der
Durchwurzelung des Bodens
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5.2 Boden

5.2.1 Malinahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden tragen folgende Malinah-

men bei:

e lediglich Inanspruchnahme von Flachen innerhalb der Baugrenze als Baubetriebsflachen
— eine Beanspruchung von Flachen auBerhalb der Baugrenze ist unzuldssig und fihrt zu
zusétzlichen Bodenverdichtungen und damit zu weiteren Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden

e sachgemélRer Umgang und sachgemélRe Lagerung von Umwelt gefahrdenden Stoffen, um
Eintrdge von Schadstoffen in den Boden zu vermeiden

e Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und —gerédten, um Eintrdge von Schadstoffen
in den Boden zu vermeiden

e Sicherung und Schutz des abzutragenden Oberbodens sowie Wiederverwertung gesicher-
ten des Oberbodens

e soweit moglich - Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf den baubedingten
Eingriffsflachen (Baubetriebsflachen)

e Beschrankung der Versiegelungsrate auf ein erforderliches Mindestmal

5.2.2 Malinahmen zum Ausgleich

Die folgenden Malinahmen tragen zur Kompensation der durch das geplante VVorhaben ent-

stehenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft bei:

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen durch PflanzmalRnahmen - die
ganzjahrige Bodenbedeckung dient der Aufwertung des Bodens sowie der Verbesserung
der Bodenstruktur

5.3 Luft und Klima

5.3.1 Malinahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft tragen folgende Mal3-

nahmen bei:

e lediglich Inanspruchnahme von Flachen innerhalb der Baugrenze als Baubetriebsflachen
— eine Beanspruchung von Flachen auf3erhalb der Baugrenze ist unzul&ssig und fuhrt zur
zusétzlichen Inanspruchnahme von Kaltluftentstehungsgebieten und damit zu weiteren
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima

e Beschrankung der Versiegelungsrate auf ein erforderliches Mindestmafy

e sachgemélRer Umgang und sachgemélRe Lagerung von Umwelt gefahrdenden Stoffen, um
Immissionen der Luft zu vermeiden

e Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und —geréten, um Eintrdge von Schadstoff-
und Larmimmissionen zu vermeiden

e Sammlung und Verdunstung des Niederschlagswassers in Regenwasserriickhalteflachen
zur Erhohung der infolge der Versiegelung reduzierten Luftfeuchte

e der Zuflussbereich des Kleinen Wiesengrabens in den Grollen Wiesengraben bis zur
Salbker Chaussee ist gemaR [4] freizuhalten, da es sich hier um eine wichtige Frischluft-
bahn handelt; dies ist bei Umsetzung von PflanzmaRnahmen an den Grében zur Vermei-
dung von klimatischen Beeintrachtigungen flr die Siedlungsbereiche nérdlich der Salb-
ker Chaussee zu beachten

e Fassadenbegrunung zur Minderung der Abstrahlungseffekte der Industriegebdude
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e Dachbegrinung zur Minderung der Abstrahlungseffekte der Industriegebaude

5.3.2 Malinahmen zum Ausgleich

Die folgenden Malinahmen tragen zur Kompensation der durch das geplante VVorhaben ent-

stehenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft bei:

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen durch PflanzmalRnahmen - die
Geholze fuhren durch Verdunstung zu einer Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und mindern
durch Schattenwurf erhdhte Temperaturen

54 Tiere und Pflanzen

5.4.1 Malinahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen tragen folgende

MaRnahmen bei:

e Vermeidung von Eingriffen in hochwertige Biotopbereiche mit spezifischen Empfind-
lichkeiten, z. B. Einzelbdume, Hecken, Gebusche durch Ausweisung entsprechender
SchutzmalRnahmen (Bohlenummantelungen, Errichtung von Schutzz&unen) oder Auswei-
sung von Bautabuflachen

e  Gehdlzrodungen und Baumféllungen auBerhalb der Brutzeit geméall § 48 NatSchG LSA
(1. Oktober bis 31. Januar)

e Vermeidung von baubedingten Individuenverlusten der Fauna durch gezielte Mal3nah-
men, wie Umsiedlung der im Geltungsraum vorkommender Feldhamster

5.4.2 Malnahmen zum Ausgleich

Die folgenden Malinahmen tragen zur Kompensation der durch das geplante VVorhaben ent-

stehenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft bei:

e Aufforstung von heimischen, standortgerechten Geholzbetdnden auf den offentlichen
Grunflachen, Anlage von Schotterrasenflachen im Bereich der Leitungstrassen.

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Pflanzmalinahmen

55 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

5.5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit, Be-

volkerung tragen folgende MalRnahmen bei:

e sachgeméalRer Umgang und sachgemélRe Lagerung von Umwelt gefahrdenden Stoffen, um
Immissionen der Luft zu vermeiden

e Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und —gerédten, um Eintrdge von Schadstoff-
und L&rmimmissionen zu vermeiden

5.5.2 Malnahmen zum Ausgleich

AusgleichsmalRnahmen zur Kompensation von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
und seine Gesundheit, Bevolkerung sind nicht erforderlich, da an dieser Stelle davon auszu-
gehen ist, dass infolge der Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenz- und Richtwerte
in Bezug auf Larm und Schadstoffimmissionen keine Beeintrachtigung des Schutzgutes er-
folgt.
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5.6  Landschaft und biologische Vielfalt

5.6.1 Malinahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung von Beeintrédchtigungen des Schutzgutes Landschaft und biologische Viel-

falt tragen folgende MalRnahmen bei:

e Vermeidung von Eingriffen in hochwertige Biotopbereiche mit Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild, z. B. Einzelbdume, Hecken, Gebiische durch Ausweisung entsprechender
SchutzmaRnahmen (Bohlenummantelungen, Errichtung von Schutzzaunen) oder Auswei-
sung von Bautabuflachen

e Fassaden- und Dachbegriinung zur Einbindung der Baukorper in die Landschaft

e soweit moglich - Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf den baubedingten
Eingriffsflachen (Baubetriebsflachen)

5.6.2 Malnahmen zum Ausgleich

Die folgenden Malinahmen tragen zur Kompensation der durch das geplante VVorhaben ent-

stehenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft bei:

e Aufforstung von heimischen, standortgerechten Geholzbetdnden auf den offentlichen
Griinflachen, Anlage von Schotterrasenflachen im Bereich der Leitungstrassen.

e Gestaltung der nicht berbaubaren Grundstiicksflachen durch Pflanzmalinahmen

5.7 Kultur- und sonstige Sachgtiter

5.7.1  Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Malinahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrdchtigungen in das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter sind nicht erforderlich. Sollten jedoch im Zuge der Umsetzung des Bau-
vorhabens bisher unerforschte archéologische Bodendenkmale entdeckt werden, so sind die
Bauarbeiten unverzuglich zu beenden und die zustdndigen Behdrden zu informieren.

5.7.2 Malinahmen zum Ausgleich

MaRnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen in das Schutzgut Kultur-
und Sachguter sind nicht erforderlich.
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5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die vorgenannten Ausgleichsmalinahmen haben untereinander keine negativen Wechselwir-
kungen

6. Prufung Planungsalternativen

Der bestehende hohe Bedarf an Flachen fiir die Ansiedelung eines Industriegebietes zur Starkung
der heimischen Wirtschaftsstruktur, zur Senkung der hohen Arbeitslosenrate und zur VVerminde-
rung der Abwanderungserscheinungen der Bevolkerung macht die Ausweisung von geeigneten
Flachen im grofRen Flachenumfang erforderlich. Um den hohen Bedarf an geeigneten Fl&chen
decken zu koénnen, wurde zwischen der Landeshauptstadt Magdeburg und der Gemeinde Siilzetal
ein Vertrag Uber die gemeinsame Entwicklung und Erschlielung eines Gewerbe- und Industrie-
gebietes geschlossen (vgl. Stadtratsbeschluss 369/06). Der Bebauungsplan Nr. 349-2 "Am Jung-
fernberg" ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 7 "Am Jungfernberg" der Gemeinde
Sulzetal zu sehen.

Die nordlichen Bereiche der Gemeinde Silzetal sind im Regionalen Entwicklungsplan als
Schwerpunktstandorte fir Gewerbe und Industrie ausgewiesen. Da im nordlichen Bereich der
Gemeinde Sllzetal bereits ein Industriegebiet vorhanden ist, bietet sich die Mdglichkeit, dieses
durch die weitere Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen zu erweitern. Auch die vor-
handene Infrastruktur mit der BAB A 14 und der B 81 sprechen flr den Standort.

Die Landeshauptstadt Magdeburg besitzt gemdR dem Regionalen Entwicklungsplan die zen-
tralortliche Funktion als Oberzentrum. Als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen,
wie im wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen, wissenschaftlichen und politischen Bereich sind
Oberzentren zu sichern und zu entwickeln. Durch ihre Agglomerationsvorteile sollen sie sich po-
sitiv auf die Entwicklung der Teilrdume auswirken. Dies berechtigt die Landeshauptstadt tber
ihren eigenen Bedarf hinaus z. B. Gewerbeflachen auszuweisen. Da im Stadtgebiet von Magde-
burg keine Gewerbeflachen mit einer Flache >20 ha vorhanden sind, kommen keine anderen
Flachen im Stadtgebiet fir die Ansiedlung des Industriegebietes in Betracht.

Im Technologiepark Ostfalen sowie im Industriepark Schénebeck sind ebenfalls freie Flachen in
einem grol3en Flachenumfang mit hervorragender verkehrlicher Anbindung vorhanden. Zudem ist
im Technologiepark Ostfalen die ErschlieBung bereits abgeschlossen. Der Gesamtumfang der
freien Flachen im Technologiepark Westfalen betrdgt jedoch insgesamt ca. 75 ha (Quelle: Studie
zur Planungsregion Magdeburg, IFB Innovation, Forschung, Beratung Aktiengesellschaft, S. 35
f., unverdffentlicht). Aufgrund der Unterteilung in zahlreiche Einzelparzellen kann der kurzfristi-
ge Flachenbedarf des interessierten Industriebetriebes von ca. 80 — 90 ha hier nicht gedeckt wer-
den. Auch im Industriepark West Schonebeck (Elbe) sind die noch freien Industrie- und Gewer-
beflachen vollstandig erschlossen und weisen eine hervorragende infrastrukturelle Anbindung auf.
Die 93,5 ha freie Flachen sind jedoch auch hier sehr stark in Einzelparzellen aufgegliedert, so dass
die Ansiedlung eines Industriegebietes mit einem grof3en Flachenbedarf hier ebenfalls nicht mog-
lich ist. Daraus ergibt sich, dass zur Ausweisung des gemeinsamen Industrie- und Gewerbegebie-
tes der Landeshauptstadt Magdeburg und der Gemeinde Siilzetal in der Planungsregion Magde-
burg keine Alternative vorhanden sind.
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7. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Flachennutzungsplananderung auf die Umwelt (Monito-

ring)

In den nachfolgenden Planungsphasen erfolgt von den jeweiligen Fachamtern die Festlegung ge-
eigneter MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 349-2, wie z. B. Larm- und Schadstoffimmissionen.

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes auf die
vorhandene und umgesiedelte Population der Feldhamster ist im ersten Jahr durch Fachkundige
eine Sommerbaukartierung in Verbindung mit einer Fangstudie durchgefiihrt werden, d. h. im
Zuge der Umsiedlung markierte Tiere werden erneut eingefangen, um zu ermitteln, wie viele Tie-
re sich noch auf der Umsiedlungsflache befinden. In den Folgejahren sind jeweils eine Winter-
und eine Sommerbaukartierung durchzuflihren. Die Ergebnisse sind der UNB mitzuteilen.

Die Erfolgskontrolle der Ausgleichsmafnahmen zur Kompensation der erheblichen Beeintrachti-
gungen infolge der Umsetzung des B-Planes Nr. 349-2 ist erstmals nach Umsetzung der Mal3-
nahmen sowie im Weiteren nach Abschluss der 1-jahrigen Fertigstellungspflege und der 2-
jahrigen Entwicklungspflege mit der zustandigen UNB durchzufiihren.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der Landeshauptstadt Magdeburg und auch in der Gemeinde Siilzetal besteht ein konkreter
Bedarf an umfangreichen Flachen (> 30 ha) fiir die Ansiedelung von Industrie und Gewerbe. Da
derartige GroRansiedelungen fiir die ortliche Wirtschaftsstruktur, insbesondere zur Schaffung
neuer Arbeitsplatze sowie zur nachhaltigen Unterbindung der Abwanderung der Bevolkerung
unerlasslich sind, wurde zwischen der Landeshauptstadt Madgeburg und der Gemeinde Siilzetal
ein gemeinsamer Vertrag geschlossen. Dieser Vertrag sieht zum einen die Bereitstellung des
groRflachigen Bedarfs an Ansiedelungsflachen und zum anderen die gemeinsame Entwicklung
und ErschlieBung eines Industrie- und Gewerbegebietes an des Bundesautobahn A 14 (vgl. Stadt-
ratsbeschluss 369/06) vor.

Eine Investorengruppe hat fur die Flachen des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes der
Landeshauptstadt Magdeburg und der Gemeinde Siilzetal konkretes Interesse fur die Ansiedelung
eines Industriegebietes bekundet. Da der kurzfristige Bedarf an 90 ha Gewerbe- und Industrieflé-
chen in bereits bestehenden Industriegebieten aus Sicht der Planungstréager nicht gedeckt werden
kann, sehen die Gemeinde Stlzetal und die Landeshauptstadt Magdeburg die planerische Ent-
wicklung und Bereitstellung von neuen Flachen vor, um die Ansiedelung dieses Industriebetrie-
bes zu ermdglichen.

Hierfiir ist seitens der Landeshauptstadt die Anderung des Flachennutzungsplanes und parallel
dazu die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 349-2 ,,Am Jungfernberg* geplant. Die Gemeinde
Sulzetal wird im Gegenzug die stidlich an diesen Bebauungsplan grenzende Flache planerisch
entwickeln.

Die geplante Ausweisung eines Industriegebietes hat einen Eingriff in Natur und Landschaft zur
Folge. Neben groRflachigen Versiegelungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
gliter Boden und Wasser fiihren, kommt es auch zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/
Luft, Landschaft und biologische Vielfalt sowie Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdaume. Insbe-
sondere ist hier der Feldhamster (Cricetus cricetus RL D Kat. 2; RL ST Kat. 1, FFH-Anhang 1V),
eine nach dem 8§ 10 Abs. 2 Punkt 11 BNatSchG und nach dem § 11 Abs. 2 Punkt 10 NatSchG
LSA streng geschitzten Art durch den Verlust von Lebensrdumen betroffen.
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Die durch das geplante VVorhaben entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen missen durch
geeignete landschaftspflegerische MaRRnahmen kompensiert werden. Hierflr stehen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 349-2 geeignete Flachen zur Verfligung. So ist ent-
lang der westlichen, nordlichen und 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches die Pflanzung eines
Geholzgurtels und die Anlage von Schotterrasenflachen im Bereich der Leitungstrasse vorgese-
hen. Des Weiteren erfolgt die Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen.

Die entstehenden Beeintrachtigungen fur den Feldhamster sind durch eine Umsiedlung der im
Geltungsbereich des B-Planes vorhandenen Tiere auf eine geeignete Flache zu kompensieren.
Eine geeignete Flache ist im Zuge des Verfahrens ausfindig zu machen. Mit dem Bewirtschafter
der Ersatzflache ist eine hamstergerechte Bewirtschaftung vertraglich zu vereinbaren. Die Ent-
wicklung der umgesiedelten Hamsterpopulation ist durch Fachkundige tber mehrere Jahre zu
dokumentieren. Die Ergebnisse sind der UNB mitzuteilen.

Fazit:

Der Eingriff, der infolge der Baugebietsausweisung in die Schutzglter Biotope, Boden
und Wasser, Klima/ Luft, Landschaft/ biologische Vielfalt entsteht, ist durch die Umset-
zung der grianordnerischen MalBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes kompensiert. Es sind keine zusatzlichen Kompensationsflachen aufRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 349-2 erforderlich.
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1.

Festsetzungsvorschléage fur den B-Plan

Die Minderungs-, Ausgleichs- und auch Gestaltungsmanahmen im Geltungsbereich werden
durch den Grinordnungsplan als den landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan durch Ubernahme in den Bebauungsplan festgesetzt.

V
G
A

11

V1

Gl

1.2

Al

Vermeidungs- bzw. Verminderungsmalinahme
Gestaltungsmalinahme
Ausgleichsmalinahme

Allgemeine Festsetzungsvorschlage

Beleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fur die Beleuchtung sind im 6ffentlichen Bereich sowie an industriellen Bauten Natri-
um-Niederdruck und/ oder Natrium-Hochdrucklampen zu verwenden.

Begrindung:
Zum Schutz der vorhandenen Insektenpopulation (vor allem der Nachtfalter) und zur Einsparung von
Energie sind "insektenfreundliche™ Beleuchtungssysteme zu verwenden.

Fassadenbegruinung (8§ 90 BauO LSA)
Fensterlose Fassaden ab 100 m2 Flache sind zu mindestens 20 % der Flache dauerhaft
mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Begrindung:

Zur besseren Eingliederung der Bauteile in die Ortschaft und zur Verbesserung des Mikroklimas werden
Bauteile begriint. Die MalRnahme tragt insgesamt zu einer Durchgriinung des Gebietes bei und schafft
Teillebensraume fur Vertreter der Flora und Fauna.

Festsetzungsvorschlage fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft/ Offentliche Griinflache

Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25b BauGB)

Die 0Offentliche Griunflache ist in Abhé&ngigkeit des ober- und unterirdisch vorhandenen
Leitungsbestandes flachig mit heimischen standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Je
100 m? Grundflache sind mindestens 30 Straucher und 2 Baume zu pflanzen. Die Si-
cherheitszonen im Leitungsbereich sind von jeglicher Bepflanzung freizuhalten, und als
extensiv bewirtschaftete Schotterrasenflache anzulegen.

Begrindung:

Die Malinahme tragt zur Durchgriinung des Baugebietes bei und leistet damit einen Beitrag zum Biotop-
verbund. Gleichzeitig wird das Baugebiet durch die Gehdlzstruktur griinordnerisch gestaltet. Durch die
Bepflanzung mit heimischen Gehdlzstrukturen wird die Lebens- und Nahrungsraumsituation fiir die Fau-
na im Raum verbessert und die Beeintrachtigungen in Boden- und Wasserhaushalt kompensiert. Zusatz-
lich kénnen Beeintrachtigungen des Lokalklimas gemindert werden.
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A2

1.3
A3

A4

Umsiedlung der Feldhamster (8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25b BauGB)
Vor Beginn des Oberbodenabtrages sind die im Geltungsbereich vorhandenen Feld-
hamster durch Fachkundige abzusammeln und auf geeignete Flachen im Eigentum der
Landeshauptstadt Magdeburg umzusiedeln. Mit dem P&chter der Umsiedelungsflache
ist vertraglich eine hamstergerechte Bewirtschaftung zu vereinbaren.

Begrindung:

Die Malinahme dient zur Erhaltung der im Geltungsraum ansassigen Feldhamsterpopulation und
der Minderung der von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen auf den Hams-
terbestand.

Festsetzungsvorschlage ftir 6ffentliche Grunflachen

Bepflanzung und Gestaltung der 6ffentlichen Grunflachen (89 Abs. 1 Nr. 151i. V.
m. Nr. 25a BauGB)

Die offentliche Grunflache im Wendehammer ist zu bepflanzen und gértnerisch zu ges-
talten. Je angefangene 50 m? Grundfl&che sind mindestens 1 heimischer standortgerech-
ter Baum und 25 Straucher oder Bodendecker zu pflanzen. Die Pflanzungen sind als
Gruppen oder Einzelpflanzungen so anzuordnen, dass sie gestalterische Funktion inner-
halb der Grunflache ibernehmen.

Begrundung:

Die Malinahme tragt zur Durchgriinung des Baugebietes bei und leistet damit einen Beitrag zum
Biotopverbund. Gleichzeitig wird das Baugebiet durch die Gehélzstruktur griinordnerisch ge-
staltet. Durch die Bepflanzung mit heimischen Gehdlzstrukturen wird die Lebens- und Nah-
rungsraumsituation fiir die Fauna im Raum verbessert und die Beeintrachtigungen in Boden-
und Wasserhaushalt kompensiert. Zusétzlich kénnen Beeintrachtigungen des Lokalklimas ge-
mindert werden.

Flachen fur Regenwasserrickhaltung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 15, Nr. 20
BauGB)

Das im Industriegebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Bebauungsplangebiet
vollstandig zuriickgehalten. Hierflr ist eine naturnah gestaltete Regenwasserriuickhalte-
flache als grof¥flachige, muldenartige, mit Bdschungsneigung nicht steiler als 1: 3 in
das Bebauungsplangebiet zu integrieren. Die Uferbereiche sind mit heimischen stand-
ortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Des Weiteren sind Initialpflanzungen von Réh-
richt einzubringen.

Begrundung:

Das auf den versiegelten bzw. iberbauten Flachen des Geltungsbereiches anfallende Niederschlagswasser
kann dort nicht mehr versickern und wird damit dem natiirlichen Wasserkreislauf entzogen. Um dennoch
die Grundwasserneubildungsrate aufrechtzuerhalten, kann das Niederschlagswasser auf dafiir geeigneten,
benachbarten Flachen im Geltungsbereich versickert werden. Diese MalRnahme hat nicht nur positive
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung, sondern tragt auch zur Ansiedlung spezifischer Lebens-
gemeinschaften bei und dient als Trittsteinbiotop.
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1.4
AS

1.5

Festsetzungsvorschlage fur Verkehrsflachen

Stral’enraumbepflanzung im 6ffentlichen Bereich (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Als strallenbegleitende Baumpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind grof3- bis mit-
telkronige heimische standortgerechte Laubbdume in eine offene Vegetationsflache von
mindestens 6 m? beidseitig der Stral3e in einem Abstand von mindestens 10 m zueinan-
der zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Vegetationsflachen sind mit bodende-
ckenden Geholzen, Stauden oder Landschaftsrasen zu begriinen.

Begrindung:

Die Malinahme tragt zur Durchgriinung des Baugebietes bei und leistet damit einen Beitrag zum Biotop-
verbund. Gleichzeitig wird das Baugebiet durch die alleenartige Bepflanzung griinordnerisch gestaltet.
Die Baumpflanzung tbernimmt Leitfunktionen des Verkehrsflusses und reduziert gleichzeitig Verande-
rungen des Mikroklimas durch Beschattung der Verkehrsflachen. Weiterhin bewirkt die Durchwurzelung
der Boden eine Erhdéhung der Versickerung von Regenwasser, eine Gewdhrleistung des Gasaustausches
und eine Aktivierung des Bodenlebens.

Festsetzungsvorschlage fir die Baufelder

V 2 Verminderung des Versiegelungsgrades der Uberbaubaren Grundsticksflache (8 9

A7

Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenverdichtung und Bodenversiegelung sind auf die Flachen zu beschrénken, die flr
die Bebauung und ErschlieBung bendétigt werden. Versiegelte Flachen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise als Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % Fu-
genanteil auszufuhren. Befestigte Flachen, auf denen mit der Ablagerung schadlicher
Stoffe gerechnet werden muss, sind so zu versiegeln, dass eine Versickerung der Schad-
stoffe unterbunden wird. Das Oberflachenwasser dieser Bereiche ist entsprechend der
fachlichen Vorschriften und der Entwasserungsgenehmigung zu reinigen und gesondert
abzufiihren. Wahrend der Bautétigkeit sind nur die Flachen fur die Baustelleneinrich-
tung zu beanspruchen, die Uberbaut werden sollen bzw. die bereits befestigt sind. Des
Weiteren ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden, wie unbedingt notwendig,
abgetragen wird. Eine sorgféltige Trennung zwischen Mutterboden und Unterboden hat
zu erfolgen.

Begrindung:

Die strikte Einhaltung der DIN 18 915 flhrt zu einer Vermeidung zusétzlicher Beeintrachtigungen in das
Schutzgut Boden. Zum sorgsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden und um die Belastungen des
Grundwassers gering zu halten, ist der Versiegelungsgrad der nicht von Gebauden bestandenen Flachen
auf ein Mindestmal® zu beschrénken. Der Anteil von direkt versickerbarem Wasser erhoht sich auf diese
Weise. Die MalRnahme trégt durch die verbesserte Verdunstungsleistung von teilversiegelten gegeniiber
vollversiegelten Flachen auch zu einer Minderung des Eingriffes in das Schutzgut Klima bei.

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (8 1la, 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB, § 21a BauNVO und § 9 BauO LSA)

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in den Industriegebieten sowie in den Ge-
werbegebieten sind zu begriinen und mit heimischen Laubbaumen und Strauchern zu
bepflanzen und gartnerisch zu gestalten. Je 50 m?2 sind mindestens ein grol3kroniger
Laubbaum und 20 heimische Straucher anzupflanzen.

Begriindung:

Diese MalRnahme dient einerseits der Durchgriinung des Baugebietes. Die Schaffung von Freiflachen mit
Gehdlzbewuchs dient der Verbesserung der Lebensraumsituation verschiedener Tier- und Pflanzenarten,
der Biotopvernetzung im Raum sowie der Verbesserung der lufthygienischen Funktion.
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A 8 Begrunung der privaten Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11i. V. mit Nr. 25 a BauGB)
Auf den privaten Stellplatzanlagen ist je 6 Stellplatze mindestens ein heimischer,
grolRkroniger Laubbaum in eine offene Vegetationsflache von mindestens 10 m?2 bei
einer Mindestbreite von 2 m zu pflanzen. Je 10 m? Pflanzflache sind mindestens ein
Laubbaum und 5 Straucher oder Bodendecker zu pflanzen und auf Dauer zu unterhal-

ten.

Begriindung:

Durch die Begriinung der Stellplatze werden diese mit dem Kronendach der Bdume uberdeckt.
Somit reduziert sich die Aufheizung der Flachen. Dieser Effekt fuhrt zu einer Verbesserung des
Mikroklimas in dem bebauten Bereich und mindert den Eingriff in das Schutzgut Klima.

1. Hinweise fur den B-Plan
Die artenschutzrechtliche Ausgleichskonzeption fiir den Feldhamster wird durch die Landeshauptstadt

Magdeburg erstellt auf der Grundlage der von der oberen Naturschutzbehdrde zu attestiernden arten-
schutzrechtlichen Befreiungslage fiir den Bebauungsplan.
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1. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach dem Magdeburger Modell

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist als VVorbereitung eines Eingriffes gemal? 8 18 NatSchG LSA zu sehen. Der Umfang des durch den geplanten
Eingriff erforderlichen Kompensationsbedarfes wird anhand des ,,Magdeburger Modells der Eingriffsbewertung* in Verbindung mit der Biotopkartie-

rung Magdeburg ermittelt.
1.1 Bestand
. . Biotoptypen nach dem Kartierschlis- . Erhaltungs- | Biotopwertig-
2
Flache m? | Biotoptypen nach dem Magdeburger Modell sel LSA Biotopwert sustand eit
309.392 | Intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache AAU . . 0,3 0,6 55.691
Acker undifferenziert
. HUm
821 | Feldgehdlz Gebiisch mit BAumen 0,7 0,6 345
Flache mit Festsetzungen fur Malnahmen zum|HUm
5.330 Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, | Gebusch mit Baumen 0,8 1,0 4.264
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache BAB 14).
. ., KSm..m
1.155 Sukzessionsflache Staudenflur mesophil, Verbuschung méfig 0,7 06 485
Gesamt:
316.698 e
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1.2 B-Plan
Flache m2| Nutzungsarten innerhalb des Baugebietes EOEPRPEN DN €A MBI ger GRZ | Biotopwert Blgtopent- Blo_topvyer-
Modell wicklung tigkeit
239.174 | Bauflache 0.9
215257 | bebaute Flache versiegelte Flache 0,0 - 0
nicht Uberbaute und versiegelte Grundstiicksfla-
23.917 nicht Uberbaute/ versiegelte Grundstlcksflache chen in Baugebieten 0,3 1,0 7.175
versiegelte Flachen versiegelte Flache )
566 (StraBenverkehrsflachen) 0.0 0
5.819 Wasserflachen . ) naturnahe Regenwasserriickhaltebecken 0,7 1,0 4.073
(Regenwasserriickhalteflachen)
versiegelte Flachen i
1.799 (Gleisanlagen —Werksbahn) versiegelte Flache 0.0 0
offentliche Griinflachen Flache fir MaBnahmen zur Pflege und Ent-
63.960 (Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege [ wicklung von Boden, Natur und Landschaft 0.7 10 44772
' und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- ’ ' '
schaft)
Flache fir MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung | Flache fir MaRnahmen zur Pflege und Ent-
5.330 von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache | wicklung von Boden, Natur und Landschaft 0,8 1,0 4.264
BAB 14)
50 Offentliche Griinfliche Offentliche Griinflachen 0,5 1,0 25
Gesamt:
316.698 60.309
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