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Kurztitel

1. Anderung und 6ffentliche Auslegung des Entwurfes sowie Anderung des Geltungs-
bereiches des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 263-2.1
"Wohnanlage Seestraf3e"

Beschlussvorschlag:

1. Der seit dem 22.08.2000 rechtsverbindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 263-2.1
»Wohnanlage Seestralle” wird gemal} § 2 Abs. 4 BauGB auf Antrag des VVorhabentrégers

geéndert.
Die Plandnderung wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung

einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
Nach § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB wird von einer frilhzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen.

2. Der Geltungsbereich wird verkleinert und ist nunmehr folgendermalRen umgrenzt:
- im Norden durch die nérdliche StraRenbegrenzungslinie des Méwenweges und durch die

hinteren Grenzen der Grundstiicke nérdlich des Méwenweges (Nordgrenze der Flurstiicke
10246, 10261 bis 10269, 10341, 10339, 10178, 10084, 10085, 10090, 10095 und 10182 der

Flur 793);

- im Osten durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 10182, 10121 und 10133 der Flur 793;



- im Suiden durch die hinteren Grenzen der Grundstiicke sudlich des Méwenweges (Stidgren-
ze der Flurstiicke 10128 bis 10133, 10107 bis 10111, 10381, 10206, 10205, 10303 bis
10308), durch die Flurstiicke 10126 und 10127 (mit dem jeweils davor liegenden 6ffentli-
chen StralBenraum bis zur Fahrbahnmitte der Strale An der K&lberweide) und durch die
stdliche StraBenbegrenzungslinie in Hohe des Flurstlickes 10020 der Flur 793;

- im Westen durch die westliche Grenze der StraRenkante zur Seestralie.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
der Bestandteil des Beschlusses bildet, dargestellt.

Der Entwurf zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 263-2.1
»Wohnanlage SeestralRe” und die dazugehoérige Begrindung werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt.

. Der Entwurf zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 263-2.1
»Wohnanlage SeestralRe” und die dazugehorige Begriindung sind gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB

offentlich auszulegen.

Der Beschluss zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 263-2.1 und

offentlichen Auslegung des Entwurfes sind gemali § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz

2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Die von der Anderungsplanung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2
i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig zur 6ffentlichen Auslegung zu beteiligen und gemaf §
3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung zu benachrichtigen.
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Begrindung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 263-2.1 “Wohnanlage Seestral3e” ist seit dem
22.08.2000 rechtsverbindlich.

Das nunmehr eingeleitete Anderungsverfahren umfasst:

- die Ausweisung der Spielplatzflache als Wohnbauflache;

- die Zusammenlegung von Baufeldern in einem Teilbereich;

- die Anderung des Geltungsbereiches;

- Wegfall der Fl&che flir Wertstoffcontainer.

Bedingt durch mehrere unabsehbare auf3ere Faktoren wie beispielsweise Hochwasser und
Ruckléaufigkeit des Investitionsverhaltens von Bauherren, hat sich die wirtschaftliche Situation des
Vorhabentragers verschlechtert.

Er sieht sich aus 0.g. Griinden nicht in der Lage, die veranschlagte Spielplatzflache von ca. 520m?
herzurichten und kostenfrei der Landeshauptstadt Magdeburg zu tbertragen.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr hat auf seiner Sitzung am 22.09.2005 mit
Beschluss-Nr. 062-14(1V)05 beschlossen, dass die festgesetzte Spielplatzflache zu Gunsten der
Schaffung von Bauland entfallen kann.

Durch den Wegfall der Spielplatzflache sollen zwei weitere Baufelder gewonnen werden.

Durch die vertraglich vereinbarte Zahlung einer zweckgebundenen Ablésesumme fiir die Spiel-
platzflache durch den Vorhabentrager sollen Gemeinbedarfseinrichtungen an anderer Stelle der
Stadt finanziert werden, angestrebt wird die Mitfinanzierung eines geplanten Spielplatzes an der
Leuschnerstrale, der sich damit vom Plangebiet aus noch in fulRl&ufig erreichbarer Entfernung
befénde.

Da im Vorfeld bereits Einvernehmen mit der Kinderbeauftragten zum Wegfall der Spielplatz-flache
erzielt worden war, ist eine Kinderfreundlichkeitsprifung entbehrlich.

Im Rahmen der parallel zur Auslegung des Entwurfes zur 1. Anderung erfolgenden Beteiligung der
von der Planung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange wird die Kinderbeauftragte aber erneut
berticksichtigt werden.

Mit der Zusammenlegung der Baufelder in einem Teilbereich soll flexibler auf Kéuferwiinsche
reagiert werden. Die Grenzen zu den Nachbargrundstiicken werden hiervon nicht berthrt.

Die Anderung des Geltungsbereiches betrifft eine fiir Stellplitze vorgesehene Flache im Bereich der
Seestralle. Da dieses Grundstiick vom Erschlieungsgebiet des Vorhabentragers nicht erfasst ist,
wird es aus dem Planbereich herausgenommen.

Eine urspriinglich fur Wertstoffcontainer vorgesehene Flache ist aufgrund der Miilltrennung in den
einzelnen Haushalten tberflissig geworden und soll daher dem Baufeld zugeschlagen werden.

In den Entwurf zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 263-2.1
“Wohnanlage SeestralRe” wurden weiterhin bereits erteilte Befreiungen von den bisherigen
Festsetzungen nachrichtlich Gibernommen.

Auf der Grundlage der Baugesetzbuchnovellierung vom Dezember 2006 wird die Anderung des
Bebauungsplanes nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne die Erarbeitung eines
Umweltberichtes durchgefuhrt.

Da von der 1. Anderung ein gréRerer, nicht bestimmbarer Anwohnerkreis betroffen ist, muss die
Beteiligung der Burger in Form einer erneuten offentlichen Auslegung erfolgen.

Anlagen:
DS0555/07_Anlage 1 Lageplan

DS0555/07_Anlage_2 Begrundung zum B-Plan
DS0555/07_Anlage_3 Bebauungsplan





