Landeshauptstadt Magdeburg
- Der Oberblrgermeister —

Dezernat: VI Amt 61

Drucksache
DS0577/07

Offentlichkeitsstatus
offentlich

Datum
29.11.2007

Beratungsfolge

Sitzung | Behandlung

Tag

Zustandigkeit

Der Oberbirgermeister
Ausschuss f. Stadtentw., Bauen und Verkehr

11.12.2007 | nicht offentlich
10.01.2008 | 6ffentlich

Genehmigung (OB)
Beschlussfassung

Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
Amt 63,FB 62
RPA X
KFP X
BFP X
Kurztitel

Bauvoranfrage sudlich Schénebecker Stral3e 6

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr als Lenkungsausschuss fiir das

Sanierungsgebiet Magdeburg-Buckau stimmt dem beiliegenden Konzept des

Grundstlckseigentimers fur den Standort stidlich Schonebecker Stral3e 6 nicht zu.

In Hinblick auf das angestrebte Baugenehmigungsverfahren zum Bauvorhaben Neubau eines
Vollsortiment-Lebensmittelmarktes und eines Getrankemarktes versagt der Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr das Einvernehmen zur Genehmigung nach 8§ 145 BauGB.
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Begrindung:

Der Eigentimer der ehemaligen Betriebsflachen der Magdeburger Armaturenwerke (MAW) hat
einen Antrag auf VVorbescheid zur Errichtung eines Vollsortiment-Lebensmittelmarktes und eines
Getréankemarktes fur die sudlich des vorhandenen SB-Marktes (Aldi) befindliche Teilflache gestellt.
Nach dem vorliegenden Antrag soll diese Teilflache unter Nutzung der privaten Zufahrt auf der
Siidseite der Schonebecker Strale fir gro3flachigen Lebensmitteleinzelhandel mit 1200 m?
Verkaufsflache und einen Getranke- bzw. Fachmarkt mit 600 m? Verkaufsflache entwickelt werden.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 453-1
,Budenbergstralle”. Der 6ffentlich ausgelegte Planentwurf (2. Auslegung 2004) setzt auf dieser
Teilflache ein Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest.

Eine weitere Konzentration des Einzelhandels in diesem Bereich wiirde den stadtebaulichen Zielen
im Sanierungsgebiet Buckau entgegenstehen. Die betreffende Grundstiicksflache, die derzeit noch
einen deutlichen Hohenunterschied zum Aldi-Grundstiick aufweist, sollte aufgrund der Lage an der
Klosterbergestralle flir Wohnnutzung und nicht stérendes Gewerbe entwickelt werden. Bei der
erneuten Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes ist in diesem Bereich die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.

Der sanierungsrechtlichen Genehmigung fur das im Antrag auf Bauvorbescheid beschriebene
Vorhaben wird nicht zugestimmt.

AuRerdem wird eingeschatzt, dass fur das Vorhaben die planungsrechtliche Zuléssigkeit nach § 34
BauGB nicht gegeben ist. Die Eigenart der naheren Umgebung wird tGiberwiegend durch
Wohnnutzung geprégt. Der beantragte Lebensmittelmarkt (berschreitet die Vermutungsgrenze fiir
grofl3flachigen Einzelhandel von 1200 m? Geschossflache nach 8§ 11 Abs. 3 BauNVO.
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