BEBAUUNGSPLAN Nr. 206/ —

"AM PECHAUER PLATZ"
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Liegenschaftskarte §C 32A 3026
des Katasteramtes: Magdeburg Q}(,,V()\ T
Gemeinde: Magdeburg, Stadt o 3
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 756, 793
MafBstab: 1:1.000
Stand der Planungunterlage: Mdrz 2006
Vervielfdltigungserlaubnis: gemaf3 § 13.2 und 5 des VermKatG LSA
erteilt
amtlicher Lageplan: Dipl.—=Ing. Wolfgang Marschner
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Agnetenstrafle 10
39106 Magdeburg
Hohenbezugssystem: NHN
Lagesystem: LS 150
Stand: Mdrz 2006
TEIL B: Textliche Festsetzungen
I Planungsrechtliche Festsetzungen |l Pflanzliste
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 4, 6 BauNVO
und § 1 Abs. 4 ff. BquNVO) Deutscher Name Botanischer Name Pflanzqualitdt
GroBkronige Bdume I. Ordnung
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Spitz — Ahorn i. S. Acer platanoides Hochstamm, 3xv., STU 16-20 cm, Drahtballen
1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Berg — Ahorn i. S. Acer pseudoplatanus Hochstamm, 3xv., STU 16-20 c¢m, Drahtballen
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Winter — Linde i. S. Tilia cordata Hochstamm, 3xv., STU 16-20 cm, Drahtballen
1.1.2 Die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 2 BauNVO: Kleinkronige Bdume Il. Ordnung
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke :

Eberesche Sorbus aucuparia Hochstamm, 3xv., STU 16-18 c¢m, Drahtballen
und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Absafz 3 BauNVO: Feldahorn Acer campestre Hochstamm, 3xv., STU 16-18 c¢cm, Drahtballen
- Betfriebe des Beherbergungsgewerbes Rotdorn Crataegus laevigata Hochstamm, 3xv., STU 16-18 c¢cm, Drahtballen
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen sowie alle Obstbdume als Hochstamm auf den Wohngrundstiicken
werden gem. § 1 Absatz 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. STRAUCHER

Berberitze in Sorten* Berberis vulgaris Strauch 2xv., 60-100 cm

1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO0) Sommerflieder Buddleja davidii Strauch 2xv., 60-100 c¢m

Kornelkirsche Cornus mas Strauch 2xv., 60-100 cm

1.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Mischgebiet festgesetzt. Das Misch- Roter Hartriegel* Cornus sanguinea Strauch 2xv., 60-100 cm
gebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von das Wohnen nicht wesentlich Haselnuss Corylus avllana Strauch 2xv., 60-100 cm
storenden Gewerbebetrieben. Eingriffliger Wei3dorn* Crataegus monogyna Strauch 2xv., 60-100 cm
1.2.2 Die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 2 BauNVO: Forsy.'rhle . F?rsyfhla vulgaris Strauch 2xv., 60-100 cm
. Gemeiner Liguster* Ligustrum vulgare Strauch 2xv., 60-100 cm
— Gartenbaubetriebe Wild 7i fel i Mal st h 2 60-100
_ Tankstellen ild—/ Zierapfel in alus spec. rauch 2xv., 60— cm
. .. Sorten
— Vergniigungsstdtten . . .

Falscher Jasmin Philadelphus coronarius Strauch 2xv., 60-100 cm
und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Absatz 3 BauNVO: Gold — Johannisbeere Ribes aureum Strauch 2xv., 60-100 cm
= Vergnligungsstdtten i.5.d. § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO Blut — Johannisbeere Ribes sanguineum Strauch 2xv., 60-100 cm
werden gem. § 1 Absatz 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Kartoffel — Rose* Rosa rugosa Strauch 2xv., 40-60 cm

Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch 2xv., 60-100 cm

1.2.3 Fiir Einzelhandelsbetriebe ist eine Nettoverkaufsfldche von maximal 350 m2 zuldssig. Gemeiner Flieder Syringa vulgaris Strauch 2xv., 60-100 c¢m
(S 1 Abs. 10 BauNVO0) Weigelie in Sorten Weigelia florida Strauch 2xv., 60-100 cm
sowie alle Obst— und Beerenstrducher auf den Wohngrundstiicken

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

Grundstiicksgrof3en und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO0)

Stellpldtze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
sind im allgemeinen Wohngebiet auf3erhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.
Zufahrten als zweiter Stellplatznachweis sind hiervon ausgenommen.

Die MindestgrundstiicksgréBe fiir freistehende Einfamilienhduser betrdgt 500 m2
und fiir Doppelhaushdlften 350 m2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist im
Allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig.

MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Mischgebietsfldche sind 5 grof3kronige und 4 kleinkronige Bdume gemds3

Pflanzliste als Hochstamm zu pflanzen. Obstbdume sind hier nicht zuldssig.

Auf der &ffentlichen Griinfldche sind 1 grof3kroniger Baum und 2 kleinkronige Bdume
gemdf3 Pflanzliste anzuordnen. Es sind keine Obstbdume zu verwenden.

Auf den Baugrundstiicken 3, 4, 5, 6 und 8 der Wohnbaufldche ist jeweils ein kleinkroniger

Baum oder ein Obstbaum als Hochstamm gemdf3 Pflanzliste zu pflanzen. Auf allen
Wohnbaugrundstiicken sind pro angefangene 500 m2 Baugrundstiicksfldche fiinf
Strducher gemdf3 Pflanzliste zu pflanzen.

* nicht auf der 6ffentlichen Griinfldche

I Hinweise

Hinweis auf Bombenabwurfgebiet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungplanes zdhlt zum Bombenabwurf-
gebiet der Stadt. Es besteht die Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.

Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstrducher und Klettergehdlze
als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg

"

— Baumschutzsatzung =" ist zu beachten.

Hinweis zu Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schddliche
Bodenverdnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten
durch Farbe, und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor
Beginn weiterer Ma3nahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren.

Hinweis zum Grundwasser

Aufgrund stark natirlich schwankender Grundwasserstdnde kdnnen bei der Errichtung

von Kellerbauwerken und Zisternen entsprechende bauliche Ma3nahmen erforderlich sein.

Hinweis zum Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Boden— und Grundwasser—

verhdltnisse nur mit Einschrdnkungen maéglich.

Hinweis auf das Oberschwemmungsgebiet

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem lberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet,
das bei Offnen oder Versagen eines Deiches iiberschwemmt werden kann. Insbesondere
ist dieses Gebiet bei Elbehochwasser durch entstehendes Drainage— und Qualmwasser

gefdhrdet.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) und § 6 Abs.1
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen—Anhalt vom 05.0ktober 1993 (GVBI. S 568),
in der zuletzt gednderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt

Magdeburg am ....cooviiininiens den Bebauungsplan Nr. 267—4 "Am Pechauer Platz" bestehend
aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den .....oooviiiiiiii.

Siegel

Oberbilirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und
Pldtze vollstdndig nach.
Magdeburg, den ...coviviiiiiinininninn.

Siegel

ObVerming./Fachdienst Geodienste

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 07.09.2006
gemdf3 § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 267 — 4 ""Am Pechauer Platz" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdf3 § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 27.09.2006
Uber das Amtsblatt Nr. 34 ortsiiblich bekannt gemacht.
Magdeburg, den ..cccoeviiiiiniiiiininne.

Siegel

Oberblirgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am 12.04.2007 durchgefiihrt worden.

Magdeburg, den ...ocvvvevivinininennn,
Siegel

Oberbiirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdn—
dige Behdrde ist gemdf3 § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den .....ccocooiiiinini,

Siegel

Oberbilirgermeister

Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trdger o6ffentlicher Belange
sind zum Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben vom 27.02.2007
gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Magdeburg, den .....cooviiiiiinininn,

Siegel

Oberblirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 12.04.2007
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 267 — 4 und der Begriindung zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Anderung des
Geltungsbereiches des B—Planes beschlossen.

Magdeburg, den ...coccviviiinininnanns
Siegel

Oberbilirgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.04.2007 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 267 — 4, die Begriindung und die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 11.05.2007 bis 15.06.2007

gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.04.2007

gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB iiber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt worden.
Magdeburg, den ...ccoviviiiiinininn,
Siegel

Oberbiirgermeister

Nach Prifung, gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung am ...,
den Bebauungplan Nr. 267 — 4 als Satzung gemdf3 § 10 Abs. 1 BauGB

beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den ...ccoviiiiininiininin,
Siegel

Oberbiirgermeister

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 267 — 4 bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung
172104 wird hiermit ausgefertigt.

Siegel

Oberbiirgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 267 - 4 ist gemdsB
§ 10 Abs. 3 BauGB orstiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 267 — 4 "Am Pechauer Platz" ist damit in Kraft getreten.
Magdeburg, den ...ccoooiiiiii
Siegel

Oberbiirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Bebauungs-
planes Nr. 267 — 4 libereinstimmt.

Magdeburg, den .....ocoiiiiiiinin
Siegel

Stadtplanungsamt

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind in Verbindung

mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens— oder Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214
Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften liber das Verhdltnis des Bebauungsplanes
und des Fldchennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mdngel des Abwdgungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ..cocvvvvivininininee,
Siegel

Stadtplanungsamt

Planzeichenerkldrung

Art und MaB3 der baulichen Nutzung

@

@

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Nutzungsschablone

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

§§ 4, 6 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf3
§ 20 BauNVO

Grundfldchenzahl GRZ

§§ 17, 19 BauNVO

Geschossfldchenzahl GFZ
als Mindest—/ Héchstmaf
§ 17, 20 BauNVO

Bauweise

§ 22 BauNVO

Firsthohe (FH)
lUber 46 m NHN

als Héochstmalf3

Traufhdhe (TH)
Uber 46 m NHN
als Héchstmalf3

Baugrenze

Einzelhduser / Doppelhduser

Verkehrsfldchen

]
[ ]

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB

Stra3enverkehrsfldche, dffentlich

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung

FuB3gdngerbereich

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Umgrenzung von

§ 9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 6 BauGB

Flachen fiur Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

(mit Eintrag Anzahl der PKW— Stellpldtze)

Griinfldchen

Griinflache, &ffentlich

o

Spielplatz

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungbereiches

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes

Mit Geh—, Fahr-

und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

zu belastende Fldchen

a Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrdger und Anlieger
Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
Geh— und Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrdger

Stahlmast Oberleitung Straf3enbahn

Gebdude (Bestand)

Flurstiicksgrenze (Bestand)

Flurgrenze (Bestand)

Flurstiicksgrenze (Planung), nicht verbindlich

Nr. des Wohnbaugrundstiickes

L andeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

DS 0541/07 Anlage 4

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 267—4

AM PECHARUER PLATZ
Stand: Oktober 2007

Maf3stab: 1 : 1.000
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Ing.—gruppe Steinbrecher + Partner

Halberstadter Strafe 40a
39 112 Magdeburg

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 110 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 03/2004






