Satzung zum Bebauungsplan Nr. 267-4 ,,Am Pechauer Platz*
Zusammenfassende Erklarung gem. 8 10 Abs. 4 BauGB

Das Plangebiet ist Bestandteil eines planmaRig angelegten gréReren Siedlungsbereiches, der
Ortschaft Cracau. Abgesehen von dem Dorfkern an der Kreuzung Burchardstrae/Simonstralie,
erfolgte die Bebauung groRtenteils in der 1. Halfte des vorigen Jahrhunderts mit der Siedlung
Cracau im Stil des Neuen Bauens sowie mit sogenannten Biirgerhdusern als Einfamilienhduser in
den Bereichen BrandstraRe und An der Kalberweide. In unmittelbarer Umgebung entstanden seit
der Wende Neubaugebiete, vorrangig mit Einfamilienh&user und Doppelh&user. Zielstellung des
Bebauungsplanes ist es, das langjéhrig brachliegende Areal zu revitalisieren und einer
stadtebaulich sinnvollen bedarfgerechten Nachnutzung zuzufihren.

Das Plangebiet war vor Aufstellung des Bebauungsplans eine Gewerbebrache der ehemaligen
Larose’- Textilreinigung. Von der Gesamtflache des Gebietes (ca. 10.400 m2) war mehr als die
Hélfte der Fl&che versiegelt. Die Flache wurde bis auf den Baumbestand berdaumt und die
Versiegelung entfernt. Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Umweltbericht erstellt. Der
Umweltbericht ist als Teil 11 in der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann. Dazu trugen aul3er der Flachenentsiegelung die Festsetzung einer
geringen Grundflachenzahl (0,40 fiir alle Wohngebiete und 0,6 fiir das Mischgebiet) und
Pflanzgebote bei.

Die Offentlichkeitsbeteiligung ergab keine Stellungnahmen. Die im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen wurden im
Verfahren bertcksichtigt. Abwégungen sind nur bei den Stellungnahmen der unteren Naturschutz-
und unteren Wasserbehdrde vorzunehmen.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Mischgebietsflache dargestellt. Sie gehort zu einem
bestehenden Siedlungsbereich und wére auf der Grundlage des § 34 BauGB bebaubar gewesen.
Allerdings bestand aufgrund der GroRe und Lage des Gebiets ein Planungsbedarf. Durch das
Planverfahren konnten sowohl die stadtebaulichen Belange als auch die Umweltbelange
umfassend und abschlieRend geklart und die Nutzung von Grund und Boden effektiver gestaltet
werden.





