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Hinweis: In der vorliegenden Begriindung sind nur die Abschnitte iiberarbeitet,

welche von den Anderungen und Befreiungen betroffen sind. Es erfolgt eine

Kennzeichnung (Streichungen/ Anderungen). Der iibrige Inhalt wurde aus dem

rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen B-Plan iibernommen.
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Grundlagen der Planung

Anlass der Planung:

Der Vorhabentriger beabsichtigt auf den innerhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegenden Grundstiicken
insgesamt ca. 54 Eigenheime, eine entsprechende ErschlieBungsstrafle und
Griinanlagen zu errichten.

Ortlichkeit:

Das Gebiet befindet sich im Osten der Stadt Magdeburg inmitten des
Stadtteils Cracau. Es liegt angrenzend an das Wohnquartier rund um die
StraBle ,,An der Kilberweide*, das sich durch seinen hochwertigen,
teilweise denkmalgeschiitzten Baubestand auszeichnet.

Die Alte Elbe und der Elbwasserfall sind fuBBldaufig in fiinf Minuten
erreichbar.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Lage eine hervorragende
stadtrdumliche Prignanz und Wichtigkeit.

Im Moment ist das Geldnde Brache eines ehemaligen Bauunternehmens
mit Lagerzwecken dienender Barackenbebauung und einer fast zu 100%
durch Betonplatten versiegelten Bodenfldche ohne Griin. Der Abrif} der
Bebauung ist im Zeitraum des

Durchfiihrungsvertrages vorgesehen.

Zwecke der Planung:

Die geplante Wohnbebauung erfiillt u.a. folgende der Vitalisierung und
stadtrdumlichen Wiedereingliederung des Gebietes dienenden Zwecke:

Das Wohngebiet repariert die stidtebauliche ,,Liicke* des Quartiers. Es
verfiigt iiber eine eigenstiandige stadtraumliche und gestalterische Identitéit
und fiigt sich gleichwohl harmonisch in die benachbarte Wohnbebauung
ein.

Die Héuser werden weit liber dem Standard liegende Qualitét der Bauausfithrung
und Wohnlichkeit besitzen. Gleichzeitig erfiillen die Hauser den gro3en Bedarf
an preiswertem Wohnraum. Durch die extrem giinstigen Erstellungskosten der
Reihen-, Doppel- und Einfamilienhéuser von ca. 290.000 bis 390.000 DM je nach
Haustyp, erhalten breite Bevolkerungsschichten die Moglichkeit, sich im
Stadtgebiet anzusiedeln.

Die hervorragende Lage des Wohngebietes bietet eine Magnetwirkung, die dem
Wegzugstrend in Magdeburg entgegenwirkt. Das wirtschaftliche und soziale
Gefiige im Stadtteil Cracau wird stabilisiert.

1.4.4 Das Wohngebiet wird zu ca. 50 % mit éffentlichenund privaten

Griinflichen versehen und bepflanzt; versiegele Flichen werden mit
mindestens 30 prozentiger Verrieselungsfihigkeit (,,Oko-Pflaster®)
ausgefiihrt.

Im Vergleich zur bisherigen Betonplattenwiiste erhilt der Stadtteil
Cracau ein intensiv durchgriintes Wohnquartier von hoher
okologischer Qualitit.
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Ziel der Planung

Der Vorhabentriger hat vorliegenden Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes iiber das Bauvorhaben und die erforderlichen
ErschlieBungsmalnahmen ausgearbeitet. Mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung des vorgenannten Bauvorhabens und fiir die erforderlichen
ErschlieBungsmalnahmen geschaffen werden.

Dringlichkeit der Planung

Um die weitere stddtebauliche Entwicklung des Stadtteiles Cracau und
damit der Stadt Magdeburg ohne Verzdgerungen zu gewihrleisten
erscheint der vorhabenbezogene Bebauungsplan dringend geboten. Zudem
sieht der Entwurf des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet Wohnnutzung
vor, so dal} der vorhabenbezogene Bebauungsplan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung entspricht.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der zurzeit
geltenden Fassung.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (PlanZVO) in der zur Zeit geltenden Fassung.



5.1

5.2

ErschlieBung
Standortbedingungen und Altlasten:

Der Vorhabentriger hat folgende Gutachten iiber das Baugebiet erstellen
lassen:

- Schalltechnische Untersuchung vom 23.02.1999 und Ergénzung

vom 12.3.99

- Altlastengutachten vom 23.02.1999

- Geruchsgutachten vom 25.02.1999 und Erginzung vom 25.2.99
Die Gutachten bescheinigen keine ausschlieBenden Einwinde gegen das
Vorhaben. Die Empfehlungen und Hinweise aus den Gutachten werden
durch den Vorhabentriger eingehalten. Die Gutachten sind im
Stadtplanungsamt Magdeburg einzusehen,

Dariiberhinausgehende Bodenuntersuchungen und -analysen werden
entsprechend dem Durchfiihrungsvertrag durch den Vorhabentriger
veranlal3t. Bei entsprechend festgestellten Altlasten im Boden wird
Bodenaustausch vorgenommen.

Die Riickbau- und BaumaBnahmen werden durch qualifizierte Gutachter
begleitet.

Ver- und Entsorgung:

Alle fiir das Wohngebiet notigen Ver- und Entsorgungseinrichtung werden
durch den Vorhabentréger in ausreichendem Maf3e hergestellt.

5.2.1 Das Gebiet wird an das Kanalisationsnetz der Stadt Magdeburg
angeschlossen.

5.2.2 Versorgung mit Elektrizitdt, Wasser und Gas erfolgt durch die SWM.

5.2.3 Die Miillbeseitigung ist durch die offentliche Miillabfuhr geregelt.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung:

5.3.1 HaupterschlieBungsweg des Wohngebietes ist der Anschlufl an die
Seestrale im Westen. Hier findet die Hauptlast des ErschlieBungsverkehrs
statt, da hier die kiirzeste Anbindung zur Innenstadt und zur Pechauer
Stra3e mit iiberregionaler Anbindung besteht.

Aufgrund etwaiger Sperrungen des HaupterschlieBungsweges (durch
BaumalBnahmen, Unfall oder dergleichen) ist die zweite Anbindung iiber
die Stra3e ,,An der Kélberweide* geboten. Dieser ErschlieBungsweg hat
lediglich Ersatzcharakter. Kfz-Verkehr ist hier nicht zu erwarten, da die
Anbindung zur Innenstadt oder zur Pechauer Strafe einen Umweg
gegeniiber dem HaupterschlieBungsweg bedeuten wiirde und in nordliche
Richtung keine weiterfithrenden Verkehrsmoglichkeiten bestehen. Hier ist
im Normalfall lediglich Fahrrad- und FuBgédngerverkehr in Anbindung zur
Alten Elbe zu erwarten.
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5.3.6

Der groBte Teil der Verkehrsfldche des Wohngebietes wird als
verkehrsberuhigter Bereich (,,SpielstralBe‘) ausgebildet. Hierdurch wird
groftmogliche Sicherheit der Anwohner, vorrangig der Kinder, und
geringste Belastung durch Larm und Abgase erreicht. Dariiber hinaus
bietet die SpielstraBe hohe auBenrdumliche Qualitit, so daf} die Stralle
nicht bloe Durchwegungsmoglichkeit sondern auch Aufenthalts- und
Erlebnisbereich ist.

In den Bereichen der Zufahrten zur Seestra3e und zur Stra3e ,,An der
Kilberweide* werden erhohte Gehsteige errichtet. Dies bringt groB3ere
Verkehrssicherheit an den ,,neuralgischen* Punkten. Hier dient das
Verkehrstrennsystem auerdem als Pufferzone zwischen dem sonstigen
Stadtverkehr und dem verkehrsberuhigten Bereich. Die erhdhten
Bordsteine werden an geeigneten Stellen fiir Benutzung durch
Rollstuhlfahrer abgesenkt.

Die Verkehrsfliche wird mit Betonpflasterung versehen. Die Fahrbahn
wird von Gehwegen, Stellplidtzen und iibrigen Verkehrsbereichen durch
einen Farbunterschied in der Pflasterung abgegrenzt. Durch diese
Gliederung der Verkehrsfliche werden die Ubersichtlichkeit und die
Sicherheit des offentlichen Verkehrsbereiches erhoht.

Die Verkehrsflache erhilt neben der reinen Fahr- und Gehbahnfldche
platzartige Aufweitungen. Durch diese Plitze wird das gesamte Baugebiet
stadtebaulich gegliedert, das Quartier erhilt seine stidtebauliche Identitét.
Zudem dient die 6ffentliche Verkehrsfliche hier nicht als blof3e
Uberwegungsstrecke fiir Kraftfahrzeuge sondern hat
dariiberhinausgehende Aufenthaltsfunktion. Durch die Schaffung dieser
»otadtplidtze* wird qualitativ hochwertiger Aufenthaltsraum im
offentlichen AuBBenraum geschaffen. Diese Platzwirkung wird durch
entsprechende Pflasterung unterstiitzt.

Die ErschlieBung durch Verkehr, die Versorgung mit Wasser, Energie und
Telekommunikationseinrichtungen und Entsorgung des Gebietes ist auf
Begleitplidnen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegt.



5.4  Offentliche Stellplitze:

5.4.1 Uber die mindestgeforderte Anzahl von 15 6ffentlichen Stellplitzen hinaus
werden 4 zusitzliche Stellplitze geschaffen, um das Wohngebiet optimal
zu Versorgen. Drei der Stellplétze sind als Stellplitze fiir Behinderte
ausgefiihrt.

5.5.2 Die Stellplitze werden mit einer Bepflasterung mit mindestens 30
prozentiger Verrieselungsfihigkeit (,,Oko-Pflaster*, Rasengittersteine,
usw.) ausgefiihrt.

Bebauung

Typologie:

Es werden insgesamt—3+ Einfamilienhduser dreier verschiedener
Klassifizierungen erstellt:

Typ I: H Biirgerhduser mit einer Wohnfldche von ca. 119 qm,

Typ 2: #6 Doppelhiuser mit einer Wohnfldche von ca. 108 qm,

Typ 3: 24 Reihenhiuser mit einer Wohnfldche von ca. 100 gm.

Baubeschreibung :

Die Héuser werden in einschaliger Massivbauweise ausgefiihrt und
erhalten einen der Gesamtgestaltung des Wohngebietes gemifBen, farblich
nuancierten Auenputz.

Die Holzdachkonstruktion wird mit Betondachpfannen eingedeckt.
Fenster bestehen aus einer Zweischeiben-Isolierverglasung mit
Kunststoffprofilen.

Als Bodenbelidge sind Teppichboden vorgesehen.

Im Bereich der Reihenhausbebauung werden keine Garagen, sondern
Carports in leichter Holzbauweise errichtet.

Die Bauausfiihrung erfolgt auf Basis der Richtwerte der
Wirmeschutzverordnung, es werden generell ressourcenschonende,
umweltvertrigliche, energiesparende Baustoffe und Bauweisen eingesetzt.

Griinordnung

Griinordnungsplan:

Ein Griinordnungsplan ist nach Abstimmung mit dem Umweltamt der
Stadt Magdeburg nicht erforderlich. Griinordnerische Belange werden im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beriicksichtigt.
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Entsiegelung:

Die Bodenfliche des Gebietes wird entsiegelt; ca. 50% der Flidche sind als
offentliche-Griinflichen-oder Privatgirten ausgewiesen. Die natiirlichen
Bodenfunktionen werden wieder hergestellt. Pflasterung mit mindestens
30 prozentiger Verrieselungsfihigkeit(,,Oko-Pflaster*, Rasengittersteine,
usw.) verbessern den natiirlichen Wasserkreislauf im Wohngebiet.

Anpflanzungen:

Zur Anpflanzung sind heimische Baume und Straucher vorgesehen. Auf
der offentlichen Verkehrsfliche werden als Begleitgriin 8 Baume mit
einem Stammumfang von 16 bis 18 cm gepflanzt.

Im Bereich der beiden Zufahrten ist zur Erzeugung eines Toreffektes die
Anpflanzung von Linden vorgesehen, die iibrigen Bereiche werden mit
Feldahorn und Vogelbeere bepflanzt. Zusitzlich werden den
Baumstandorten elnhelmlsche Straucher belgepﬂanzt

Baumschutz

Unter Baumschutz befindliche Biaume sind erfaf3t und werden in die
neuangelegten Griinbereiche eingefiigt,

Spielfldchen fiir Kleinkinder:

Im Zuge der 1. Anderung entfiillt die im B-Plan ausgewiesene
Spielplatzfliche zugunsten der Schaffung von Bauland.

Die im Plangebiet vorhandenen Hduser verfiigen in der Regel aber iiber
geniigend Freifliche bzw. Gartenland, um Kleinkindern
Spielmoglichkeiten zu bieten.

Es besteht jedoch die Chance, dass in einem iiberschaubaren Zeitrahmen
im fupfldufig erreichbaren Umfeld ein Spielplatz angelegt wird, der dann
unter Umstdnden auch von grofieren Kindern mitbenutzt werden kann.

Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung:

In den Bauteppichen ist Bebauung durch Wohngebidude vorgesehen, wobei
gewerbliche Nutzung durch freie Berufe (gem. § 13 BauNVO) bis zu
einem Drittel der gesamten Gebdudenutzflache in allen Geschossen
zuldssig ist. Diese Festsetzung entspricht der stidtebaulichen
Eingliederung des Wohngebietes.
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Mal der baulichen Nutzung:

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt. Die Hohe der
baulichen Anlagen wird auf 11,00 m fiir die Reihen-und Doppelhiuser
bzw. auf 10,50 m fiir die Biirgerhduser (Dachneigung von 35°w. 45°)
festgesetzt.

Fiir die Gebdude in den FlichenAlund A2 soll die Firsthohe 8-11 m
betragen. Die Grundflichenzahl wird nach § 17 BauNVO auf 0,4
festgelegt. Eine Uberschreitung gemiB § 19 (4) BauNVO ist nur zulissig,
wenn sichergestellt ist, daf} die versiegelten Flichen zu mindestens 30%
wasserdurchléssig sind.

Die Festlegung der Vollgeschosse, der Hohe der baulichen Anlagen und
der Grundfldachenzahl gewihrleisten eine harmonische Eingliederung des
Baugebietes in die vorhandene, benachbarte Siedlungsstruktur.

Festsetzung der Gebdude

Die Wohngebdude werden durch die im Teil A bezeichneten Grundrisse
festgesetzt. Baugrenzen sind aufgenommen, um eine etwaige kleine
Verschiebung des Baukorpers zuzulassen und damit dem Problem
geldnde- und baugrundmiBiger Unwigbarkeiten, die in der Planungsphase
noch nicht bekannt sind, zu begegnen.

Uberdies wird so den spiteren Eigentiimern - in engen Grenzen -
beispielsweise der Anbau eines kleinen Wintergartens oder dergleichen
ermoglicht, ohne dadurch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan dndern
zu miissen.

In den Gebieten der 1. Anderung Al und A2 wird kein Haustyp festgesetzt,
um flexibel auf die Wiinsche der Bauherren eingehen zu konnen.

Fiir das Baugebiet ist die aufgelockerte Bebauung angestrebt, wie sie auch
in der vorhandenen Siedlungsstruktur erkennbar ist.

Um diesen Charakter zu erhalten, sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen nur Carports zuldssig.

Lage der Biirgerhduser an der Strafle ,,An der Kélberweide*:

Im Bereich der durch die vorhandene Bebauung der Straf3e ,,An der
Kilberweide* vorgegebenen Bauflucht befinden sich zwei unter
Baumschutz stehende Biume. Um diese Bdume zu erhalten ist es geboten,
die Héuser aus der Bauflucht zuriickzusetzen. Der Bauteppich der Hiuser
wird deshalb hinter den Baumstandort verschoben.



9. Flachenbilanz

9.1 Gesamtfliche ca. 16.100 gm
9.1.2 Versiegelte Fliche des Bestandes ca. 14.500 gm
9.1.3 Griinfldchen des Bestandes ca. 1.600 gm

9.2 Grundstiicksfldchen ca. 13.400 qm
9.2.1 Nichtiiberbaubare Grundstiicksfldchen ca. 8.000 gm
9.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliichen ca. 5.400 qm

9.3 Versiegelte Fldchen ca. 8.500 qgm
9.3.1 Offentliche Verkehrsfliche ca. 2.900 gm
9.3.2 Bebauung ca. 3.100 gqm
9.3.3 Private Zuwegung ca. 2.500 gqm

9.4 Griinfldchen
9.4.2 private Gartenflidchen ca. 7.600 gm
10. Erstellungskosten

Die offentlichen Verkehrsflichen, Gritnflichen-Gemeintlichenund
Versorgungstlichen werden im Rahmen des Durchfithrungsvertrages
durch den Vorhabentréger errichtet und anschlieBend der Stadt iibereignet,
so daB fiir die Stadt Magdeburg keine Erstellungskosten anfallen.
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Eingriffsregelung

Die Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung oder einer
Vorpriifung im Einzelfall ist fiir die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht erforderlich, da der Geltungsbereich des
Plangebietes den Schwellenwert gem. Punkt 18.8 der Anlage 1 UVP-
Gesetz unterschreitet.

Um die Erheblichkeit der geplanten Eingriffe (Veridnderung der Gestalt
oder der Nutzung von Grundflidchen, die die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrichtigen konnen) auf den Naturhaushalt i.S. des § 1a Abs. 3 BauGB
erfassen zu konnen, bedarf es einer Bewertung des vorhandenen Bestandes
mit der Gegeniiberstellung der zu erwartenden Auswirkungen des
geplanten Eingriffes. Vor Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erfolgte eine Begehung und Biotopeinschitzung, um bei
der Planung eine Eingriffsminimierung zu erreichen.

Das Untersuchungsgebiet hatte eine gewerbliche Nutzung mit einem
hohen Versiegelungsgrad.

Das Planungsgebiet hat eine Flidche von ca. 16.100 gqm und ist zu ca. 90%
versiegelt. Zwischen den versiegelten Bereichen erstrecken sich
vorwiegend mit Ruderalfluren bestandene kleinere Freifldchen. Etwas
Geholzaufwuchs befindet sich an der Stidgrenze des Plangebietes und auf
den zum Plangebiet gehorenden Parzellen an der Stra3e ,,An der
Kilberweide®.

Das Planungskonzept beriicksichtigt den erhaltenswerten vorhandenen
Geholzbestand. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gewihrt dies mit
seinen Festsetzungen zum Erhalt und zur Pflege der Bepflanzungen snéd
der-Ausweisung-der-6ffentlichenGriinflichen- und durch die Festsetzung
der Grundfldchenzahl (§§4 und 17 BauNVO 1.V. mit §9 BauO LSA) wird
gewdhrleistet, dafl 40 bis 50% der einzelnen Baugrundstiicke gértnerisch
und/oder naturnah gestaltet werden.

Vergleicht man die GroBe der Griinflachen vor der Planung (1.600 gm) mit
den geplanten Griinflachen (7.600 qm) (vgl. Kapitel 9. Fldchenbilanz), so
wird deutlich, dal der Eingriff nicht nur ausgeglichen sondern sogar
iiberkompensiert wird.

Da die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemdif3 §
13a BauGB durchgefiihrt wird, entfdllt auch die Erarbeitung eines
Umweltberichtes. Dennoch sind die von der Anderung betroffenen
Schutzgiiter zu ermitteln und die Auswirkungen der Planung auf diese zu
bewerten.

Durch den Wegfall der Spielplatzflciche und deren vorgesehene Bebauung
erfolgt ein Eingriff, von dem in der Hauptsache die beiden Schutzgiiter
‘Boden” und “Mensch® betroffen sind. Die Belange der iibrigen
Schutzgiiter sind hierdurch nicht abwdgungsrelevat beriihrt.

Schutzgut Boden:

Durch die vorgesehene Bebauung der Parzelle erfolgt eine teilweise
Versiegelung dieser Fldche, womit wiederum die
Versickerungsmaoglichkeiten anfallenden Wassers eingeschrdankt wird und
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damit mittelbar auch das Grundwasser beriihrt ist.

Vor dem Hintergrund der Grofie des gesamten Plangebietes im Vergleich
zu der hier in Rede stehenden Fldche werden die tatsdchlichen
Auswirkungen auf das Schutzgut aber als vernachldssigbar eingeschditzt.

Schutzgut Mensch:

Der Wegfall der Spielplatzfliche beriihrt die Entfaltungsmaoglichkeiten und
den Bewegungsdrang von Kleinkindern

Da die Grundstiicke der Wohnhduser aber grundsdtzlich Freirdume zum
Spielen gewdihrleisten und die zukiinftige Errichtung eines Spielplatzes in
erreichbarer Nihe zum Plangebiet moglich erscheint, sind mit dem
Wegfall des Spielplatzes keine explizit nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut verbunden.

12. Verfahrensstand:

Die Ergebnisse der Beteiligung der Tréiger 6ffentlicher Belange, der
Biirgerbeteiligung und der 6ffentlichen Auslegung sind in einer Abwéigung
in der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingearbeitet
worden.

Aufgrund nicht absehbarer Entwicklungen im Plangebiet wird der
Bebauungsplan einer 1. Anderung unterzogen.

Hinweise:

Schalltechnische Untersuchung zum Wischereibetrieb

Im siidostlichen Plangebiet kann die Firma Larose - Textilpflege & Service
GmbH &. CO KG (z.Z. regelmaBige Betriebszeiten: 5.30 bis 22.00 Uhr an
Werktagen gemil einer Information durch den Betreiber) einen auf 1
Wirkzeitstunde bezogenen Beurteilungspegel von L(r,h)=55...57 dB(A)
verursachen. Am Tage und in der (kritischen) Nachtstunde (hier: 5 bis 6
Uhr) werden diese Gerdusche erfahrungsgemif3 durch den Straen- und
Schienenverkehrsldarm iiberdeckt.

Bei einem ggf. moglichen 24-h-Betrieb in der obengenannten Firma
(Hinweis: angeblicher Bestandsschutz) konnen im siidostlichen Plangebiet
fiir solche Raume passive Schallschutzmafnahmen notwendig werden, die
einen Schutzanspruch in der Nacht besitzen (hier: Schlaf-und
Kinderzimmer).

Das resultierende bewertete Bauschalldimm-Mal der Umfassungsbauteile
soll groBer als 30 dB sein. Diese Forderung wird erfahrungsgemaif mit
allen Bauteilen erfiillt, die der Warmeschutzverordnung geniigen. Fiir die
obengenannten Raumtypen ist eine Zwangsbeliiftung notwendig.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im Teil B eine
entsprechende textliche Festsetzung vorgenommen (sie §4 der Textlichen
Festsetzungen).
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Geruchstechnische Untersuchung zum Wiischereibetrieb

Es kann nicht sicher ausgeschlosssen werden, dass im Bereich der o.g.
Fldchen bei einem 24-h-Betrieb an 6 Wochentagen durch den ca. 130m
oOstlich gelegenen Wischereibetrieb der Immissionsrichtwert von 0,10
(10%) iiberschritten wird.
Es erscheint jedoch als unwahrscheinlich, dass der Bewertungsmalstab
15% Geruchsstundenanteil iiberschritten wird.
Folgende Anhaltspunkte konnen zu einer Bewertung aufgefiihrt werden:
- Die emittierten Geriiche sind von der Intensitét relativ schwach.
- Eine Vollauslastung des Betriebes zu jeder Zeit ist als
unwahrscheinlich anzusehen.
- Die Geruchsart ist als neutral bis angenehm einzustufen (Geruch von
gewaschener Wische).

Aus o.g. Anhaltspunkten wird die Geruchsbeldstigung in diesem Bereich
auch fiir die Wohnbebauung nicht als erheblich eingestuft.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im Teil B ein
entsprechender textlicher Hinweis aufgenommen (siehe: Hinweise und
Vermerke, Pkt.5).
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 263-2.1

Erliuterung zu Anderungen und Befreiungen
(Signaturen beziehen sich auf die Darstellungen im Planteil A)

Anderungen

A1

A2

A3

A4

Zusammenlegen der Baufelder um flexibler auf Kauferwinsche reagieren zu
kénnen, wobei die Grenzen der Nachbargrundstiicken nicht erweitert wurden.
Die Firsthéhe wird auf 8,00-11,00 m festgesetzt.

Wegfall der Spielplatzflache, diese Flache wird Bauland.
Veranderung des raumlichen Geltungsbereiches durch Verkauf der
entsprechenden Teilflachen. Aufhebung der bisherigen Festsetzung
(Stellplatze/private Griinflache)

Flache fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen entféllt, da auf jedem Grundstick
die Mullentsorgung in Form von Tonnen sichergestellt ist.

Befreiungen

Nachrichtlich Gbernommene Befreiungen von den alten Festsetzungen des B-Planes.
Grundlage ist §31 Abs. 2 BauGB.

B1

B2

B3

Anderung der Lage der Reihenh&user von Ostwest auf Nordsiid. Anderung der
Stellplatzanordnung.

Anderung der Geb&udeanzahl und —typen von 6 Reihenh&usern auf 2
Einfamilienhauser.

Befreiung vom Wendekreis, da im weiterem Verlauf der StraBe eine neue
Wendemaoglichkeit in Form eines Wendekreises besteht.





