VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 263-2.1

——— WOHNANLAGE SEESTRASSE

Teil A:

Kartengrunclage: Ringvermessung
difentlich bestellier Vermessungsingenieur
Dipl-Ingenieur W. Marschner
Agnetenstr. 10, 39106 Magdeburg
MaBstab: 1: 500
Stond {Monat/Jobhrk 02/99

Liegenschaftskarte 5553, 5554 des
Kotastersamtes: Magdeburg
Gemeinde: Magdeburg

Gemarkung: Mageburg

Flur: 793

MaBstab: 1:500

Stond {Monot/ Jehr}: 02/99
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BouGB)
in der Bekannimachung vom 23, September 2004
(BGBL I, S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBL. | . 3316)
und § 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fiir das Land
Sachsen-Ashalt vom 05. Okiober 1993 {GVBL

S. 568), in der zuletzt gednderten geltenden
Fossung, hat der Stadirat der Landeshauptstadt
Magdeburg am die 1. Anderung des
rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 263-21 “Wohnanloge SeestraBe”
bestehend aus der Planzeichnung [Planteil Al und
dem Text (Plonteil B ), einschlieBlich dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ols Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, dls

Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Oberbiirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,
Wege und Plitze vollstandig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming. / Fachdienst Geodienste

Entwurfsbearbeitung

Der Entwur zur 1. Anderung des rechtverbindichen
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
263-21 “Wohnanlage SeestraBe’ wurde ausgear-
beitet von:

Onnen & Onnen Immobilien Magdeburg GmbH & CoKG
Magdeburg, den

Plonverfosser

Der Stadtrat der Landeshauptstadi Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am gemdB § 1 Abs. 8
iV.m. mit § 13a Abs. 1Nr. Tund Abs. 4 BauGB die
1. Anderung des rechtsverbindlichen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplones Nr. 263-2.1 und die
Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes “Wohnanloge SeestraBe” beschlossen.

Der Anderungsbeschiuss wurde gemdB § 2 Abs. 1
Satz 2 BouGB am ortsiiblich bekannt
gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

GemiB § 13 Abs. 2 Nr. 1BauGB wird von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs. Tund § 4 Abs. 1BauGB abgesehen.
Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Die Mitteiung und Anfrage an die fir die Raumord-
nung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist
gemiB §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbijrgermeister

Die von der Anderungsplanung berihrten Behdrden
und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange sind
gemdB § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beteligt, mit
Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert , sowie von der
dffentiichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Der Stadirat der Landeshouptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzng am dem Entwurf
der 1 Anderung des rechtsverbindichen vorhdben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 263-21 und der
Begriindung zugestimmi und die offentliche Ausle-
gung gemd § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Daver der dffentlichen Auslegung wurden
am . orfsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des rechiverbindichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die
Begriindung haben vom bis
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB otfentlich ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Der Stadirat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
die 1 Anderung des rechtsverbindiichen vorhaben-
bezogenen Bebouungsplanes Nr. 263-21, ein-
schlieBlich des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes
dis Bestandieil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans nach Prifung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB der
vorgebrachten Stellungnahmen sowie nach Kenni-
nisnahme des gemd § 12 Abs. | Satz 1 BauGB ab-
geschlossenen Durchfihrungsvertrages auf seiner
Sitzung am als Satzung
gemdB 8 10 Abs. 1 BouGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Die Satzung iber die 1 Anderung des rechtsver-
bindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 263-1 “Wohnanlage SeestraBe” bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A} und dem Text
[Plonteil B) in der Fassung

vom wird hiermit ausgefertigt.
Magdeburg, den

Siegel
Oberbiirgermeister

Der Beschiuss ther die 1 Anderung des rechts-
verbindiichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 263-21 ist gemdB § 10 Abs. 3 BouGB
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des rechisverbindichen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 263-2.1 “Wohn-

anlage SeestraBe” ist damit in Kraft gefreten.
Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Es wird hiermit beglaubigi, dass dieser Plon mit der
Urschrift der 1. Anderung des rechtsverbindichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 263-2.1
Ubereinsfimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadiplanungsamt

Innerhalb von einem Johr nach Inkraftireten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs] Nrl bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens— und Formvorschriften, eine Verletzung
der in § 214 Abs2 bezeichneten Vorschriften iber
dos Verhdlinis des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigle
Mangel des Abwdgungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsomt

Teil B: Textliche Festsetzungen

8l

82.

8.

§4.

Die Gebéude sind als Wohngebéude zu nutzen.
Gewerbliche Nutzung durch freie Berufe is.d. 813 BauNVO ist bis zu ein Drittel der gesamten Nutzfliche
in dlen Geschossen zulissig.

Die Grundflichenzahl von 0,4 darf durch die Grundflichen der in 8§19 Abs. 4 Nr. 1BauNVO bezeichneten
Anlagen um bis zu 25% Uberschritten werden, wenn Flichen von Stellpldtzen und Zufahrten einen Abflu-
beiwert von 0,40 nicht iberschreiten, Unter den vorgenannten Bedingungen darf die Uberschreitung fiir
Rehenmittehduser 50% bei einer maximclen GRZ von 0,6 betragen.

Die durch Uberfahrten entfallenden Planzflichen sind flachengleich auf dem Bougrundstiick an anderer
Stelle anzulegen. Auf den Stellplatzanlagen sind je angefongene 5 Stellpltze ein groBkroniger Laubbaum
und 5 heimische Stréucher in einer Pflanzfléiche von mindestens 6am zu pflanzen und auf Daver zu
erhalten (§9(1) Nr. 25a BauGB iV. mit 88a BNatSchGl. Im Gffentichen StraBenraum sind abschnittsweise
mindestens 10 heimische groBkronige Loubbbdume in eine Planzfiiche von jeweils mindestens bqm zu
pflanzen und auf Daver zu erhalten (§9{) Nr. 20 BouGB iV. mit §8a BNatSchGl.

Das erforderliche Bauschalldémm-MaB fir AuBenbautelle und Fenster der 7 néchsten Einfamilienhéuser
und der 8 ndchsten Rehenhéuser zur Wascherei Larose muB groBer cls 35 dB sein.

Schlafzimmer und Kinderzimmer und sonstige schutzbedirftige Réume missen mit einer Zwangsbeliftung
versehen sein.

Hinweise und Vermerke

1

Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor seiner Bebauung sind die Flidchen aut Kampfmittel
Zu untersuchen.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstrducher und Klettergehtlze dls geschiitzter
Landschaftsbestondteil in der Stadt Magdeburg -Baumschutzsatzung~ vom 9.07.93 ist zu beachten.

Der verkehrsberuhigte Bereich wird als Mischverkehrsfldche aus gewiesen.

Folgende Gutachten sind erstellt worden und kdnnen zu den Amtssprechstunden beim Stadtplanungsamt
Magdeburg eingesehen werden:

- Schalltechnisches Gutachten vom 23.02.1999

- Altlostengutachten vom 25021999

- Geruchsgutachten vom 25021999

Der Standort der Wascherei Larose befindet sich siidostlich des Plangebietes in einer Entfernung von
co. 130m zum ndchstgelegenen Baufeld.

Die am Standort emittierten Geriiche sind von der Intensitdt relativ schwach. Die Hedonik ist dls neutral
bis angenehm einzustufen.

Planzeichnung

| Zeichenerklérung (8§ 2, 5 PlanzV 90)

1_Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

W Waohngebdude
|:| Waohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Volligeschosse als Hochstgrenze

GRZ Grundflchenzahl

OK 10,50 Maximale Hohe baulicher Anlagen iber StraBenverkehrsflache

FH 8-11 m Firsthche

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen [§ 9 Abs.] Nr. 2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO)}

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs] Nr. 1 BauGB|

Sffentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
besondere Zweckbestimmung: Parken

besondere Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

private StraBenverkehrsflachen

LN

StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

o« ——yp Einfahrtsbereich

private StraBenverkehrsflachen mit Geh-, Fahr und Leitungs—

PV/GFLR recht fir die Allgemeinheit

V/GFL Diese Flachen mit besonderer Zweckbestimmung gehen nicht
in die Anrechenbarkeit der GRZ ein

Landeshauptstadt

5. Pflanzbindungen und Festsetzungen fir das Anpflanzen von B&umen, Stréuchern

und sonstige Bepflanzung (8§ 9 Abs.T Nr. 20+25 BauGB]

‘ Erhaltung: Baume

6. Sonstige Planzeichen

[ ‘Lémgr?\nbzu?ngoZ Z\‘dchGeBn} zur Anlage von Garagen und Carports
s1Nr aul

| D
Ga Garage

Abgat  Abstellraum
Car Carport

St Stellplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen fir Anlieger
@ und Versorgungsbetriebe [§ 9 Abs.] Nr. 21 BauGB)

Mit_Leitungsrechten zu belastende Flachen fir Versorgungsbetriebe
m {8 9 Abs.T Nr. 21 BauGB|

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
|8 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete, Bauweisen und MaBe der baulichen
b—8—8—t Nuizung (8 | Abs.4+16 BauNVQ und § 16 Abs. 5 BauNVO)

wwww Abgrenzung gemdB 84 der textlichen Festsetzungen

7. Hinweise

Anderungen zum B-Plan 02/2000

Erteilte Befreiungen vom B-Plan 02/2000

DS 0555-07_Anlage_3

Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Entwurf zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 263-2.1

WOHNANLAGE SEESTRASSE
- Stand Oktober 2007

MaRstab 1:1000
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Planverfasser:

Onnen & Onnen

Immobilien Magdeburg GmbH
Maxim-Gorki-Strasse 16
39108 Magdeburg
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Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000






