Planteil B

Textliche Festsetzungen

§ 1 Allgemeine Festsetzungen:

1.1 Planteil A beinhaltet die Planzeichnung und die Planzeichenerklarung.
1.2 Die Vorhabenplan-Zeichnung und die schriftlichen Eintragungen in der Zeichnung gelten

gemaB § 12/3 BBauG als Festsetzungen.

1.3 Die Firsthohe des neuen Gebaudes wird mit max. 10 m festgesetzt.
1.4 Die in der Planzeichnung eingetragenen VK Flachen gelten als maximal zuldssige

Verkaufsflachen.

1.5 Innerhalb des Bereiches der Baugrenzen ist eine Verschiebung des Gebdudes und der

zugehdorigen AuBenflachen mdglich.

1.6 Die Anlieferung mit LKW ist nur werktags zwischen 6 Uhr und 22 Uhr zuldssig.

§ 2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

2.1 Auf allen Stellplatzanlagen ist je 6 Stellpldtze ein Laubbaum in Solitdrbaumqualitdt in
eine unbefestigte oder bepflanzte Flache mit einer Mindestbreite von 2 m zu pflanzen
und auf geeignete Weise gegen Uberfahren durch Fahrzeuge zu schiitzen.

2.2 Es sind auf den gekennzeichneten Standorten hochstémmige, mittel- bis kleinkronige Bdume
der Art Sorbus aria (Mehlbeere) oder der chinesischen Wildbirne, mit einem Stammumfang
von 14 -16 cm (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Je Baum ist eine Vegetationsflache von
mindestens 2 m Breite und einer Flache von mindestens 10 m2 vorzusehen. Die Vegetations-

fldchen sind dauerhaft zu begriinen und nachhaltig gegen ein Uberfahren zu schiitzen.

2.3 Die Umsetzung des Walls in die gekennzeichnete MaBnahmeflache ist vor Beginn der
BaumaBnahme durchzufiihren. Die Umsetzung und die Erganzung des Walls miissen vor dem
Schliipftermin der Wildbienen abgeschlossen sein. Auf eine schonende Umsetzung ist zu
achten. Wallhdhe, Bdschungsneigung und -exposition sind dem derzeit vorhandenen Wall

entsprechend anzulegen.

Die Nistrohren sind siid- oder westexponiert anzulegen. Reste der alten Wallanlage diirfen
nur wahrend der Flugphase von méannlichen und weiblichen Tieren entfernt werden. Auf 50%
der Wallanlage ist eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen fiir trockene Standorte mit hohem
Schafschwingelanteil ( Festuca ovina, Festuca heterophylla) durchzufiihren. Zur Erhéhung des
Pollenangebotes sind im direkten Umfeld der Wallanlage mannliche Weiden anzupflanzen. Die
Pflanzqualitdten der anzupflanzenden mannlichen Weiden miissen mindestens Straucher 2xv,
H 60 - 100 betragen. Als Artenwahl wird Salix caprea (Sal-Weide) festgelegt. Die
Anpflanzungen sind mit einer einjahrigen Fertigstellungspflege und einer anschlieBenden

zweijahrigen Entwicklungspflege auszufiihren.

2.4 Ubrige Griinflichen sind mit Rasen oder Bodendeckern anzulegen. Alle Griinordnungs-
maBnahmen miissen spatestens 1 Jahr nach Abnahme der Gebaude und der Verkehrsflachen
durchgefiihrt und abgeschlossen sein. Die Anpflanzungen sind mit einer einjahrigen
Fertigstellungspflege und einer anschlieBenden zweijahrigen Entwicklungspflege auszufiihren.

2.5  Ausgleichspflanzungen gemaB Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg sind
gemaB Griinordnungsplan vorwiegend auf dem Projektgrundstiick anzulegen. Dabei ist die

Hadmersleber Strqge

<5
<

0
XX
XX
35

2
XX
8

‘i:fp%
L
"

o8

%

,,
%2

5
XX

s
3555
%g
3553
= |
—

S

SRS

20

ot
o

RIS

SRR

B
\(\Aj\%g

00938
CRRHIE

5
:

5
SS00S
R
1

00038

asuoosRID X2

SRR
|
N\

Kartengrundlage:
Lageplan ObVermIng. W. Marschner

Planteil A: Planzeichenerkldrung:

/. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Private Verkehrsflache
Stellplatzflachen

Baufldchen neue Gebaude
Baufldchen bestehender Gebadude
Abzubrechende Gebaude

Private Griinflachen fiir Anpflanzung

StraBenverkehrsflache
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2. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Flachen fiir MaBBnahmen zum
Schutz von Natur und Landschaft (Bienen-Habitat)

Anpflanzen von Baumen

Zu erhaltende Baume

Abpflanzung von Grundstiicksgrenzen zu den benachbarten Wohnungsbauflachen besonders
zu beriicksichtigen. Malstab 1:1000 : :
- Einzelanlagen, die dem Denkmalsschutz
o T Stand: 12.11.2007 D gern,
Hinweise: el unterliegen
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Klettergeholze als //,,,,,//’F;\ 5501
geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg (Baumschutzsatzung - vom 10218\
29.07.1993) ist zu beachten. \ A |
Entwurfsbearbeitung Verfahren

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |,S. 2414), geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. 12. 2006 (BGBI. | S.
3316) und § 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fiir das
Land Sachsen-Anhalt vom 05. Oktober 1993 ( GVBI.
S. 568 ), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 483-3.1 "Nahversor-
gungszentrum Alt Salbke" bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text

(Planteil B ), einschlieRlich dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan als Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes, als Satzung
beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel
Oberburgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming. / Fachdienst Geodienste

Der Entwurf zum Vorhaben- und

ErschlieBungsplan

als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungs-

planes Nr. 483-3.1 wurde ausgearbeitet von :

Stadt & Raum, Biro fir Planungsstrategie
Hegelstr. 33, 39104 Magdeburg

Magdeburg , den

Planverfasser

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat

auf seiner Sitzung am 05.07.2007 gemaR § 1
Abs. 3

und §12 Abs. 2 BauGB auf Antrag des Vorhaben-
tragers die Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 483-3.1
"Nahversorgungszentrum Alt Salbke"
beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird
nach

§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Gemal § 13a Abs. 2 gelten
die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz
1

BauGB entsprechend.

Der Einleitungsbeschluss wurde geman § 2 Abs.
1

Satz 2 BauGB am 26.07.2007 uUber das Amtsblatt
Nr. 19 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tagige Offenle-
gung der Planungsabsichten und eine Biirger-
versammlung erfolgt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raum-
ordung und Landesplanung zustandige Behdrde ist
gemal §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der frihzeitigen
Unterrichtung der von der Planung beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt, mit Schreiben vom zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert , sowie von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.
Magdeburg, den

Siegel

Oberbulrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat
auf seiner Sitzung am
des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.

483-3.1
und der Begriindung zugestimmt und die

offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

dem Entwurf

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden
am Uber das Amtsblatt Nr.

ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungs-

planes, und die Begriindung haben vom
bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich

ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 483-3.1 einschlielich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemal § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 483-3.1, einschlie8lich dem Vorhaben-
und ErschlieRungsplan als Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Der Beschluss der Satzung (iber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 483-3.1 ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 483-1.1
"Nahversorgungszentrum Alt Salbke" ist damit in

Kraft getreten.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 483-3.1 Ubereinstimmt.

Magdeburg, den
Siegel

Stadtplanungsamt

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif-
ten Uber das Verhaltnis des vorhabenbezogen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Méngel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den
Siegel

Stadtplanungsamt
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