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Geltungsbereichsanderung / Anderung der Planungsziele und Entwurf zum einfachen
Bebauungsplan Nr. 311-1 ""Hohendodeleber Straf3e™

Beschlussvorschlag:
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 311-1 "Hohendodeleber StralRe” wird geandert.
Das Bebauungsplangebiet wird nunmehr wie folgt umgrenzt:

-im Norden durch die Stdgrenze der Hohendodeleber Stralie,

-im Osten durch die Ostgrenze der Beimsstrale,

-im Suden durch die Nordgrenze der Bahnanlagen,

-im Westen durch die Westgrenze des Flurstiicks 10022 (Flur 344), die Nordgrenze der
Flurstlicke 10022, 10023 (Flur 344) und die Verlangerung der Ostgrenze des Flurstiicks 10023
(Flur 344) nach Norden.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der
einen Bestandteil des Beschlusses bildet, dargestellt.

2. Planziel sind Regelungen zum Einzelhandel unter Beriicksichtigung des Marktekonzepts in
Anwendung von § 9 Abs. 2a BauGB.
Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB weitergefiihrt.
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg, der
den Bereich als gemischte Bauflache darstellt, entwickelt.



3. GemaR § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch die Auslegung der Planung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB. Die bertihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemal
84 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

4. Der Entwurf zum einfachen Bebauungsplan Nr. 311-1 “Hohendodeleber Strafle” und die
Begrundung werden in vorliegender Form gebilligt.
Der Entwurf und die Begriindung sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind ortstiblich bekannt zu machen.
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Begrindung:

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 311-1 "Hohendodeleber StraRe” wurde vom
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am 08.06.1995 (Beschluss-Nr. 259-17(11)95) gefasst. Als
Planziel ist die Ausweisung eines Mischgebietes unter Ausschluss von Einzelhandel,
Vergnugungsstéatten und Tankstellen genannt.

1995 wurden mehrere Aufstellungsbeschliisse im Bereich LiebknechtstraRe / Hohendodeleber
Stralie gefasst. Es handelte sich dabei um Gewerbe- und Industrieflachen die tiberwiegend brach
gefallen waren und auf denen sich vorrangig Einzelhandelsnutzungen ansiedeln wollten. Dieser
Entwicklung konnte zeitweilig allein durch den Hinweis auf die Planungsabsicht begegnet werden.

Auf dem Gebiet des Lebensmitteleinzelhandels ist in den letzten Jahren verstarkt eine Ansiedlung
von Mérkten an nicht integrierten Standorten, besonders im Bereich von Hauptverkehrsstralien zu
beobachten. Damit ist meist eine Verschlechterung der verbrauchernahen Versorgung verbunden
und es ergeben sich negative Auswirkungen auf die im Marktekonzept der Landeshauptstadt
Magdeburg definierten Versorgungsbereiche. Der Gesetzgeber hat darauf bei der Anderung des
Baugesetzbuches reagiert. Die Gemeinden haben nunmehr die Mdglichkeit diese Prozesse besser
und einfacher steuern zu kdnnen.

Der Bebauungsplan Nr. 311-1 soll als einfacher Bebauungsplan weitergefuhrt werden. Es ist
beabsichtigt, ausschlieBlich Festsetzungen gem. § 9 Abs 2a BauGB zu treffen. Das Baurecht regelt
sich im Ubrigen auf der Grundlage des § 34 BauGB.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird der geanderten Zielstellung angepasst. Es entfallen
Gebietsanteile fir die als stadtische Grunflache kein Regelungsbedarf besteht.

Anlagen:
DS0008/08_Anlage_1 Lageplan

DS0008/08_Anlage 2 B-Plan -Planentwurf
DS0008/08_Anlage 3 B Begriindung



