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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 228-2 ""Agrarstralie"

Beschlussvorschlag:

1. GemaR §1 Abs. 3 Satz 1 und § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie § 13a BauGB soll fiir das

Gebiet, welches umgrenzt wird:

im Norden durch die ndrdlichen Begrenzung der Ostendorfer Stral3e bis zur Kreuzung
Friedrich-Engels-StralRe (ndrdliche Flurstiicksgrenze der Flurstlicke 25/2 und 168,

der Flur 506),

im Osten durch die Ostendorfer StraRe und die 6stliche Begrenzung der Friedrich-
Engels-Stralle (Flurstiicke 25/2, 21 sowie 6stliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 117,

118, 120 der Flur 506),

im Suden durch die nérdliche Begrenzung der Verkehrsflache Birkenallee (sudliche
Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 120, 119, der Flur 506),

im Westen durch die dstliche Begrenzung der Agrarstra3e bis zur Kreuzung Ostendorfer

Stral3e (westliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 119, 118, 116, 25/2 der Flur 506),
ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.




2. Es werden folgende Planungsziele angestrebt:
Der Bebauungsplan soll Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB zur Erhaltung und
Entwicklung des Nahversorgungsbereichs Alt Olvenstedt enthalten. Weiteres Planungsziel
ist die Entwicklung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO und die Sicherung der fir den
Standort charakteristischen stadtebaulichen Struktur.

3. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
entwickelt. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist die Flache als
gemischte Bauflache dargestellt.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll nach
ortstiblicher Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch 14-t&gige Offenlegung
der Planungsabsichten, begleitet durch Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im
Stadtplanungsamt erfolgen. VVon einer Biirgerversammlung wird abgesehen.
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Begrindung:

Der Landeshauptsatdt Magdeburg liegt ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Verbrauchermarktes vor.

Der beantragte Standort liegt innerhalb des in der Aktualisierung des Méarktekonzeptes
ausgewiesenen Versorgungsbereiches ,,Alt Olvenstedt”. In diesem zentralen Kreuzungsbereich ist
die Konzentration von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen erwiinscht, um die wohnnahe
Versorgung der Birger von Alt Olvenstedt sicherzustellen.

Im Bebauungsplan sollen Festsetzungen zur Beschrankung der zuldssigen Verkaufsflache getroffen
werden. Hierdurch sollen einerseits den betroffenen Grundstiickseigentimern bzw. Investoren
weitgehende wirtschaftliche Spielraume gelassen werden, andererseits soll dem stadtebaulichen
Belang der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung Rechnung getragen werden.

Stadtebaulich hat das beantragte VVorhaben negative Auswirkungen auf die Struktur des Gebietes.
Aus stadtebaulicher Sicht sind in diesem Bereich die StraRenrdume durch raumkantenbildende
Gebaude zu fassen. Dies ist durch das eingeschossige Bauvorhaben, orientiert zur Birkenallee, nicht
hinreichend moglich.

Durch das geplante Vorhaben ist zusatzlich mit einem erhohten Verkehrsaufkommen durch
Kunden- und Lieferverkehr zurechnen. Die Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung
sollen im Bebauungsplanverfahren untersucht werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (aktuelle
Fassung) als ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung* ohne férmliche Umweltprifung aufgestellt.

Anlagen:

DS0029/08 Anlage 1 Lageplan





