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Kurztitel

Abwéagung Bebauungsplan Nr. 238-2 ""Bahnhofstralie / DanzstraRRe"

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und

der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 238-2

»,BahnhofstraRe/Danzstralie” eingegangenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der

Landeshauptstadt Magdeburg geméall § 1 Abs. 7 und § 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem Ergebnis

gepruft:

Der Berlicksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschlief3t vorbehaltlich der
abschlieRenden Entscheidung des Stadtrates (ber die vorgebrachte Stellungnahme

(Abwégungskatalog Teil A).

Zur Behandlung der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 24.10.07 ergehen

folgende Einzelbeschliisse:




2.1 (Stellungnahme)
Widerspruch zur Rechtslage beziglich des Planverfahrens und Forderung zur Erstellung eines
Umweltberichtes

Abwégung:

Das Verfahren nach § 13a BauGB 2006/2007 fiir ,,Bebauungspléne der Innenentwicklung* kann
gemal 8 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB auch fur die Fortfiihrung von Altverfahren angewendet werden.
Fur den B-Plan Nr. 238-2 liegen die rechtlichen VVoraussetzungen zur Anwendung des Gesetzes zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte v. 21.12.06 und damit des
geénderten BauGB vor.

Zum Verfahren (DS0172/07) hat der Stadtrat am 06.09.07 einen entsprechenden Beschluss gefasst.
Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte mit dem Amtsblatt Nr. 24 vom 27.09.2007. Damit
wurde die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

2.1 Beschluss: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.2 (Stellungnahme)

Bedenken beziiglich der tiberbaubaren Flachen und Vorschlag zur grundlegenden Uberarbeitung der

Planung.

Durch die Untere Naturschutzbehérde wird vorgeschlagen, die Planung grundlegend zu

tberarbeiten mit dem Ziel,

(1) die Grunflache an der Ecke DanzstraRe / Otto-von-Guericke-Stra3e in ihrer jetzigen Grofe zu
erhalten und

(2) das Baufeld an der Ecke Anhaltstralie / Otto-von-Guericke-Stral3e zur Erhaltung von
Baumbestand bzw. Baumstandorten auf die Flache des vorhandenen Baukorpers zu reduzieren.

Abwagung:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat den Entwurf des Bebauungsplanes am

06.09.2007 gebilligt. Der Planentwurf wurde vom 05.10. bis zum 05.11.2007 6ffentlich ausgelegt.

Eine Anderung des Bebauungsplanes in den Grundziigen der Planung ist nicht vorgesehen.

(1) Die bisher unbebaute Flache wird nicht als Griinflache festgesetzt, da nicht grundsatzlich in das
bereits nach 8 34 BauGB bestehende Baurecht eingegriffen werden soll.

(2) Zur stadtebaulichen Fassung des Straenraumes wird eine Bebauung an der Grundstlicksgrenze
(Gehweghinterkante) angestrebt. Fir die durch die Baumschutzsatzung geschiitzten Baume sind
Ersatzpflanzungen im Rahmen einer zu beantragenden Féllgenehmigung nachzuweisen.

2.2 Beschluss: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
3. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliel3t vorbehaltlich der
abschlieRenden Entscheidung des Stadtrates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen

(Abwégungskatalog Teil B).

Zur Behandlung der Stellungnahmen der tbrigen Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange ergeht folgender Einzelbeschluss:



3.1 Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehorde vom 30.10.07
(Abwdégungskatalog Teil B, Ifd. Nr. 20)

(1) Anregung zur Festsetzung einer stadtebaulich gewtinschten Héhe der Gebaude und einer
Bezugshdohe fir eine Vereinfachung der Ermittlung der Wandhohe gemall 8 6 Abs. 4 BauO LSA

(2) rechtliche Bedenken zur Festsetzung eines absoluten Mal3es fiir einen Grenzabstand von
Gebauden

Abwdégung

(1) Ergénzend zum Mindest- bzw. Hochstmal? der Anzahl der VVollgeschosse in den Mischgebieten
wurde eine maximale Traufhéhe von 17,50 m tber der Bezugshdhe von 54,36 m Gber HN
(Kanaldeckel in der DanzstralRe, entspricht 54,49 m Giber NHN) aufgenommen.

(2) Der 3. Satz unter § 7 der textlichen Festsetzungen (Stand: Entwurf) wurde gestrichen. Der
B-Plan trifft folglich keine von der Bauordnung Sachsen-Anhalt abweichende Festsetzung zur
Ermittlung der Abstandsflachen.

3.1 Beschluss: Der Stellungnahme wird gefolgt.
4. Der Oberburgermeister wird beauftragt, die Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange, die

Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis der Abwégung unter Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.
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Begrindung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 238-2 ,,Bahnhofstrae/Danzstrale* hat vom 05.10.07 bis
05.11.07 offentlich ausgelegen. Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beteiligt.

Zum Pkt. 2 des Beschlussvorschlages:

Die im Amt 61 am 20.11.07 eingegangene Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)

vom 24.10.07 enthalt folgende grundsétzliche Bedenken zum Planverfahren und zum Planentwurf:
Widerspruch zur Rechtslage beziiglich des Planverfahrens und Forderung zur Erstellung eines
Umweltberichtes
Bedenken beziiglich der iiberbaubaren Flachen und Vorschlag zur grundlegenden Uberarbeitung
der Planung.

Es wird vorgeschlagen, der Stellungnahme der UNB nicht zu folgen und den Entwurf des

Bebauungsplanes nach der 6ffentlichen Auslegung nicht grundlegend zu andern.

Zum Pkt. 3 des Beschlussvorschlages:

(Gbrige Stellungnahmen)

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehérde vom 30.10.07 wurde eine Anderung
vorgenommen, bei der die Grundziige der Planung nicht beruhrt sind.

Weitere Abwagungsbeschlisse sind nicht erforderlich.

Anlagen:
DS0049/08 Anlage 1 Abwagungskatalog





